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1 PRADINIAI DUOMENYS

1.1 Bendrieji duomenys

Rengiamo teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Ziezmariy teritorijos bendrojo plano keitimas
Teritorijy planavimo dokumento rasis:

Savivaldybés dalies bendrasis planas

Teritorijy planavimo lygmuo:

Vietoveés

Planuojama teritorija:

Planuojama teritorija apima Ziezmariy miesta, dalis Ziezmariy, Strévininky Babiliy, Turlovigkiy, Bagkoniy kaimy

Teritorijos plotas — 823,66 ha. Ziezmariy miesto teritorijos plotas — 518,81 ha.

PLANUOJAMA ZIEZMARIU

MIESTO TERITORIJA
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1 Ziezmariy miesto riba

::__| Planuojamos teritorijos riba

Planavimo organizatorius:

KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktorius

Teritorijy planavimo dokumento rengejas:

UAB ,,URBANISTIKA®

1.1 pav. Planuojama ZieZmariy miesto teritorija

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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Planavimo pagrindas:

Kaisiadoriy rajono savivaldybés tarybos 2016 m. balandzio 28 d. sprendimas Nr. V17-119 ,Dél Ziezmariy miesto
teritorijos bendrojo plano keitimo ir planavimo tiksly patvirtinimo®; ZieZzmariy miesto teritorijos bendrojo plano
sprendiniy jgyvendinimo stebésenos ataskaitos (kuriai pritarta KaiSiadoriy rajono savivaldybeés tarybos 2016 m.
kovo 31 d. sprendimu Nr. V17-94) uz 2010-2014 m. iSvados ir rekomendacijos.

1.2

1.3

1.4

Bendrojo plano tikslai

Sudaryti salygas darniai teritorijos raidai, nuosekliai erdvinei ir funkcinei integracijai, teritorijy sanglaudai,
kompleksiSkai spresti socialinius, ekonominius, ekologinius uzdavinius.

Nustatyti gyvenamuyjy vietoviy, inzinerinés ir socialinés infrastruktdros bei kity svarbiy socialinés
ekonominés veiklos sriCiy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai reikalingas teritorijas.

Sudaryti sglygas racionaliam gamtiniy, zemeés gelmiy ir energijos istekliy naudojimui ir atkarimui.

Numatyti gamtinio ir kultdrinio kraStovaizdzio savitumo, gamtos ir nekilnojamojo kultGros paveldo
iSsaugojima, tikslingg naudojimg ir pazinima, ekologinei pusiausvyrai batino gamtinio karkaso formavima.

Kurti sveika, saugia, darnig, gyvenamajg aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas gyvenamosiose
teritorijose.

Sudaryti sglygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialine ir ekonomine gerove, tinkamos kokybés
gyvenimo salygas.

Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy bei savivaldybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos
plétojimo teritorijoje salygy.

Sudaryti sglygas racionaliam zemeés naudojimui.

Bendrojo plano uzdaviniai

Suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijas funkcinio ir erdvinio vystymo kryptis, patikslinant
numatomy urbanizuoti teritorijy vystymo poreikj;

Optimizuoti planuojamos teritorijos urbanistine strukttrag, socialine ir inZinerine infrastruktdra, nustatyti
savivaldybés ir jos urbanistiniy centry socialinés infrastruktaros sistemos vystymo reikalavimus;

Nustatyti zemes Ukio paskirties teritorijy vystymo ir formavimo kryptis;

Nustatyti gyvenamujy vietoviy krastovaizdzio savitumui svarbias teritorijas, antropogeninius ir gamtinius
elementus, panoramas, numatyti jy vizualine apsauga;

Numatyti racionalaus zemeés gelmiy iStekliy, zemés dkio naudmeny, misky ir kity gamtos iStekliy
iSsaugojimo ir naudojimo, gamtinio karkaso ir ekologiskai pagristos Zzemeés naudojimo teritorinés struktdros
formavimo, gamtos ir nekilnojamojo kultdros paveldo, krastovaizdZio ir biologinés jvairovés iSsaugojimo
priemones;

Detalizuoti atitinkamo aukstesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius;
Numatyti savivaldybei svarbiy objekty iSdéstyma;

Numatyti ypatingy inzineriniy statiniy (véjo jégainiy, rysiy, elektros ir kitos infrastruktiros statiniy)
iSdéstymg pazymint visus esamus, rengiamu bendruoju planu ir kitais teritorijy planavimo dokumentais
numatomus 30 m ir aukstesnius ypatingus inzinerinius statinius, kuriems aptarnauti reikalingas ne didesnis
kaip 0,01 ha Zemés plotas, kuriam LR Zemeés jstatymo 40 straipsnio 6 dalies 2 punkte numatytu atveju
neformuojamas atskiras zemes sklypas.

Planavimo sglygos

2016-07-18 Kaisiadoriy rajono savivaldybés administracijos planavimo salygos Nr. REG8242

2016-07-20 AB ,Energijos skirstymo operatorius® planavimo sglygos Nr. 2016/1078-TP

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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2016-07-20 AB TEO LT planavimo salygos Nr. REG8349

2016-07-21 AB LITGRID planavimo saglygos Nr. REG8484

2016-07-25 Lietuvos automobiliy keliy direkcijos prie susisiekimo ministerijos planavimo saglygos Nr. REG8575
2016-07-25 AB ,,Amber Grid“ planavimo salygos Nr. REG8621

2016-07-26 Nacionalinio visuomeneés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos planavimo salygos Nr.
REG8632

2016-07-27 Valstybinés misky tarnybos prie Aplinkos ministerijos planavimo salygos Nr. R2-1112
2016-07-27 AB ,Energijos skirstymo operatorius“ planavimo sglygos Nr. REG8712

2016-07-27 Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos planavimo salygos Nr. REG8725
2016-07-27 V| ,Kauno regiono keliai“ planavimo sglygos Nr. REG8785

2016-07-28 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos planavimo saglygos Nr. (4)-1.7-2803
2016-07-29 Aplinkos apsaugos agentdros planavimo sglygos Nr. REG8502

2016-08-01 Kauno apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos planavimo sglygos Nr. REG8930
2016-11-22 Lietuvos kariuomeneés planavimo sglygos Nr. REG15855

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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2 |VADAS

2.1 Vidiniai veiksniai

Esamos blklés analizéje nustatyti patys svarbiausi ir didziausig jtakg rajono urbanistinés struktdros vystymui ir
BP sprendiniams turintys vidiniai veiksniai yra nustatytieji probleminiai arealai, kurie, atsizvelgiant j konceptualigsias
nuostatas, suponuoja nuoseklius ir pagristus konkretizuojamy sprendiniy urbanistinius, kraStovaizdinius,
ekonominius, socialinius ir inzinerinius teiginius.

N
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Sutartiniai Zenklai
: Ziezmariy miesto riba 2. Gyvenamosios kokybés 4. Lietuvos Respublikos dvipolio 5. Nenaudojamas palankus
i = 1 Planuojamosteritorjos riba S e o o S O e o
Probleminiai arealai miesto kvartalai (55550 Pagal galiojangius Kaisiadoriy 8, Teritorijos ekokompensaciniy
=] 2 : peen funkcijy ir naudingy iskaseny
ok — iz : ; rajono bendrojo plano i
1. Nusidévéjusi miesto istoriné — 3. Nei$naudojamos apleistos =% . . gavybos problema telkinio
= dalis pramonés teritorijos sprendinius numatyta intensyvi eksploatacijos metu

komercijos ir pramonés plétra T
7. Nesubalansuoti teritorijos

/A ekokompensaciniy funkeijy ir
urbanizacijos interesai

2.1 pav. Probleminiai arealai

Jvertinus uzstatyty teritorijy raidg ir su ja susijusias krastovaizdzio kaitos tendencijas, problemines situacijos yra
suformuluotos taip:

1. Nusidéveéjusi miesto centriné dalis Tikslinga modernizuoti centro teritorijg atgaivinant jo istorinj identiteta.
Batina islaikyti nedidelio miesto uzstatymo tipologija;

2. Gyvenamosios kokybés pozidriu nepatrauklls daugiabuciy gyvenamuyjy namy miesto kvartalai. Batina Siy
teritorijy renovacija, regeneracija, modernizacija, palankiy sglygy karimas tokiam bastui jsigyti;

3. NeiSnaudojamos apleistos pramoneés teritorijos;

Ziezmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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4. LR dvipolio Vilnius-Kaunas teritorinio apjungimo problema. Pagal galiojancius KaiSiadoriy rajono bendrojo
plano sprendinius numatyta intensyvi komercijos ir pramoneés plétra;

5. Nenaudojamas palankus investicinis ruozas;

6. Teritorijos ekokompensaciniy funkcijy ir naudingy iSkaseny gavybos problema telkinio eksploatacijos
metu;

7. Nesubalansuoti teritorijos ekokompensaciniy funkcijy ir urbanizacijos interesai.

2.2  Krastovaizdzio savitumas ir jo estetinis respektavimas

Krastovaizdis bendraja prasme suprantamas kaip urbanizuoty ir neurbanizuoty teritorijy darna ir jy isskirtinis
santykis kiekvienoje atskiroje ir konkreCioje teritorinéje aplinkoje. Krastovaizdzio savitumo ir jo estetinio
respektavimo tyrimai buvo atlikti esamos buklés analizéje ir patektos iSvados. Jos yra esminés, formuojant BP
sprendinius:

1. Ziezmariy m. teritorija patenka j Vakary Dzaky $iaurine sléniuotg, miskingg agrarine pakiluma (plynaukste).
Miestas iSsidestes molingy banguoty plynaukscCiy ir upés senslénio krastovaizdziuose.

2. Miesto teritorijoje vyraujanCig teritorijg uzima antropogeninis urbanizuotas krastovaizdis, didele miesto
teritorijos ir planuojamoije teritorijos dalj uzima agrarinis (urbanizuotas) krastovaizdis.

3. Natura 2000“ teritorijy (buveiniy ir pauk$c¢iy apsaugai svarbiy teritorijy ) miesto teritorijoje néra.

4. Nei miesto administracingje, nei planuojamoje teritorijoje néra nei valstybeés, nei savivaldybés saugomy
teritoriju.

5. Gamtinio pobddzio saugomas ir kitas ekologiSkai svarbias bei pakankamai natdralias teritorijas,
uztikrinancCias krastovaizdzio ekologinj stabilumg, | krasto tvarkyma subalansuojancCig bendrg sistemg jungiantis
gamtinis karkasas miesto teritorijoje uzima apie 26,2 % miesto teritorijos ploto.

6. Santykinai daugiausiai probleminiy situacijy, susijusiy su nagrinéjamos teritorijos gamtinio karkaso
pazeidimais (uzstatymas) yra Strévos regioniniame migraciniame koridoriuje (uzstatymas ir durpiy telkiniai).

7. Nustatomos gamtinio karkaso teritoriju, tame tarpe pazeisty, tolimesnio tvarkymo ir apsaugos priemones,
kuriy testinumas privalomas visiems Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams.

2.3 Pagrindinés aprobuotos BP koncepcijos nuostatos

BP sprendiniai konkretizuojami pagal 2019-02-27 KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu Nr. V1E-199 pritartos BP koncepcijos 2 varianto nuostatas.

2 KONCEPCIJOS VARIANTAS — Optimalios plétros perspektyva. Prognozuojama — 4300 gyv.

ZIEZMARIY MIESTO TERITORIJOS
BENDRASIS PLANAS
KONCEPCIJOS VARIANTAS NR. 2 -
OPTIMALIOS PLETROS

M 1:10000

I e r—"

*EURBANISTIKA

== sl BPU — ’i'—“

2.2 pav. Aprobuotas ZieZmariy m. BP koncepcijos variantas

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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Miesto teritoriné urbanistiné plétra 2 koncepcijos varianto sprendiniy laikotarpiui pagrjsta Siais parametrais:

Esama baklé Koncepcijos variantas Nr. 2
Ziezmariy miesto plotas 518,81 ha 518,81 ha
Planuojamos teritorijos plotas 823,66 ha 823,66 ha
Gyventojy skaiCius 3218 gyv. 4300 gyv.
Gyvenamasis fondas 2018 m. 2040 m. 111,7 tokst. m? 172,0 tOkst. m?
1 gyventojui tenka naudingojo ploto 34,7 m? 40 m?

Skaiciuojamas gyventojy tankis naujai urbanizuojamose teritorijose 2040 metams - 28 gyv. / 1 ha arba (28 x
40) yra 1120 m? gyvenamojo ploto / 1 ha;

Skaidiuojamas teritorijy poreikis ZieZmariy mieste yra apie 121 ha.

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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3 BENDROJO PLANO SPRENDINIY SUDARYMO PRINCIPAI'IR NAUDOJIMAS

Bendrasis planas (toliau - BP) yra teritorijy kompleksinio planavimo dokumentas, kuriame, atsizvelgiant |
teritorijy planavimo lygmenis ir uzdavinius, nustatyta suplanuotos teritorijos vystymo erdviné planiné struktdra,
teritorijos naudojimo privalomosios nuostatos ir teritorijos naudojimo bei apsaugos principai.

3.1 Bendrojo plano sudetis

BP sudaro rastu ir grafiskai iSreiksty teritorijy planavimo sprendiniy rezultaty visuma (aiskinamasis rastas ir visi
bréziniai).

Visi Ziezmariy miesto BP bréziniai yra lygiaverdiai. Parengti $ie Ziezmariy miesto teritorijos BP bréziniai:

1. Pagrindinis brézinys ir pagrindinio brézinio reglamenty lentelé su nustatytomis teritorijos naudojimo
funkcinémis zonomis, teritorijos naudojimo prioritetais ir ribinémis uzstatymo galimybémis, M 1:5000;

2. KraStovaizdzio tvarkymo krypciy brezinys, M 1:5000
3. Zeldyny sistemos brézinys, M 1:5000;

4. Architektarinés erdvinés struktdros brézinys, M 1:5000
5. Nekilnojamojo kulttros paveldo brézinys, M 1:5000;
6. Susisiekimo sistemos brézinys, M 1:5000;

7. Inzinerinés infrastruktdros brézinys, M:5000.

3.2 Bendrojo plano pagrindinis brézinys

Ziezmariy BP pagrindinis bréZinys parengtas planuojama teritorijg suskirstant pagal funkcines zonas, nustatant
pagrindiniy zemés naudojimo paskirCiy ir galimy jose veikly prioritetus.

Pagrindiniame brézinyje nurodomi Sie teritorijos naudojimo reikalavimai:
e Funkciné zona (zZymima tai zonai priskirtu spalviniu zymeéjimu);
e Reglamentuojamy (konsoliduojamuy) rajony ribos ir unikalds numeriai;
e Teritorijy naudojimo apribojimai, kuriuos reikia jvertinti vykdant pléetra.

Pagrindiniame brézinyje planuojama teritorija, atsizvelgiant | susiklosCiusig ar planuojamag urbanistine struktdra,
suskirstyta j nagrinéjamus rajonus, kurie apvesti kontdru ir pazymeti unikaliu numeriu (zr. 3.1 pav.). Nagrinéjame
rajone gali bati viena ar daugiau funkcinés zonos.

Nagrinéjamy rajony dydis nurodo teritorijg, kurig batina iSanalizuoti rengiant juose teritorijy daliy vystymo
koncepcijas arba vietovés lygmens bendruosius planus, kvartaly detaliuosius planus ar zemeés sklypy formavimo
ir pertvarkymo projektus, taip pat inzinerinés infrastruktdros specialiuosius planus (jeigu veiklos ir teritorijos
specifika nereikalauja nagrinéti didesne ar mazesne teritorijg). Siuose planuose ar projektuose turi biti nustatyta
detali teritorijos sandara: tikslios sklypy ribos, zemés naudojimo budai, sklypy formavimo principai bei kiti teritorijy
naudojimo ir uzstatymo parametrai, nevirSijantys BP nurodyty maksimaliy arba minimaliy reikSmiy. Pagal poreikj
Nagrinéjamy rajony planingje struktaroje privalo atsirasti vidiniy gatviy, privaziavimy, atskiryjy zeldyny ir inzinerinés
infrastruktaros tinklas.

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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Sutartiniai zenklai
[ Ziezmariy miesto riba

'" " "\ Planuojamos teritorijos riba

tl Nagrinéjami rajonai
3.1 pav. Reglamentuojamy (konsoliduojamy) rajony ribos ir unikalls numeriai

3.3  Pagrindinio brézinio reglamenty lentele

Pagrindinio brézinio reglamenty lentelé pildoma vadovaujantis teritorijy planavimo erdviniy duomeny
specifikacija patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009.
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija nustato kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy erdviniy duomeny, teikiamy j Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo
ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitros informacinés sistemos ir Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty registrg turinj, juos sudaranciy erdviniy objekty kodavimg ir grupavimg, privalomus ir
rekomenduojamus Siy objekty atributus, jy klasifikavimo principus, TPD erdviniy duomeny struktdrg ir jy sudarymo
principus.

Pagrindinio brézinio Reglamenty lenteléje Nagrinéjamiems rajonams nurodytos Sios pagal galiojanCius teisés
aktus privalomosios pozicijos bei Sioms pozicijoms taikomi klasifikatoriai:

1. Funkcinés zonos numeris TP dokumente (funkcinés zonos priskirtos reglamentuojamiems rajonams)

2. Funkcinés zonos tipas (naudojamas atvaizdavimui). Galimos funkcinés zonos:

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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Eil.
Nr.

SN N T N
A WON -

5.1
5.1.1
51.2
513
51.4
52
5.2.1
522
5.3
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.8.1
58.2
5.9
5.9.1
59.2

Erdvinio objekto kodas

Reikdmé Stambi Smulki
detalizacija  detalizacija

Misky ir miskingy teritorijy zona: MI_F -
Ekosistemy apsaugos misky zonos - MI_E_F
Rekreaciniy misky zonos - MI_R_F
Apsauginiy misky zonos - MI_A_F
Ukiniy migky zonos - MI_U_F
Zemés kio teritorijy zona ZU_F
Specializuoty Ukiy ir zemés dkio teritorijy zona - ZU_S_F
Rekreacinio naudojimo Zzemes dkio teritorijos i, ZURF
Konservacinés teritorijos zona C_F -
Vandeny zona H_F -
Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos U )
Zohos: -
Gyvenamoji zona: - U GG_F
Ekstensyvaus uZstatymo zona; - -
MaZo uZstatymo intensyvumo zona; - -
Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona; - -
Intensyvaus uZstatymo zona; - -
Centry zona: - U_GC_F
Pagrindinio centro zona;, - -
Miesto dalies (rajony) centro zona; - -
Sodininky bendrijy zona; - U_SB_F
Specializuoty kompleksy zona; - U_SK_F
Pramonés ir sandéliavimo zona; - U PS F
InZinerines infrastruktdros zona; - U_Il_F
InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona; - U_IK_F
Bendro naudojimo erdviy, atskirujy zeldyny zona: - UBZF
Intensyviai naudojamy Zeldyny zona - -
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona - -
Kitos zonos: K_F -
Paslaugy zona - U _KD_F
VandenvieCiy zona - U_VV_F

Speciali ?F\E) glé?
detalizacija
- 198/224/182
- 153/204/64

- 164/237/0

222/237/219
- 175/240/210
- 025500
- 255/230/165
- 100/255/100
- 115/223/255

- 255/187/0

- 255/244/105
255/248/185
244/248/165
230/224/120
204/189/100

- 183/187/143
- 237/172/7

- 199177177
- 204/204/204
- 238/236/225

-
[Sy]
N !
oy

UBZ E F = 180/214/159
- 255/255/255

- 187/255/255

3. Funkcinis prioritetas (naudojamas patikslinti funkciniy zony teritorijy naudojimo ypatumus iSskiriant
prioritetinj naudojima) (Miesty BP nenaudojamas). Funkcinés zonos pagal teritorijos naudojimo prioritetus

Eil.

ST RERPN__OOXND O AN~

4,

Nr.

gali bati:

Reiksmé
Intensyvi konservacija
Pritaikomoji konservacija
Intensyvi rekreacija
Ekstensyvi rekreacija
Intensyvus misky dkis
Tausojantis misky dkis
Intensyvus zemeés dkis
Tausojantis zemes tkis
Intensyvi zuvininkyste
Tausojanti zuvininkysté
Intensyvi urbanizacija
Ekstensyvi (dispersiska) urbanizacija
Renovaciné (palaikomoji) urbanizacija
Gamybos plétra
Intensyvi naudingujy iskaseny eksploatacija
Dispersiska naudingujy iSkaseny eksploatacija

Teritorijos naudojimo tipas. Galimi teritorijos naudojimo tipai:

ReikSme

Erdvinio objekto kodas

Ci
Ce
Ri

Re
Mi
Mt
Zi

Erdvinio objekto kodas

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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© N OAWN =

NN PN N o)
© N>R WN SO

Miskai ir miskingos teritorijos

Specializuoty Tkiy ir Zemes dkio teritorija
Rekreacinio naudojimo zemeés kio teritorija
Sodininky bendrijy teritorija

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorija
Gyvenamaiji teritorija

Midri gyvenamaoiji teritorija

Misri centro teritorija

Socialinés infrastruktaros teritorija
Specializuoty kompleksy teritorija

Paslaugy teritorija

Pramonés ir sandéliavimo teritorija
InZineriné infrastruktdros teritorija
InZinerinés infrastruktdros koridorius
Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija
Vandenys

Aikste

Vandenvieté

Naudingujy iSkaseny teritorija

Ml
ZU
ZR
zS
GV
GG
GM
GC

Sl
SK
PA
PR

Tl
K
BZ
VA

Al
A%

NI

5. Pagrindiné Zemes naudojimo paskirtis. Galimos pagrindinés Zemeés naudojimo paskirtys:

=
-

gk N -

Nr.

n

SO OND A W

11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.

21.
22.
23.
24.

ReikSmé

Zemés Tkio paskirties zemé
Misky dkio paskirties zemé
Konservacinés paskirties zemé
Vandens dkio paskirties zemé
Kitos paskirties zemé

Reikdmé
Meégéjy sody zemes sklypai
Sodininky bendrijy bendrojo naudojimo zemés
sklypai
Specializuoty sodininkystés, gélininkystes, Siltnamiy,
medelyny ir kity specializuoty dkiy
Rekreacinio naudojimo zemés sklypai
Kiti Zemés Tkio paskirties zemes sklypai
Ekosistemy apsaugos misky sklypai
Rekreaciniy misky sklypai
Apsauginiy misky sklypai
Ukiniy migky sklypai
Gamtiniy rezervaty zemeés sklypai
Kultdros paveldo objekty zemés sklypai
Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai
Rekreaciniai vandens telkiniai
Ekosistemas saugantys vandens telkiniai
Bendrojo naudojimo vandens telkiniai
Vienbucliy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos
Visuomenines paskirties teritorijos
Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Komercines paskirties objekty teritorijos
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
Naudinguyjy iSkaseny teritorijos

Zemés naudojimo badai. Galimi Zemés naudojimo btdai:

Erdvinio objekto kodas*
Z1
Z5

Z2

Z3
Z4
M1
M2
M3
M4
C1
C2
H1
H2
H3
H4
G1

G2

XN T <L

Erdvinio objekto kodas*

z
M
C
H
KT

Skaitinis erdvinio objekto

kodas
3001

3002

301

302
303
304
305
306
307
326
313
308
309
310
311
3271

3272

315
316
317

3181

3182
320
321
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25. Rekreacinés teritorijos R 319

26. Teritorijos krasto apsaugos tikslams A1 3221

27 Atlieky §augpjinjo, rasiavimo  ir  utilizavimo S 323
(sgvartynai) teritorijos

28. Teritorijos valstybeés sienos apsaugos tikslams A2 3222

29. Atskiryjy zeldyny teritorijos E 324

7. Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, kv. m.
8. Didziausias leistinas pastaty auksty skaiCius

9. Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zzemeés pavirSiaus

10. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas

11. Didziausias leistinas uzstatymo tankis, procentais

12. Uzstatymo tipas. Galimi teritorijos uzstatymo tipai (morfotipai):

Eil. Nr.  Reikémeé Erdvinio objekto kodas
1. Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) pr_u
2. Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) pr_a
3. Perimetrinis posesijinis pr_p
4. Perimetrinis centro pr_c
5. Atskirai stovintys pastatai ap
6. Miesto vily mv
7. Laisvo planavimo Ip
8. Vienbultis ir dvibutis uzstatymas vd
9. Aukstybinis au
10. Pramoneés ir infrastruktdros jmoniy kompleksai ko
11. Kitas kt

13. ]gyvendinimo prioritetas (naudojamas bendruyjy plany sprendiniy jgyvendinimo terminams diferencijuoti)

Eil. Nr. Reiksme Erdvinio objekto kodas
1. Prioritetingé plétros teritorija 1
2. Neprioritetiné pléetros teritorija 2

14. Aprasymas.

15. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy pagrindiniy plétros krypciy vystymo rézimy (Teritorijos plétojimo
bddas) (naudojamas bendryjy plany sprendiniuose nustatomy urbanizuoty teritorijy funkciniy zony
plétojimo badams jvardinti). Galimo plétojimo budai:

Eil. Nr.  Reiksme Erdvinio objekto kodas
1. Saugojimas (konservavimas, restauravimas), saug
2. Renovacija (atnaujinimas), ren
3 Modernizayimas; tame tarpe: atgaivinimas (revitalizacija), humanizavimas, mod
regeneracija ir pan.,
4, Konversija (funkciné ir/ar fizinés struktdros kaita), konv
5. Nauja plétra (naujai uzstatyti numatytos teritorijos), nauj
0. Rezervuojama teritorija (teritorijos, rezervuojamos ateities projektams) rez
7. Status quo (esminiai pokyciai nenumatomi) stat

3.4  Bendrojo plano pagrindinio brézinio tekstiniai reglamentai

Ziezmariy BP tekstiniai reglamentai yra neatskiriama pagrindinio brézinio dalis. Tekstiniai reglamentai paaigkina
bendrojo plano sprendiniy grafine dalj, siekiant iSvengti galimo sprendiniy traktavimo dviprasmiSkumo. Tekstiniai
reglamentai taip pat paaiSkina, kaip turi bati detalizuojami bendrojo plano sprendiniai kitos rasSies teritorijy
planavimo dokumentuose (toliau — TPD), nekeiciant bendrojo plano sprendiniy.

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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Bendrojo plano tekstiniai reglamentai:

VI

VL.

3.5

BréZiniai parengti ir vertinami nurodytuose masteliuose, | tikslesnius mastelius netransformuojami
(sprendiniy, pateikty mastelyje M 1:5000, negalima tiesiogiai perkelti j tikslesnj, pavyzdziui, | M 1:500,
mastelj). Ziezmariy BP bréziniuose pavaizduotos apibendrintos, su konkregiomis sklypy ribomis
nesusietos, teritorijos. Ziezmariy BP sprendiniai — funkciniy zony ribos, susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktdros trasos bei gabaritai turi bati tikslinami pagal specifinius teritorijy pozymius rengiant kitos
rasies TPD.

BP sprendiniai yra orientuoti j tolesnj teritorijy vystyma. BP nepanaikina galiojanCiy TPD sprendiniy.
Rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus ar zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus
privaloma vadovautis BP sprendiniais. BP taip pat nepanaikina Zzemeés nuosavybés dokumentuose
nurodyty Zzemés naudojimo bldy ir pobddziy (rengiant naujus teritorijy planavimo dokumentus, gali bati
nustatoma veikla pagal BP reglamentus arba paliekama veikla pagal nustatytajg zemeés nuosavybés
dokumentuose).

Nustatytieji maksimallds uzstatymo aukscCio, uzstatymo tankio ir uzstatymo intensyvumo reglamentai
nurodyti sklypui, o ne funkcinei zonai ar Nagringjamam rajonui. Sie reglamentai skirti naujiems sklypams
arba naujos statybos objektams esamuose sklypuose (esant poreikiui rekonstruoti esamus pastatus ar
statyti naujus esamy vietoje, Sie reglamentai gali bdti ir didesni, jei jie atitinka esamo uZstatymo
parametrus). Sie reglamentai negalioja kulto pastatams.

Reglamentuojamy rajony dydis nurodo teritorijg, kurig batina iSanalizuoti prie$ rengiant juose kvartaly
detaliuosius planus ar zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, taip pat inzZinerinés
infrastruktdros specialiuosius planus jeigu veiklos ir teritorijos specifika nereikalauja nagrinéti didesne ar
mazesne teritorijg (teritorijos vystymo koncepcija).

Kulttros paveldo objekty teritorijose ir jy apsaugos zonose planuojama veikla nustatoma kultdros paveldo
apsaugg reglamentuojanciais teisés aktais.

Pramonés ir sandéliavimo teritorijose (funkcinés zonos ribose) bet kokia esama ar planuojama tkiné veikla
privalo atitikti higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai ir planuojamai
gyvenamajai aplinkai ir zmoniy sveikatai. Objekty SAZ privalo tilpti funkcinés zonos ribose.

Atskiry objekty SAZ ir AZ gali bati nustatomos ar keiCiamos neinicijuojant BP keitimo procediros. Taciau,
jy tkiné veikla privalo atitikti higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai
ir planuojamai gyvenamajai aplinkai ir Zmoniy sveikatai.

Reglamentuojamy rajony svarbiausiy rezimy sgrasas

1. Taikomi aukstos kokybeés reikalavimai architektdrai ir vieSyjy erdviy tvarkymui;

2. Taikomi kultaros paveldo objekty, teritorijy ir jy apsaugos zony specialieji reikalavimai;

3. Teritorijoms patenkancioms | gamtinj karkasa taikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai;

4. Verslo, gamybos, pramoneés ir sandéliavimo teritorijose bet kokia esama ar planuojama 0kiné veikla turi atitikti
higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai gyvenamajai aplinkai ir zmoniy
sveikatai;

5. Taikomi nuoteky valymo jrenginiy sanitarinés apsaugos zonos reikalavimai,

6. Taikomi vandenviecCiy sanitariniy apsaugos juosty reikalavimai;

7. Jvertinti ikimokyklinio ugdymo jstaigos atsiradimo galimybe.

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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4 URBANISTINE STRUKTURA

4.1 Miesto savitumas ir planuojamos struktdros modelis

Miesto urbanistiné struktlra formuojama pagal susikloscCiusj radialinj miesto struktlGros modelj. Uzstatymas
vystomas palei pagrindines istorines funkcines, kompozicines asis. Numatoma nauja Siaurinés ir pietinés miesto
daliy jungtis paraleliai pirmajai. Vystomi du miesto centrai — pagrindinis centras miesto Siaurinéje puseje, senujy
strateginiy keliy sankirtoje bei pocentris $iaurinéje puséje, skirtas aptarnauti $ios miesto dalies gyventojus. Siaurine
ir pietine miesto dalis skiria Strévos upés slénis, kuriame teritorijos paliekamos neuzstatomos, iSskyrus miesto dalis
jungiancia zong. Pietose plétojamos pramoninés teritorijos. Kuriama risli patraukliy ir saugiy vieSyjy erdviy sistema,
jungianti skirtingas miesto dalis. ISlaikomas mazo miesto identitetas. Numatomas modelis orientuotas j vidine
kokybine miesto ir gretimy teritorijy plétrg, kurio pagrindinis prioritetas yra esamos urbanistinés strukttros
tobulinimas.

4.1 pav. ZieZmariy miesto urbanistinés struktaros modelis

4.2  Teritorijos naudojimas

421 Teritorijos funkcinis zonavimas

Teritorijos funkcinis panaudojimas reglamentuotas nustatant teritorijos funkcines zonas. Funkcinés zonos
nurodo galimas veiklas teritorijoje bei plétojimo apimtis.

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos:

Teritorijos tinkamos gyventi:

e  Pagrindinio centro zona - misri vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorija, kurioje vyrauja gyvenamoji
aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios tkinés veiklos kartu su Siy
veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, rekreacijai
reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvémis. Galimos pagrindinés Zzemeés naudojimo
paskirtys ir naudojimo budai:

Kitos paskirties:
- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
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- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- visuomeninés teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;
- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- atskiryjy zeldyny teritorijos;

e Miesto dalies (rajony) centro zona — misri vidutinio uzstatymo intensyvumo teritorija, kurioje vyrauja
gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugu, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios tkinés veiklos
kartu su Siy veikly aptarnavimui reikalinga socialine, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktara,
rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais ir vieSosiomis erdvemis. Galimos pagrindinés zemeés
naudojimo paskirtys ir naudojimo btdai:

Kitos paskirties:

- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

- daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- visuomeninés teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;
- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- atskiryjy zeldyny teritorijos;

e Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona — daugiabuciy pastaty teritorijos su gyvenamosios aplinkos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat
gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais. Galimos pagrindinés Zemés naudojimo
paskirtys ir naudojimo badai:

Kitos paskirties:

- vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

- daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- visuomenineés teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;
- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- atskiryjy zeldyny teritorijos;

e MaZo uZstatymo intensyvumo zona - vienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamy pastaty teritorijos su
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslauguy, inzinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktdra, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zZeldynais. Galimos pagrindinés
zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo badai:

Kitos paskirties:

- vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- visuomeninés teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;
- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- atskiryjy zeldyny teritorijos;

Teritorijos netinkamos gyventi

e Paslaugy zona - paslaugy teritorija (kitos paskirties zemé). Teritorija, skirta viso miesto ar jo rajono
gyventojy aptarnavimui reikalingiems prekybos, paslaugy objektams, administracinés paskirties
pastatams, kitiems negyvenamosios paskirties pastatams, kuriuose vykdoma Ckiné veikla nesusijusi
su tarSia gamyba. Galimos pagrindinés zemeés naudojimo paskirtys ir naudojimo badai:

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
Sprendiniai, 2019 19



B URBANISTIKA

Kitos paskirties:

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- visuomenineés teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;
- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- atskiryjy zeldyny teritorijos;

e Pramones ir sandéliavimo zona - teritorijos, kuriose dominuoja gamybiné ar kita panasi dkiné veikla su
Siy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inzinerine, paslaugy ir kita infrastruktdra. Galimos
pagrindinés zemeés naudojimo paskirtys ir naudojimo badai:

Kitos paskirties:

- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

- susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;

- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;
- atskiryjy zeldyny teritorijos;

e InZinerinés infrastruktdros zona - zona, skirta susisiekimo komunikacijy ir inzineriniy tinkly aptarnavimo
objektams, aplinkos kokybei gerinti reikalingiems objektams. Si zona taip pat skirta savartynams su jy
funkcionavimui reikalinga infrastuktdra. Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys ir naudojimo
badai:

Kitos paskirties:

- susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;

- pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;
- atskiryjy Zeldyny teritorijos;

e InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona - inzinerinés infrastuktlros koridoriy zona. NeuZstatyta
funkciné zona, kuria iSskiriami svarbiausiy gatviy ir keliy, gelezinkelio keliy ir magistraliniy inzineriniy
tinkly koridoriai. Galimos pagrindinés zemeés naudojimo paskirtys ir naudojimo budai:

Kitos paskirties:
- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

e Vandenvie€iy zona - teritorija, kurioje imamas vandentiekos reikalams tinkamas vanduo. Galimos
pagrindinés zemeés naudojimo paskirtys ir naudojimo baddai:

Kitos paskirties:
- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

e Intensyviai naudojamy Zeldyny zona - neuzstatyta funkciné zona, kuria iSskiriamos urbanizuoty
teritorijy vieSosios erdves ir bendram naudojimui pritaikyty atskiryjy Zeldyny teritorijos, taip pat kapiniy
teritorijos. Galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo budai:

Kitos paskirties:

- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;
- atskiryjy zeldyny teritorijos;

- visuomeninés teritorijos;

- rekreacineés teritorijos;

- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
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e Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona - neuzstatyta funkciné zona, kuria iSskiriamos urbanizuoty
teritorijy vieSosios erdves ir bendram naudojimui pritaikyty atskiryjy zeldyny teritorijos, taip pat kapiniy
teritorijos. Galimos pagrindinés Zemés naudojimo paskirtys ir naudojimo btdai:

Kitos paskirties:

- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;
- atskiryjy Zeldyny teritorijos;

- visuomeninés teritorijos;

- rekreacinés teritorijos;

- susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;

Neurbanizuotos ir neurbanizuojamos teritorijos:

Misky ir miSkingy teritorijy zona:

e Ekosistemy apsaugos misky zonos — |l grupés, specialiosios paskirties miskai. KraStovaizdzio,
telmologiniy, pedologiniy, botaniniy, miSko genetiniy, zoologiniy, botaniniy — zoologiniy draustiniy ir
draustiniy, esanciy valstybiniuose parkuose bei biosferose monitoringo teritorijose miskai, saugomy
gamtos istekliy sklypy bei prieSeroziniai ir kiti miskai. Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys
ir naudojimo baddai:

Misky Gkio paskKirties:
- ekosistemy apsaugos misky sklypai

e Ukiniy misky zonos — IV grupés kiniai migkai. ai visi kiti midkai, nepriskirti I-lll grupéms, tarp jy
valstybiniy parky 0kiniy zony miskai. Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys ir naudojimo
badai:

Misky dkio paskirties:
- Ukiniy migky sklypai

Zemes Tkio teritorijy zona:

o  Specializuoty Gkio ir Zemes dkio teritorijy zona - funkciné zona, kurioje dominuoja zemés Ukio paskirties
Zzeme. Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys ir naudojimo badai:

Zemeés (kio paskirties:
- kiti zemeés Ukio paskirties zemés sklypai

Vandeny zona:

e Vandeny zona - funkciné zona, kurioje dominuoja Zemés jstatymo 27 straipsnyje nurodyta vandens
Okio paskirties zemé. Galimos pagrindinés Zzemés naudojimo paskirtys ir naudojimo badai:

Vandens (kio paskirties:
- bendrojo naudojimo vandens telkiniai
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Sutartiniai zenklai

[ Ziezmariy miesto riba

:_- __ __ _‘- Planuojamos teritorijos riba
Funkcinés zonos

Misky ir miskingy teritorijy zona:

[ Ekosistemy apsaugos miky zonos
[ Okiniy misky zonos

Zemés ikio teritorijy zona:

Specializuoty Gkio ir Zemés Tkio teritorijy zona

Vandeny zona
Vandeny zona

Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti teritorijos zonos:

- Pagrindinio centro zona

[ Miesto dalies (rajony) centro zona
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
Mazo uzstatymo intensyvumo zona
Sodininky bendrijy zona

P Paslaugy zona
Pramonés ir sandéliavimo zona
InZinerinés infrastruktdros zona
InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona
Vandenviediy zona

- Intensyviai naudojamy Zeldyny zona

Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

4.2 pav. Teritorijos funkcinis zonavimas

4.2.2 Teritorijos naudojimo balansas

Ziezmariy miesto teritorijos plotas yra 518,81 ha. Teritorijos balansas yra suskai¢iuotas pagal funkciniy zony
dydzius, kuriy fizinés reikSmés nurodytos 4,1 lenteléje.

4.1 lentele. Zie?mariy miesto teritorijos balansas

Teritorijos pavadinimas Teritorijos plotas, ha  Teritorijos plotas, %

UZstatytos ir uzstatomos teritorijos 512,61 98,8
Teritorijos tinkamos gyventi 271,38 52,3
Pagrindinio centro zona 19,67 3,8
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Teritorijos pavadinimas Teritorijos plotas, ha  Teritorijos plotas, %
Miesto dalies (rajony) centro zona 7,41 1,4
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona 26,29 5,1
Mazo uzstatymo intensyvumo zona 218,01 42,0
Teritorijos netinkamos gyventi 241,23 46,5
Paslaugy zona 44 44 8,6
Pramoneés ir sandéliavimo zona 60,12 11,6
InZinerinés infrastruktdros zona 1,80 0,3
InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona 59,99 11,6
Vandenviec€iy zona 1,00 0,2
Intensyviai naudojamy zeldyny zona 47,47 9,1
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona 26,41 5,1
Neuzstatytos ir neuzstatomos teritorijos 6,20 1.2
Vandeny zona 6,20 1,2
Viso: 518,81 100

Planuojamos teritorijos plotas yra 823,66 ha. Teritorijos balansas yra suskaiCiuotas pagal funkciniy zony
dydzius, kuriy fizines reikSmés nurodytos 4,2 lentelgje.

4.2 lentele. Planuojamos teritorijos balansas

Teritorijos pavadinimas Teritorijos plotas, ha  Teritorijos plotas, %
Uzstatytos ir uzstatomos teritorijos 557,96 67,7
Teritorijos tinkamos gyventi 278,14 33,8
Pagrindinio centro zona 19,67 2,4
Miesto dalies (rajony) centro zona 7,41 0,9
Vidutinio uzstatymo intensyvumo zona 26,29 3,2
Mazo uzstatymo intensyvumo zona 218,01 26,5
Sodininky bendrijy zona 6,76 0,8
Teritorijos netinkamos gyventi 279,82 33,9
Paslaugy zona 4411 5,4
Pramonés ir sandéliavimo zona 61,28 7,4
InZinerinés infrastruktdros zona 1,80 0,2
InZinerinés infrastruktdros koridoriy zona 78,54 9,5
VandenvieCiy zona 1,00 0,1
Intensyviai naudojamy Zeldyny zona 49,12 6,0
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona 43,97 5,3
Neuzstatytos ir neuzstatomos teritorijos 265,7 32,3
Ekosistemy apsaugos misky zonos 1,25 0,2
Ukiniy misky zonos 2,99 0,4
Specializuoty Tkiy ir Zemés dkio teritorija 246,64 29,9
Vandeny zona 14,82 1.8
Viso: 823,66 100
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4.3 Miesto urbanistineés struktlros plétojimo bdai

Ziezmariy BP sprendiniuose nurodytoms uZstatytoms ir uZstatomoms teritorijoms yra numatomos
dominuojancios urbanistinés struktdros optimizavimo priemonés: renovacija (atnaujinimas), modernizavimas
(revitalizacija, humanizavimas, regeneracija), nauja plétra (naujai uzstatyti numatytos teritorijos)

Sutartiniai zenklai

Ziezmariy miesto riba Teritorijos plétojimo budas Modernizacija
_ ! Planuojamos teritorijos riba IS Renovacija Nauja plétra

4.3 pav. Teritorijos pletojimo bldas

4.3.1 Renovacija (atnaujinimas)

Atnaujinimas (renovacija) — pastaty ir (ar) inZineriniy sistemy fiziniy ir energiniy savybiy atkdrimas ar
pagerinimas, energetinio efektyvumo padidinimas, architektdrines iSraiskos atnaujinimas. Kompleksine renovacija
— kompleksinis gyvenamosios aplinkos ir inZinerines jrangos atnaujinimas. Kompleksine renovacija taip pat gali
numatyti ir gyvenamosios aplinkos perplanavimg, dalinj pastaty griovimg ir naujg statyba.

Renovacija numatoma pagrindinio miesto centro teritorijai patenkanciai j nekilnojamojo kulttros paveldo objekty
teritorijg (Ziezmariy miesto istoriné dalis, u. k. 17131) bei Ziezmariy dvaro sodybos ramams (u. k. 164) bei
gretimiems pastatams. Nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty ir jy teritorijy tvarkyma reglamentuoja teisés aktai,
tad atnaujinimo darbai turi bati suderinti su atitinkamomis institucijomis.
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4.3.2 Modernizavimas

Modernizavimas — urbanizuoty teritorijy fizinés ir (ar) funkcines struktdros atnaujinimas, kai pletra vykdoma
iSnaudojant vidinius teritorijos resursus is esmes nekeiciant 3ios teritorijos naudojimo funkcines struktaros ir fiziniy
parametry.

Galimo modernizavimo bddai:

e atgaivinimas (revitalizacija) — gyvybingumo grgZinimas degraduocjan¢ioms miesto struktdrinéms dalims,
fizineés aplinkos kokybes, ekonominio aktyvumo, socialin€s integracijos skatinimas. Revitalizacija — naujy
funkcijy atsiradimas, senyjy skatinimas su atitinkamais statybos darbais, kurie pagyvina socialine ir
ekonomine veiklg, suteikia naujas funkcines, estetines savybes, padidina teritorijos patraukluma, pritraukia
J/ ja naujus, jvairesniy socialiniy sluoksniy gyventojus,

e humanizavimas (rehabilitacija) — miesto funkcionavimo neigiamo poveikio veikiamy teritorijy grazinimas
gyventojams, transporto srauty iskelimas, pesciyjy zony jrengimas ir panasiai;

e atnaujinimas (renovacija) — pastaty ir (ar) inZineriniy sistemy fiziniy ir energiniy savybiy atkdrimas ar
pagerinimas, energetinio efektyvumo padidinimas, architektarinés iSraiskos atnaujinimas. Kompleksiné
renovacija — kompleksinis gyvenamosios aplinkos ir inZinerines jrangos atnaujinimas. Kompleksine
renovacifa taip pat gali numatyti ir gyvenamosios aplinkos perplanavima, dalinj pastaty griovimg ir naujg
statybg.

Modernizavimas numatytas didziajai daliai esamy uzstatyty teritorijy — vienbuc€iy ir daugiabuciy gyvenamuyjy
namy kvartalams, pramoneés ir sandéliavimo teritorijoms ir kt. Siy teritorijy modernizavimui tikslinga parengti
kompleksinius kvartaly ar jy daliy regeneracijos ar renovacijos projektus.

Modernizuojant esamas uzstatytas teritorijas nauja statyba galima pagal susiklos€iusius principus baigiant
formuoti neiSbaigtas struktdras, gyvenamosiose teritorijose integraliai plétojant socialine, paslaugy ir kitg
infrastruktrg, pagal galimybe sukuriant naujas darbo vietas, rekonstruojant esamus pastatus pagal susiklosciusius
teritorijai badingus urbanistinius pozymius. Pramonés ir sandéliavimo teritorijos tvarkomos atsizvelgiant |
gamybinius, technologinius procesus.

4.3.3 Nauja pletra

Nauja pletra — neuZstatyty teritorijy urbanizavimas.

Nauja teritorijy plétra numatoma jsisavinant esamas Zzemés tkio teritorijas. ZieZzmariy BP naujai numatytos
plétros teritorijos atitinka realy miesto plétros poreikj jvertinus gyventojy skaiCiaus ir darbo viety augimo tendencijas
bei galimybes. Daliai naujos plétros teritorijy jau yra parengti detalieji planai.

Rekomenduojama naujos plétros teritorijas jsisavinti koncentruotai ir kompleksiSkai, konsolidavus sklypus BP
sprendiniuose nurodytose apimtyse (kvartalais). Sios teritorijos turi bati uzstatomos kartu jrengiant inZinerine bei
susisiekimo infrastruktdrg bei vieSgsias erdves ir Zeldynus.

|sisavinant naujas plétros teritorijas privaloma atsizvelgti | esamg aplinkiniy kvartaly urbanistine struktdra,
pastaty architektarine ir tarine i$raiska, kompozicines priemones formuojant vientisg Ziezmariy miesto silueta.
Naujos pletros teritorijose saugomi svarbis gamtinio karkaso elementai bei kiti gamtiniai resursai.

4.4  Uzstatymo tankis
UZstatymo tankis — pastaty ir turinCiy stogg inZineriniy statiniy antZemine dalimi uzZstatomo ploto, nustatomo
pagal isoriniy sieny ar kity atitvary projekcifg j Zemes pavirsiy, santykis su Zemes sklypo plotu.

UZstatymo tankio reglamentas nurodytas BP pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje. Nustatytos galimos
maksimalios uzstatymo tankio reikSmés.

DidZiausias uzstatymo tankis planuojamas miesto centro teritorijoje, paslaugy, inZinerinés infrastruktdros bei
pramones ir sandéliavimo teritorijose — iki 80 %.

ki 60% uzstatymo tankis numatytas daugiabuCiy gyvenamuyjy namy teritorijose (vidutinio uzstatymo
intensyvumo funkcinéje zonoje).

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
Sprendiniai, 2019 25



# % URBANISTIKA

Gyvenamosioms teritorijoms Salia pagrindinio miesto centro ir pietinio pocentrio nustatytas iki 40% uzstatymo
tankis.

Likusioms vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy namy teritorijoms rytingje ir vakaringje miesto dalyje bei Strévos
upes slényje numatytas uzstatymo tankis iki 25%

Maziausias uzstatymo tankis planuojamas sodininky bendrijy teritorijoje, iki 20%.

Reglamenty lenteléje nurodytas uzstatymo tankis yra taikomas sklypams, o ne visai uzstatomai kvartalo
teritorijai.

Sutartiniai zenklai

E Ziezmariy miesto riba Uzstatymo tankis 40 %
s J Planuojamos teritorijos riba 20 % - 60 %

25 % I so0 %

4.4 pav. UZstatymo tankis

4.5 Uzstatymo intensyvumas

UZstatymo intensyvumas — teritorijos panaudojimo efektyvumg nusakantis uZstatymo rodiklis, iSreiskiamas
sklypo pastaty bendryjy ploty sumos santykiu su sklypo plotu (bendrojo ploto tankis) arba sklypo pastaty statybiniy
tdriy sumos santykiu su sklypo plotu (tdrio tankis).

Uzstatymo intensyvumo reglamentas nurodytas BP pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje.

UZstatymo intensyvumo reglamentavimo principai planuojamoje teritorijoje:
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Didziausias uzstatymo intensyvumas, iki 2,5, numatytas pramonés ir sandéliavimo teritorijose bei inzinerinés
infrastruktdros teritorijose. UZstatymo intensyvumas Siose teritorijose priklauso nuo teritorijos naudojimo pobddzio,
kurj salygoja priklausomai nuo pramonés Sakos vykstantys technologiniai procesai.

Iki 1,1 uzstatymo intensyvumas numatytas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms miesto pietinéje puséje
(vidutinio uzstatymo intensyvumo zona).

Likusios daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijoms, taip pat pagrindinio centro teritorijai uzstatymo
intensyvumas numatytas iki 1,0.

VienbuCiy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijose (mazo uzstatymo intensyvumo zona) uzstatymo
intensyvumas planuojamas iki 0,4.

Paslaugy teritorijose numatytas uzstatymo intensyvumas priklauso nuo teritorijos dislokacijos. Paslaugy
teritorijoms palei A1/E85 magistralinj kelig nustatytas intensyvumas iki 1,5, o teritorijoms Salia naujai formuojamo
gyvenamuyjy namy rajono rytinéje dalyje iki 0,8.

Maziausias uzstatymo intensyvumas numatytas sodininky bendrijy teritorijoms, iki 0,2.

Reglamenty lenteléje nurodytas uzstatymo intensyvumas yra taikomas sklypams, o ne visai uzstatomai kvartalo
teritorijai.

Sutartiniai zenklai

[ Ziezmariy miesto riba Uzstatymo intensyvumas 08 B s
- J Planuojamos teritorijos riba 0,2 1 - 2,5

0.4 B 11

4.5 pav. UZstatymo intensyvumas
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4.6  UZstatymo aukstis

AukStybiniai pastatai — statiniai, kuriy aukstis nuo Zemes pavirsiaus altitudes iki pastato stogo konstrukcijos
auksciausio tasko yra lygus ar virsija 30 m.

Vertikalios dominantés — semantizuojantys urbanistine ar gamtine struktdrg, iSkile ne maziau nei 1,5 karto virs
vidutinio uZstatymo fono statiniai.

InZineriniai statiniai — inZineriniai statiniai / technologiniai jrenginiai iskile virs vidutinio uZstatymo fono, darantys
svarbig vizualine jtakg miesto panoraminiams vaizdams.

UZstatymo aukstis nustatytas atsizvelgiant j susiformavusj miestovaizdj, charakteringus uzstatymo principus.
Uzstatymo auks$cio reglamentas nustatytas naujai statomiems ir rekonstruojamiems pastatams. Jei esami pastatai
yra aukStesni, nei nurodytas BP reglamentuose, juy rekonstrukcijos atveju leidziama iSlaikyti esamg aukstj.
Pastatams, kurie patenka | nekilnojamojo kultGros paveldo objekty teritorijg galioja Siy teritorijy tvarkymag
reglamentuojantys teisés aktai.

UZstatymo auks$cio reglamentas nurodytas BP pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje, Galimos maksimalios
uzstatymo aukscio reiksSmes diferencijuotos priklausomai nuo susiformavusio uzstatymo tipologis planuojamos
teritorijos ribose.

Uzstatymo aukscio reglamentavimo planuojamoje teritorijoje principai:

Didziausias uzstatymo aukstis, iki 50 m, numatytas pagrindinio centro teritorijai, kurioje yra ZieZmariy Sv.
Apastalo Jokbo bazny&ia. Sis pastatas yra pagrindiné vertikali miesto dominanté. Pagal teisine baze $is pastatas
priskiriamas aukstybiniy pastaty kategorijai.

Iki 20 metry uzstatymo aukstis planuojamas pramoneés ir sandeliavimo teritorijose bei daugiabuciy gyvenamujy
pastaty teritorijose pietinéje miesto puséje.

Iki 16 m aukstis numatytas daugiabuciy gyvenamujy pastaty teritorijoms miesto Siaurinéje dalyje.

Iki 15 m aukstis planuojamas paslaugy teritorijos palei A1/E85 magistralinj kelia.

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijose numatytas uzstatymo aukstis iki 12 m.

Iki 8 m uzstatymo aukstis numatomas sodininky bendrijy teritorijose.

Iki 4 m nedidelése inZinerinés infrastruktdros teritorijose, kuriose planuojama jrenti transformatorines pastotes.

Inzineriniy statiniy, technologiniy jrenginiy bei pramonés komunalinio Gkio veiklai skirty statiniy aukstis gali
virSyti bendrojo plano reglamentuose nurodyta aukscio apribojima, jei tai batina uztikrinant efektyviausius ir aplinkai
draugiskus technologinius sprendimus.

Zonos aukstybiniy pastaty statybai bendro plano sprendiniuose nenumatomos.

Esant aiSkiai deklaruotam vieSajam interesui ir iSskirtiniam pagrindimui, pateikus poveikio miesto siluetams
vertinimg, atskiru KaiSiadoriy rajono savivaldybés tarybos sprendimu galima naujy vertikaliy akcenty (apzvalgos
boksty, varpiniu, laikrodzio boksty ir pan.) statyba nekeiCiant bendrojo plano sprendiniy.
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Sutartiniai zenklai

[ Ziezmariy miesto riba Uzstatymo aukstis iki 12 m I ki2om
1 Planuojamos teritorijos riba iki 4 m I ki15m B ikisom
iki 8 m O ikite m

T

4.6 pav. UZstatymo aukstis metrais

Pastaty auksty skaigius nustatytas atsizvelgiant j uzstatymo aukstj metrais. Vienintelis pastatas - Ziezmariy Sv.
Apastalo Joklbo baznycCia yra laikomas pastatu iki 3 auksty.
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Sutartiniai Zzenklai

|:| Ziezmariy miesto riba Auksty skaicius 2 aukstai 4 aukstai

._ _ _ ! Planuojamos teritorijos riba 1 aukstas 3 aukstai P 5 aukstai

4.7  Uzstatymo tipas

UZstatymo tipas (profesingje leksikoje vadinamas morfotipu) — teritorijos urbanistiniy charakteristiky visuma,
apimanti teritorijai badingg pastaty ir erdviy iSdéstymg bei parametrus. Uzstatymo tipas nusako galimg atskiry
objekty parametry (uzstatymo aukstis, tankumas, intensyvumas, iSdéstymas sklype) erdvine iSraiska.

UZstatymo tipo reglamentas nurodytas BP pagrindinio brézinio reglamenty lenteléje.

Uzstatymo tipo reglamentas nustatytas atsizvelgiant | susiformavusj miestovaizdj, atskiriems kvartalams
badingg uzstatymo tipg, charakteringus uzstatymo principus. UZstatymo tipo reglamentas nustatytas naujai
statomiems pastatams. Jei esami pastatai ir statiniai yra iSdéstyti kitais principais, nei nurodyta BP reglamentuose,
ju rekonstrukcijos atveju leidziama iSlaikyti esamg uzstatymo tipologija, taCiau taip pat siektina harmonijos su
aplinkiniu uzstatymu.

Ziezmariy mieste galimi uZstatymo tipai: auktybinis, perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai), vienbutis
ir dvibutis uzstatymas, atskirai stovintys pastatai, pramonés ir infrastrukttros jmoniy kompleksai, laisvo planavimo
ir kitas.
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\
|

Sutartiniai zenklai

|:| ZieZmariy miesto riba Uzstatymo tipas Atskirai stovintys pastatai
\_ _ _ 1 Planuojamos teritorijos riba B Aukstybinis Pramonés ir infrastrukttros jmoniy
) o " s kompleksai
Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari 3 I
[ kvartalai) Laisvo planavimo
Vienbutis ir dvibutis uZstatymas Kitas

4.7 pav. UZstatymo tipas

4.8 MazZmenines prekybos objekty idéstymo privalomieji reikalavimai

Mazmeniniy objekty dydis nustatytas atsizvelgiant j teritorijos uzstatymo tipa (morfotipg). Vienbuciy ir dvibuciy
pastaty uzstatymo tipo teritorijose, | kurias patenka ir pagrindinis miesto centras laikomasi nuostatos, kad dideliy
prekybos centry tokio tipo teritorijose neturi bati, nes jy fizinés apimtys kenkia istoriniam miesto urbanistiniam
erdviniam identitetui. Didelio prekybos ploto prekybos objektai galimi tik pakankamai didelése paslaugy plétrai
numatytose teritorijos bei pramoninés ir sandéliavimo teritorijose, turinCiose risly susisiekimo sistemos pagrinda.

DidZiausio galimo vieno mazmeninés prekybos objekto pagal bendrg plotg teritorinis pasiskirstymas:

lki 100 m?2-mazmeninés prekybos objektai bendro ploto gali bati statomi visoje uzstatyti leidziamoje Ziezmariy
miesto teritorijoje (jskaitant ir perimetrinj sodybinio tipo centro uzstatyma), jeigu tokia paskirtis galima pagal toje
teritorijoje nustatytg funkcine zong. Didesnio ploto mazmeninés prekybos objektai gali bati statomi:

Iki 200 m? — vidutinio uzstatymo intensyvumo daugiabuciy gyvenamujy pastaty teritorijose miesto Siauringje ir
pietinéje dalyse.

Iki 500 m? — pramonés ir sandéliavimo teritorijoje Ziezmariy miesto pietingje puséje tarp Statybininky g. ir
Vytauto g. bei Salia pramoniniy teritorijy Siaurinéje miesto puséje, abipus Jazminy gatve.
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Iki 5000 m? — pramonés ir sandéliavimo bei paslaugy zonose palei A1/E85 magistralinj kelig ir 1806 rajoninés
reikSmes kelig iki Jazminy g.

Iki 10000 m? — paslaugy teritorijoje A1/E85 magistralinio kelio ir 1806 rajoninés reikdmés kelio susikirtime
Siauringje miesto dalyje bei pramonés ir sandéliavimo teritorijoje pietuose nuo Statybininky g. iki Kristupio upelio.

»

Sutartiniai zenklai

[ Ziezmariy miesto riba Didziausias galimas vieno mazmeninés 500 m?

"1 Planuojamos teritorijos riba  Prekybos objekto bendras plotas, m* | 5000 m?
100 m? I 10000 m?
200 m?

4.8 pav. Didziausias galimas vieno maZmenines prekybos objekto bendras plotas, m?

4.9 |gyvendinimo prioritetas

Miesto plétros prioritetai tiesiogiai atspindi darnios plétros principus ir neatsiejamai koreliuojasi su visuomenes
interesy bei verslo ir investicijy temomis, taip pat su miesto ekonomine ir socialine gerove formuojanciy ekonominiy
veikly struktdrine samprata, kas, i esmés, apima praktisSkai visus BP sprendiniy aspektus ir temas.

Ziezmariy miesto BP sprendiniuose prioritetings ir neprioritetings teritorijos yra nurodytos pagrindinio bréZinio
reglamenty lentelgje. PrioritetiSkumas numatytas miesto urbanistinés struktlros stiprinimui ir investiciniam
mobilumui skatinti. Jis yra koncentruojamas pagrindinio centro meridianingje asyje ir pagrindinio intensyviosios
urbanizacijos metropolinio tinklo linijinés asies formavimui Siauriniame perimetre Salia kelio Vilnius-Kaunas.

BP sprendiniuose per veiksmingus funkciniy zony atributus yra sudarytos galimybés derinti miesto
bendruomenés, investuotojy, savivaldybés ir valstybés interesus, nustatant galimybes kiek galint efektyviau
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naudoti miesto funkcines teritorijas, operatyviai reaguoti j lokalinius pokycCius ir ekonominés socialinés raidos
naudingumo faktorius.

Numatomy urbanizuoti teritorijy Il etapas (neprioritetinés) skirtas vélesniam laikotarpiui, kai bus jsisavintos
prioritetinés plétros teritorijos. Esant batinybei, atsiradus potencialioms vystymo galimybéms, Il etapo plétros
teritorijos (neprioritetineés) ar jy dalys gali bati jsisavinami ir anksCiau, jeigu neprioritetinés teritorijos bus
jsisavinamos nuosekliai (su visa infrastruktdra). Siose teritorijose rajono savivaldybé neprisima atsakomybés
uztikrinti socialinés ir inzinerinés infrastruktros plétros naujiems vartotojams poreikj.

Kad baty lengviau administruoti ir tobulinti miesto vieSyjy erdviy ir Zeldyny sistema, BP sprendiniuose yra
preliminariai nurodytos ir prioritetinés zeldyny tvarkymo teritorijos. Tokiu bGdu gali bdti efektyviau vykdomi
naudojamy teritorijy kokybiniai pokyciai; kuriama risli patraukliy ir saugiy vieSuyjy erdviy sistema, jungianti skirtingas
miesto dalis.

Sutartiniai zenklai

Ziezmariy miesto riba Jgyvendinimo prioritetas [ Prioritetines Zeldyny tvarkymo teritorijos
- - -  Planuojamos teritorijos riba Prioritetinés plétros teritorijos Neprioritetines Zeldyny tvarkymo
teritorijos

Neprioritetinés plétros teritorijos

4.9 pav. |gyvendinimo prioritetas
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5 SOCIALINE APLINKA IR EKONOMINE PLETRA
5.1 Bastas

BP sprendiniuose vadovaujamasi nuostata, kad bdty kuriama subalansuota socialiné aplinka — pilnavertés
gyvenimo ir darbo sglygos, sveikatos, socialinés apsaugos, Svietimo ir ugdymo sistemy veikimas (gyvybingumas).
Tankinant urbanistinj apgyvendinimo tinklg, Savivaldybés teritorija yra imli tiek kokybiniam, tiek kiekybiniam
proverziui ir investicinei pasidlai.

Pagal statistin] Salies savivaldybés gyventojy skaiCiaus vidurkj KaiSiadoriy raj. sav. traktuotina kaip mazesné nei
viduting, o didesne dalj Savivaldybés gyventojy (apie du trec¢dalius) sudaro kaimo gyventojai. Pagal investicijy |
savivaldybe disproporcijg (vienam rajono gyventojui 2016 m. teko tik 120 EUR tiesioginiy uzsienio investicijy, o tai
yra 22 kartus maziau nei visoje Kauno apskrityje ir net 41 kartg maziau nei vidutinikai Lietuvoje). Tokia situacija
neatitinka bendros Salies situacijos. Todél, siekiant sudaryti sglygas Siy esminiy rodikliy pagerinimui,
konkretizuojamuose BP sprendiniuose vadovaujamasi 2019-02-27 KaiSiadoriy savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. V1E-199 pritarto optimalios plétros koncepcijos varianto maksimaliomis pagrindiniy
rodikliy reikSmémis.

Naujy gyvenamujy teritorijy poreikis mieste grindziamas gyvenimo sglygy gerinimu ir naujy teritorijy jsisavinimu
gyventojy prieaugliui apgyvendinti, pasiekiant ES gyvenamojo fondo rodiklj 1 gyventojui padidinti iki 40,00 m?
kiekvienam iS planuojamy gyventojy planuojamam laikotarpiui.

Pagrindiniai rodikliai:
. Gyventojy skaitius Ziezmariy mieste - 3218 gyv. Planuojamas gyventojy skaicius - 4300 gyv.

. Esamas gyvenamasis fondas vienam gyventojui yra 34,7 m? /1 gyv. Planuojama, kad Sis rodiklis turéty
iSaugti iki - 40 m2 /1 gyv.

. Esamas Ziezmariy miesto gyvenamasis fondas yra 111,7 tikst. m2.Planuojama, kad $is skaicius turéty
iSaugti iki 172,00 takst. m2.

. Bendras gyvenamojo naudingo ploto prieaugis — 60,3 tlkst. m2.

. Planuojamas gyvenamosios statybos santykis mieste ir planuojamoje teritorijoje tarp mazo ir didelio
intensyvumo gyvenamosios statybos (vienbutés ir daugiabutés) — 20/80.

. Gyvenamojo ploto prieaugis:
- Mazo intensyvumo gyvenamajai statybai — 48,24 tokst. m?;
- Didelio intensyvumo gyvenamajai statybai — 12,06 tokst. m?;.

. Prognozuojamas teritorinés plétros poreikis:

- Misriy didelio intensyvumo gyvenamosios statybos teritorinis poreikis - 17,00 ha;
- Misriy mazo intensyvumo gyvenamosios statybos teritorijy poreikis - 68,00 ha;

- Negyvenamosios statybos teritorijy poreikis - 36,00 ha.

Tokiu badu, bendras naujy teritorijy poreikis Ziezmariy mieste yra apie 121 ha.

KaiSiadoriy raj. sav. BP sprendiniuose yra akcentuotas savivaldybés bendrojo (tiek miestietisko, tiek kaimiSkojo)
apgyvendinimo arealo struktdrinio tinklo aktyvavimas. Apgyvendinimo tankio intensyvinimas miestiSkajame
sektoriuje yra viena i$ prioritetiniy savivaldybés urbanistings struktdros ir, tuo padiu, ZieZmariy miesto urbanistinés
struktdros tobulinimo krypciy.

5.2  Socialiné aplinka

Ikimokyklinio ugdymo infrastruktdra. Augant gyventojy skaiciui iki 4,3 tokst. esamas ikimokyklinio ugdymo
jstaigy viety skaiCius yra nepakankamas. Badtina esamy staigy rekonstrukcija ir plétra arba vaiky ikimokyklinio
ugdymo grupiy steigimas naujai planuojamose gyvenamojo prioriteto teritorijose ar kitose funkcinio prioriteto
zonose, kuriose tokia veikla galima.
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Pagal orientacinius paskaiCiavimus, 1000 - Ciui gyventojy yra reikalinga 65-70 viety ikimokyklinio ugdymo
jstaigose. Optimalus vienos jstaigos dydis bty apie 70 viety, jos sklypo dydis 0,36 ha (40 m?/1 vaikui).

Tokiu badu, jvertinant gyventojy skai¢iaus didéjima ir galima teritorine plétra, Ziezmariy miesto teritorijoje galéty
atsirasti dar trys ikimokyklinio ugdymo jstaigos. Orientacinis ikimokyklinio ugdymo jstaigy teritorinis poreikis yra
nurodytas Nagrinéjamy rajony reglamenty lenteléje.

Bendro ugdymo infrastruktdra. Ziezmariy mieste bendrojo ugdymo infrastruktdros plétra néra tikslinga. Esamy
mokykly pajégumai pakankami.

Socialings infrastruktiros objektai yra pagrindiniai darnios gyvenamosios aplinkos atributai. Ziezmariy mieste
néra daug poilsio, sporto ir sveikatingumo objekty, bet esami aktyviai naudojami. Mokyklai priklausantis stadionas
(daugiafunkcine aikste) bei futbolo stadionas prastos buklés.

BP sprendiniuose yra numatyta besglygine galimybé plétoti Svietimo, sveikatos, kultdros ir socialinés apsaugos
jstaigy tinklg visose visuomeniniy jstaigy plétrai galimose ir potencialiose teritorijose, visose gyvenamosios
paskirties teritorijose, atsizvelgiant | konkrecius poreikius. Sios funkcijos ir uzdaviniai Valstybiniu mastu priklauso
strateginio planavimo kompetencijai. Pagal teritorijos funkcinio zonavimo prioritetus sudaromos sglygos kultdriniy
objekty tinklo mieste tankinimui.

Sveikatos ir socialinés rapybos infrastruktdra Ziezmariy mieste ir jo aplinkoje yra pakankama. Tikslingas
medicinos punkty, privaCiy gydytojy kabinety ar kity nedideliy medicinos jstaigy steigimas naujai plétojamy
teritorijy vietiniam aptarnavimui.

Savivaldybés Svietimo infrastrukttros ir sveikatos priezitros tinklas priklauso nuo valstybinés Svietimo ir
sveikatos priezidros reformos ir bendrgja prasme neturi lemiamos jtakos savivaldybés urbanistinio audinio
formavimo galutiniam rezultatui. Zinoma, stiprinant sav. bendrajj (tiek miestietigko, tiek kaimigkojo apgyvendinimo
arealo) struktdrinj tinklg, kuris Siuo metu yra labai retas, tiek Svietimo infrastruktdra, tiek sveikatos priezidros
jstaigos, kaip vieni i§ svarbiausiy urbanizuotos vietovés instituciniy pozymiy, yra prioritetinés visy urbanizuoty
teritorijy perspektyvinio vystymo prasme. Taip pat sudarytos galimybeés plésti rekreaciniy, poilsio ir sporto teritorijy
tinkla planuojant aptarnavimo infrastruktdrg ir tuo paciu apjungiant Zaligsias erdves, vandenis | vieningg ir darnig
urbanistine/gamtine miesto struktdrag.

5.3 Ekonominé aplinka

Bendrasis vidaus produktas (BVP) — rodiklis leidzZiantis indikuoti salies, regiono ar kito teritorinio vieneto
ekonomine bakle. BVP apskaiciuojamas kaip tam tikroje teritorijoje pagaminty produkty, suteikty paslaugy
monetarine verte. BVP apima viesojo ir privataus sektoriy vartojimg, valdZios islaidas, bendrojo kapitalo formavimg
bei skirtuma tarp prekiy, paslaugy eksporto ir importo.

Pagrindiniy ekonominés aplinkos vertinimo indikatoriy atzvilgiu KaiSiadoriy savivaldybés rodikliai néra
patenkinami ir nepilnai uztikrina investicinj pagrindg aplinkos kokybiniy parametry gerinimui ir plétrai. Pagal iSeities
duomenis:

- KaiSiadoriy raj. sav. sukuriamas BVP yra vienas maziausiy Lietuvoje, tad galima teigti, kad savivaldybé ir
joje esantys miestai ir teritorijos néra labai patrauklds investuotojams (nors ir yra patogioje geografingje Salies
strateginio vystymo aSyje) arba savivaldybé neturi kompleksinio teritorijy planavimo dokumento, leidzian&io greitai
reaguoti j didelés apimties investicines pasidlas.

- Tiesioginés uzsienio investicijos savivaldybéje itin mazos, todél batina sukurti palankig investicine aplinka,
batina numatyti placias teritorines galimybes savivaldybéje ir miestuose.

- Kuriant palankig gyvenamajg aplinkg, darbo vietas ir investicines galimybes, mazinant bedarbiy skaiciy,
didinant bruto ir neto darbo uzmokescio vidurkj batina stabilizuoti gyventojy skaitiy Ziezmariy mieste.

Tam tikslui konkretizuojamuose BP sprendiniuose:

- Tobulinama ZieZmariy miesto urbanistiné struktdra, i$laikant nedidelio miesto uzstatymo morfologijg ir
koncentruojant uzstatyma;

- Sudaromos teritorinés ir struktarinés salygos tobulinti gyvenimo kokybe mieste. Tam ypatingg reikSme turi
gyvenamoji aplinka ir kokybisko blsto pasidla bei darbo viety sklaida, su reikalinga aptarnavimo
infrastruktadra.
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- Pagrindinis darbo viety kadrimo potencialas koncentruojamas savivaldybe kertancioje intensyvios
urbanizacijos metropolinio tinko linijinéje adyje. Didinamas patrauklumas investicijoms. Planuojamas
teritorijy palei automagistrale Vilnius—Kaunas realizavimas, numatant komercine veiklg bei pramoniniy ir
sandeéliavimo teritorijy atgaivinimas ir plétra miesto pietiniame sektoriuje.

Pramoné ir transportas. Pramonés teritorijos vystomos taip, kad bdty iSnaudotas investicijy pritraukimo
potencialas bei gamtai draugiSka pramones sektoriaus plétra. Naujai planuojamos teritorijos vystomos taip, kad
bdty uZztikrinta visa reikalinga infrastruktdra naujai besikurian¢ioms organizacijoms. Skatinama nenaudojamuy,
apleisty pramoniniy teritorijy modernizacija.

Paslaugos. Paslaugy sektoriaus plétra skatinama formuojant daugiafunkcinius centrus planuojamos teritorijos
ribose uztikrinangius ne tik Ziezmariy miesto bet ir gretimy uzstatyty ir planuojamy uZstatyti teritorijy gyvybinguma
ir urbanistinés strukttros kokybés gerinimg. Numatytos teritorinés galimybés vystyti ir plétoti patrauklig
infrastruktdrg jau esamose gyvenamosiose teritorijose. Taip pat, numatant komercines, poilsio, paslauguy,
aptarnavimo zonas ir tokiu bddu kuriant patrauklig infrastruktlirg paslaugy sektoriaus plétrai. Plétojama socialiniy
paslaugy, Svietimo ir kultdros infrastrukttra, uztikrinant saugumg, vieSyjy ir privaciy paslaugy kokybe, taip
pritraukiant aukstos kvalifikacijos specialistus j Ziezmariy miesta.
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6 KRASTOVAIZDZIO APSAUGA

6.1  Bendrosios gamtinio karkaso nuostatos.

Gamtinio karkaso nustatymo tikslai miesto teritorijoje:

1) sukurti vientisg gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, uztikrinantj krastovaizdzio geoekologine
pusiausvyrg ir gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, sudaryti prielaidas biologinei jvairovei iSsaugoti;

2) sujungti didziausig ekologine svarbg turin€ias buveines, jy aplinkg bei gyviny ir augaly migracijai reikalingas
teritorijas;

3) saugoti gamtinj krastovaizdj ir gamtinius rekreacinius isteklius;

4) didinti Zeldiniy kiekj miesty gamtinio karkaso teritorijose;

5) optimizuoti krastovaizdzio urbanizacijos bei technogenizacijos plétra.

Gamtinj karkasg sudaro:

1) geoekologinés takoskyros — teritorijy juostos, jungiancios ypatinga ekologine svarba bei jautrumu
pasizymincCias vietoves: upiy aukStupius, vandenskyras, aukStumy ezerynus, kalvynus, pelkynus, priekrantes,
pozeminiy vandeny intensyvaus maitinimo ir karsto paplitimo plotus. Jos skiria stambias gamtines ekosistemas ir
palaiko bendrajg gamtinio krastovaizdzio ekologine pusiausvyrag;

2) geosistemy vidinio stabilizavimo arealai ir adys — teritorijos, galinCios pakeisti Soninj nuotek| ar kitus gamtines
migracijos srautus, taip pat reikSmingos biologinés jvairoves poziariu: zeldiniy masyvai ir grupes, natdralios pievos,
pelkés bei kiti vertingi stambiyjy geosistemy ekotopai. Sios teritorijos kompensuoja neigiama ekologine jtaka
gamtinéms geosistemoms;

3) migraciniai koridoriai — sléniai, raguvynai bei dubakloniai, kitos teritorijos, kuriomis vyksta intensyvi medziagu,
energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita ir augaly bei gyvany rasiy migracija.

Pagal svarbg gali bati skiriamas europinés, nacionalinés, regioninés ir vietinés reikSmes gamtinis karkasas,
nustatomas teritorijy planavimo dokumentuose Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtinty Gamtinio karkaso
nuostaty nustatyta tvarka. Aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose nustatytas gamtinis karkasas
detalizuojamas zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose.

6.2  Konkretizuoti sprendiniai gamtinio karkaso lokalizavimui.

Bendroji Salies teritorijos gamtinio karkaso erdviné koncepcija ir lokalizavimo modelis buvo nustatyti LR Seimo
patvirtintame LR BP. Sio modelio sudarymo principai remiasi 2001m. priimtame LR Saugomy teritorijy jstatyme
jteisinta gamtinio karkaso sampratos geoekologine koncepcija. Pagal jg - gamtiniu karkasu suprantamas vientisas
gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uZtikrinantis ekologine krastovaizdZio pusiausvyra, gamtinius
rysius tarp saugomy teritorijy, kity aplinkosaugai svarbiy teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyvany migracijg
tarp jy.

Jgyvendinant ekologinio kompensavimo sistemos koncepcijg, 2002 metais gamtinis karkasas jteisintas LR BP,
o rengiant Kauno apskrities bei KaiSiadoriy raj. sav. teritorijy bendruosius planus lokalizuotas stambesniame
mastelyje. Rengiant Ziezmariy miesto savivaldybés teritorijos BP gamtinio karkaso teritorijy teritoriné lokalizacija
nebuvo atlikta, gamtinis karkasas buvo perkeltas ir | KaiSiadoriy raj. sav. bendrajj plana.

Ziezmariy miesto BP keitime yra teikiamas gamtinio karkaso teritorijy lokalizavimas, pagrindine (atramine)
versija laikant Kauno apskrities bendrajame plane lokalizuotas gamtinis karkasas, bei detalizuojant iSskiriami
vietinés svarbos gamtinio karkaso elementai, kurie dél mastelio smulkumo negaléjo bati jvertinti aukstesnio
lygmens teritorijy planavimo projektuose. Gamtinis karkasas Ziezmariy m. teritorijoje i$skirtas vadovaujantis
Gamtinio karkaso nuostatais, kuriuose teigiama - nustatant esamas ir formuojant naujas gamtinio karkaso
struktdras ir jy elementus, turi bati jvertinta erdviné teritoriné krastovaizdzio struktdra, pobadis, geoekologinis
potencialas. Rajoniniu ir vietiniu lygiu — aukstesnio lygmens gamtinio karkaso struktdry iSsidéstymas, vietovés
inzinerinés geologinés salygos, reljefas, dirvozemio tipas, pavirSinio vandens telkiniai, erozijos, defliacijos, karsto
reiSkiniy teritoriné sklaida, miskai, pievos, Zeldynai ir zeldiniai, kity natdraliy ir pusiau natdraliy buveiniy, svarbiy
saugomy rasiy radimvieCiy iSsidéstymas, migruojanciy rasiy apsaugos poreikiai, antropogenizacijos laipsnis,
tarSos Saltiniai, zemés sklypy ribos ir kt. Lokalizuojant gamtinio karkaso sistema, pakoreguota vietinés reikSmeés

gamtinis karkasas su j jo sudétj jeinanCiu ekologiniu tinklu ir atskiraisiais zeldynais.
Nustatytg gamtinj karkasg nagringjamoje Ziezmariy miesto ir gretimose teritorijose sudaro:

Migraciniai koridoriai:
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. Regioninés reikSmes — Strévos;
. Rajoninés reikdmés - Kertaus;
. Vietinés reikSmeés —Kunigo, Kristupio ir kity sureguliuoty upeliy migraciniai koridoriai .

Migraciniai koridoriai tai sléniai, raguvynai bei dubakloniai, kitos zemesnése reljefo vietose esancios teritorijos,
kuriomis vyksta intensyvi medziagy, energijos ir gamtinés informacijos srauty apykaita ir augaly bei gyvany rasiy
migracija.

Geosistemy vidinio stabilizavimo arealy ir geoekologiniy takoskyry Ziezmariy m. ribose nenustatyta. Regionines
reikSmes Nemuno ir Neries (mazuyjy intaky) geoekologiné takoskyra praeina Siauriau greitkelio Vilnius—Kaunas.

Geoekologiné takoskyra tai teritorijos juosta, jungianti ypatinga ekologine reikSme bei jautrumu pasizymincig
teritorijg: vandenskyrg su upiy aukstupiais, ji skiria stambias gamtines geosistemas ir palaiko bendrajg gamtinio
krastovaizdzio ekologine pusiausvyra.

Sukurtas vientisas gamtinio karkaso ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, uztikrinantis krastovaizdzio
geoekologine pusiausvyrg ir gamtinius rysius tarp saugomy teritorijy, sudarantis prielaidas biologinei jvairovei
iSsaugoti.

|vertinant tai, kad miesto ribose ir planuojamos teritorijos ribose esancios gamtinio karkaso teritorijos
neiSvengiamai patiria tiesioginj ir netiesioginj antropogeninés veiklos poveikj, ju geoekologinio potencialo
palaikymui reikalinga taikyti tam tikras krastotvarkines priemones. Atsizvelgiant | gamtinio karkaso teritorijy
geoekologinj potencialg (patikimas, ribotas, silpnas, pazeistas, stipriai pazeistas), nustatomos Sios krastovaizdzio
natdralumo apsaugos ir formavimo tipus iSreiskianCios gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptys:

1. iSlaikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdzio pobadis (M1);

2. palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobddis ir natdralumas (M2);

3. grazinami ir gausinami krastovaizdzio natiralumag atkuriantys elementai (M3);

4. atkuriami krastovaizdzio natGraluma atkuriantys elementai (M4);

5. i8saugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupes, Zeldiniai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas
atskiryjy ir priklausomujy Zeldyny ploto jveisimas (M5).

Pirmoji gamtinio karkaso tvarkymo kryptis, kai iSlaikomas ir saugomas esamas nataralus krastovaizdZio pobadis
(M1), didzigja dalimi taikoma misko medyny plotais apaugusiose gamtinio karkaso teritorijose, kurie yra iSsaugoje
santykinai nataraly (gamtinj) krastovaizdZio pobadj bei ekologinio kompensavimo potencialg. Sios teritorijos — tai
turimas gamtinio karkaso funkcionavimo pagrindas, kurio perspektyva susijusi su racionaliu ty ploty iSsaugojimu ir
tvarkymu, juy regeneracinio potencialo puoseléjimu, rekreacinio naudojimo reguliavimu bei nustatyto tvarkymo
rezimo uztikrinimu. Priskiriama patikimo geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijoms, santykinai
natdralioms miskingoms (80-100%) labai gerai atliekancioms ekologinio kompensavimo funkcijas.

Antroji gamtinio karkaso tvarkymo kryptis, kai palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdZio pobadis ir
natdralumas (M2), taikoma riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso - misrios naudmeny mozaikos
santykinai natQraliose gamtinése teritorijose, kuriose misko medyny ir kity Zeldiniy plotai kaitaliojasi su pievy
(daugeliu atvejy sukultarinty) naudmenomis, taip pat dalinai pakeistos arba pazeistos gamtinés struktaros. Antrojo
krastovaizdzio natdralumo apsaugos ir formavimo tipo zonos kur kas sudétingesnés, reikalingas tiek esamy
funkcijy subalansavimo, tiek regeneracinés priemoneés ekologinéms kompensacinéms gamtineés struktdros galioms
stiprinti. Priskiriama riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijoms santykinai natdralioms,
miskingoms (60-80%) teritorijoms, gerai atliekancios ekologinio kompensavimo funkcijas.

TreGioji gamtinio karkaso tvarkymo kryptis, kai grgzinami ir gausinami krastovaizdzio natlralumg atkuriantys
elementai krastovaizdzio apsaugos ir formavimo tipas plyti (M3), taikoma silpno geoekologinio potencialo aplinkoje,
technogeninés veiklos pazeistose gamtinio karkaso teritorijose. Sios zonos susiformavo dél technokratisko zemés
naudojimo paZeidZiant ekologinés pusiausvyros salygas, nesilaikant racionalios gamtonaudos reikalavimy. Siose
zonose gamtinio krastovaizdzio formavimo kryptis yra regeneraciné - restauraciné, susijusi su sudeétingy
renatdralizaciniy priemoniy jgyvendinimu, ekologiniy nuostaty stiprinimu ir tausojancio Siy teritorijy naudojimo, o
ypacC zaliyjy ploty formavimo, vystymu. Priskiriama riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos —
teritorijy planavimo dokumentais nustatytos santykinai natdralios atskiryjy zeldyny teritorijos, arba silpno
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos, intensyviai zemeés 0Okio gamybai naudojamo kaimiskojo
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krastovaizdzio, nekompaktiSkai uzstatyty, padriko ar vienkieminio tipo kaimy teritorijos, tik patenkinamai
atliekancios ekologinio kompensavimo funkcijas.

Ketvirtoji gamtinio karkaso tvarkymo kryptis, iSskiriama paZeistoms gamtinio karkaso teritorijoms, praradusios
natdralig krastovaizdzio struktdrg ir esamoje bikléje nebegalinCios atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy (M4).
Pazeisty gamtinio karkaso teritorijy atzvilgiu - atkuriami kraStovaizdzio natlraluma atkuriantys elementai.
ISsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, zeldiniai, kiti natdralts pavirsiai, uztikrinamas ne mazesnio uz
nustatytas normas atskiryjy ir priklausomujy Zeldyny ploto jveisimas, vykdomi vandens telkiniy atkdrimo, teritorijy
ir akvatorijy iSvalymo nuo uzterSimo ir kiti darbai, skirti gamtinio krastovaizdzio ir jo vertybiy apsaugai uztikrinti.

Penktoji gamtinio karkaso tvarkymo kryptis, iSskiriama stipriai paZeistose (degraduotose) gamtinio karkaso
teritorijose praradusios natdralig krastovaizdzio struktrg, nebegalincig atlikti ekologinio kompensavimo funkcijy,
esancios intensyviai urbanizuotose, uzstatytose miesty centriniy daliy (senamiescCiy) teritorijose, pramoneés
rajonuose, taip pat kitose teritorijose (M5). ISsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) ju grupés, Zzeldiniai,
uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomujy zZeldyny ploto jveisimas.

Detalus i$skirty gamtinio karkaso elementy teritorinis i$sidéstymas planuojamose ir ZieZmariy miesto teritorijos
ribose teikiamas brézinyje ,Krastovaizdzio tvarkymo kryptys“. Gamtinio karkaso apskaita pagal nustatytas gamtinio
karkaso teritorijy tvarkymo kryptis miesto teritorijoje pateikta 6.1 lenteléje, o projektuojamoje teritorijoje 6.2
lenteléje.

6.1 lentelé. Gamtinio karkaso teritorijos ir jy tvarkymo kryptys ZieZmariy miesto teritorijoje

Gamtinio Miesto
- . - Plotas karkaso
Gamtinio karkaso sudétinés dalys ir jy tvarkymo kryptys (ha) ploto ploto
i dalis (%)
dalis (%)
MIGRACINIAI KORIDORIAI
1. I8laikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdzio pobtdis (M1) 7,6 2,9 1,5
2. Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobtdis ir nataralumas (M2) 32,8 13,1 6,3
3. Grazinami ir gausinami krastovaizdzio nattralumg atkuriantys elementai (M3) 78,3 31,3 15,1
4. Atkuriami krastovaizdzio natdralumg atkuriantys elementai. Pazeistos (uzstatytos) 123,4 49,3 23,9
teritorijose (M4)
5. Uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskirujy ir priklausomuyjy zeldyny 8,9 3,5 1,7
ploto jveisimas. Stipriai pazeistos (degraduotos) gamtinio karkaso teritorijos (M5)
VISAS GK 250,5 100 48,3

6.2 lentelé. Gamtinio karkaso teritorijos ir jy tvarkymo kryptys ZieZmariy miesto planucjamaoje teritorijoje

Gamtinio Planuo;.

Plotas karkaso teritorijos
(ha) ploto ploto

dalis (%)  dalis (%)

Gamtinio karkaso sudétinés dalys ir jy tvarkymo kryptys

MIGRACINIAI KORIDORIAI

1. I8laikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdzio pobtdis (M1) 9,0 2,8 1.1

2. Palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio pobddis ir nattralumas (M2) 33,6 10,6 4,1

3. Grazinami ir gausinami krastovaizdzio nattralumg atkuriantys elementai (M3) 141,6 44,8 17,2
4. Atkuriami krastovaizdzio natdralumg atkuriantys elementai. Pazeistos (uzstatytos) 123,4 39,0 15,0
teritorijose (M4)

5. Uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomujy Zeldyny 8,9 2,8 1,0
ploto jveisimas. Stipriai pazeistos (degraduotos) gamtinio karkaso teritorijos (M5)

VISAS GK 316,4 100 38,4
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Miesto teritorijoje gamtinio karkaso teritorijos uzima 48,3% miesto teritorijos ploto. Planuojamoje teritorijoje
iSskirtos gamtinio karkaso teritorijos uzima 38,4% planuojamos teritorijos ploto.

Santykinai daugiausiai uzstatyty gamtinio karkaso teritorijy tenka vienai i$ svarbiausiy planuojamoje teritorijoje
esanciy gamtinio karkaso daliy - tai regioninés reikSmes — Strévos senslénio migracijos koridoriui.

6.3  Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo kryptys Ziezmariy mieste ir projektuojamoje teritorijoje

Natdralumo apsaugos ir formavimo tipo zonos iSlaikomas ir saugomas esamas natdralus krastovaizdzio
pobildis (M1) iSskiriamos 2,9% miesto teritorijos ir 2,8% planuojamos teritorijos gamtinio karkaso ploto. Tai
ekologinio kompensavimo potencialg iSsaugojusios gamtinio karkaso teritorijos. Patikimo geoekologinio potencialo
gamtinio karkaso teritorijos — teritorijy planavimo dokumentais nustatytos natdralios ar santykinai nataralios labai
miskingos (80-100%) teritorijos, bei pavirsinio vandens telkiniai ir jy pakrantés, kitos neurbanizuotos teritorijos,
labai gerai atliekancios ekologinio kompensavimo funkcijas, kurios jau Siuo metu yra miesto gamtinio karkaso
funkcionavimo pagrindas. Siy teritorijy perspektyva yra susijusi su racionaliu jose augandiy zeldiniy — migko
medyny iSsaugojimu ir tvarkymu, jy regeneracinio potencialo puoseléjimu, bei nustatyto tvarkymo rezimo
uztikrinimu. I8skirtose Sio tvarkymo krypties teritorijose turi bati iSlaikoma esama zemés naudojimo paskirtis — misky
dkio paskirties Zemé. Konkrecios gamtinio karkaso misky teritorijy tvarkymo priemonés nustatomos miskotvarkos
projektuose.

Krastovaizdzio natlralumo apsaugos ir formavimo tipas - palaikomas ir stiprinamas esamas krastovaizdzio
pobddis ir natlralumas (M2) yra iSskirtas riboto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose. Bendrojo
plano keitime nustatytos santykinai natdralios, miskingos (60-80%) teritorijos, pavirSinio vandens telkiniy ir jy
pakranciy teritorijos, gerai atliekancios ekologinio kompensavimo funkcijas, uzimanciose palyginti nedidelj gamtinio
karkaso teritorijy plota (jskaitant pavirsinius vandenis), jam tenka 13,1% miesto teritorijos ir 10,6% planuojamoje
teritorijoje nustatyty gamtinio karkaso teritorijy ploto. Tai misrios naudmeny mozaikos santykinai natdralios
gamtinés teritorijos, kuriose misko medyny ir kity zeldiniy plotai kaitaliojasi su pievy naudmenomis, o gamtiniai
krastovaizdzio elementai yra iSlike vyraujanciais. KonkreCios gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo priemones
nustatomos rengiant Siy teritorijy atskiryjy zeldyny tvarkymo projektus.

Siy teritorijy atzvilgiu reikia taikyti atkuriamasias priemones (pirmaeilis — Zeldinimas) ekologinéms
kompensacinéms gamtinés struktdros galioms stiprinti, saugoti nuo tolimesnio gamtinio krastovaizdzio
transformavimo. Siekiant pagerinti Siam tvarkymo tipui priskirty gamtinio karkaso teritorijy funkcionalumg ir
tvarkymo efektyvuma, jos turéty bati jjungiamos j formuojama tarpusavyje besijungianciy miesto zeldyny sistema.
Ziezmariy miesto gyventojy visaveréiam poilsiui, Gia turéty bati taikomos rekreacines bei estetines aplinkos
savybes gerinandios priemongs, iSrySkinandios Strévos upés slénj, Ziezmariy tvenkiniy granding susidariusig
uztvenkus Kunigo upelj. Pasroviui telk$o kaskada i$ 7 nedideliy tvenkiniy (0,17 ha, 0,18 ha, 0,59 ha Ziezmariy |l
tvenkinys, ir dar 3 mazi tvenkinéliai. Si tvenkiniy grandiné formuoja Ziezmariy miesto krastovaizdj ir erdves.

Kra&tovaizdzio natdGralumo apsaugos ir formavimo tipas - grgzinami ir gausinami kradtovaizdzio natdralumg
atkuriantys elementai (M3 ) taikytas silpno geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijoms - Sis tvarkymo
tipas iSskirtas Zmogaus veiklos Zymiai pakeistose gamtinio karkaso teritorijose. Miesto aplinkoje sunkiai iSvengiama
antropogeniné veikla. Tokios teritorijos miesto teritorijoje uzima 31,3% gamtinio karkaso teritorijy ploto,
planuojamoje teritorijoje 44,8% gamtinio karkaso teritorijy ploto. Sis tvarkymo tipas nustatomas tose riboto bei
silpno geoekologinio potencialo gamtiniy karkaso teritoriju dalyse, kuriose turi bati taikomos ne tik krastovaizdzio
ekologine pusiausvyrg uztikrinanc¢ios priemonés (atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny formavimas), taip pat
atliekamas teritorijy pritaikymas ekstensyviai rekreacijai, atskiryjy bei priklausomuyjy zeldyny jveisimui ir darniam
tvarkymui, jy jtraukimui j formuojama tarpusavyje besijungianciy miesto zaliyjy ploty sistema.

Kra$tovaizdzZio natGralumo apsaugos ir formavimo tipas - atkuriami krastovaizdzio natdralumg atkuriantys
elementai. Taikytinas paZeistoms (uZstatytoms) gamtinio karkaso teritorijoms, praradusioms natiralig
kra&tovaizdZio struktirg ir esamoje bakléje nebegalinCioms atlikti ekologinio kompensavimo funkciju (M4). Pazeisty
gamtinio karkaso teritorijy atzvilgiu - atkuriami krastovaizdzio natGralumag atkuriantys elementai. ISsaugomi esami
pavieniai medziai ir (ar) jy grupés, Zeldiniai, kiti natdralls pavirsiai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas
atskiryjy ir priklausomujy Zeldyny ploto jveisimas, vykdomi vandens telkiniy atkdrimo, teritorijy ir akvatorijy iSvalymo
nuo uzter§imo ir kiti darbai, skirti gamtinio krastovaizdzio ir jo vertybiy apsaugai uztikrinti. Kaip vieng is
problemiskiausiy gamtinio karkaso teritorijy priskirty Siam krastovaizdzio formavimo tipui nagrinéjamoje teritorijoje
reikéty iskirti Strévos upés senslénj, besidriekiantj per Ziezmariy m. ir planuojama teritorija, tai struktariné gamtinj
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krastovaizdj formuojanti asis. Strévos upés slénys yra svarbus ne tik gamtinio karkaso, bet ir Ziezmariy miesto
struktdrine dalis. Sioje teritorijoje atkuriami kra$tovaizdZio natdralumg atkuriantys elementai. Zeimenos upés
senslényje planuojamoje teritorijoje iSskirtas parengtinai iSzvalgytas durpiy telkinys. Po planuojamo laikotarpio
iSeksploatavus durpiy telkinj reikéty sukurti tvenkinj. UzZstatytos teritorijos plinta j vieng i§ svarbiausiy planuojamoje
teritorijoje esanciy gamtinio karkaso daliy - tai regioninés svarbos Strévos migracinj koridoriy. Tokios
antropogeninés veiklos paveiktos teritorijos apima 39,0% miesto gamtinio karkaso ploto ir 9,3% nagrinéjamos
teritorijos gamtinio karkaso ploto. Pazeistose gamtinio karkaso teritorijose - atkuriami krastovaizdzio natdralumg
atkuriantys elementai, iSsaugomi esami pavieniai medziai ir (ar) jy grupes, zZeldiniai, kiti natOralds pavirsiai,
uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny ploto jveisimas, vykdomi
vandens telkiniy atkarimo, teritorijy ir akvatorijy iSvalymo nuo uzter§imo ir kiti darbai, skirti gamtinio krastovaizdzio
ir jo vertybiy apsaugai uztikrinti.

Stipriai paZeistose (degraduotose) gamtinio karkaso teritorijose. UZtikrinamas ne maZesnio uZ nustatytas
normas atskiryjy ir priklausomujy zeldyny ploto jveisimas. Stipriai pazeistos (degraduotos) gamtinio karkaso
teritorijos (M5). Tai kompaktiSkai uzstatytos gamtinio karkaso teritorijos, didZigja dalimi praradusios nataralig
kraStovaizdzio struktdrg ir (arba) vertingiausius gamtinius elementus, jy dalis ir nebegalincios arba galincios tik is
dalies atlikti ekologinio kompensavimo funkcijas. Siai teritorijai priskirta uzstatyta miesto centring dalis ir Ziezmariy
miesto istoring dalis, patenkancios j Strévos upés migracijos koridoriy. Si teritorija Ziezmariy mieste teritorijoje
uzima 3,5%, planuojamoje teritorijoje (2,8%) gamtinio karkaso ploto. Siose teritorijose néra nustatomos
kratovaizdZio natdralumo apsaugos ir formavimo kryptys. Siose teritorijose pagrindinis démesys kreiptinas |
atskiryjy rekreacinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties zeldyny grandziy palaikymg ir formavima,
priklausomujy Zeldyny ploty normy uztikrinima (Zin., 2007, Nr. 137-5624, su vélesniais pakeitimais).

KonkreCios gamtinio karkaso teritorijy tvarkymo priemonés turi bati nustatomos rengiant BP nustatyty
reglamentuojamy zony detaliuosiuose planus ar kitus projektuose.

Bendrajame plane gamtinio karkaso teritorijose iSskiriama zeldyny sistemg, nustatoma jos pléetojimo erdviné
struktdra, naudojimo ir apsaugos reikalavimai atsizvelgiant | Zeldyno paskirtj.

Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemes sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30% ploto, iSskyrus
miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas
visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritorine erdvine krastovaizdzio struktrg ir geoekologinj
potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali bati padidintas iki
50% sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos
paskirties zemeés sklypy uzstatymo tankis gali bti didesnis nei 50%, taCiau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomujy
zeldyny normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Gamtiniame karkase esancios senamiesCiy statusg turinCios teritorijos planuojamos ir tvarkomos LR
nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymo.

Gamtinio karkaso rekreacinés, miSky Ukio ir agrarinés paskirties teritorijose draudziama statyti pramonés
jmones, kurioms reikalingi tarSos integruotos prevencijos ir kontrolés leidimai, ir gyvenamuosius kvartalus.
Leidziama tokia veikla, kuri uztikrina kraStovaizdzio ekologine pusiausvyrg ir ekosistemy stabiluma, atkuria
pazeistas ekosistemas, yra vykdoma pagal teritorijy planavimo dokumentus.

6.4 Zeldyny sistemos vystymas

Ziezmariy BP sprendiniuose, kaip savarankigki miesto struktdros elementai, Zaliyjy ploty sistema formuoja
miskai (misky Gkio paskirties Zzemeje) ir urbanizuoty teritorijy bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zona.

Ziezmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose, kaip savarankiski miesto struktdros
elementai, Zaliyjy ploty sistemg formuoja:

. misky dkio paskirties zeméje Ukiniai miskai (IV grupé).

. kitos paskirties Zemeje bendro naudojimo teritorijose — atskirigji' rekreacinés paskirties Zeldynai (parkai,
skverai, zaliosios jungtys?), apsaugings ir ekologinés paskirties Zeldynai.

! Atskirieji Zeldynai — Zeldynai, esantys tik jiems skirtuose zemés sklypuose.
2 Zalioji jungtis — ne siauresnis kaip 20 m plogio atskirasis Zeldynas, jungiantis miesto Zeldynus ir migkus mieste ir uz jo riby j Zeldyny
sistemg, skirtas rekreacijai, darantis poveikj oro masiy judéjimui ir atliekantis migracijos koridoriaus funkcija.
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Nagrinejamoje teritorijoje ISskiriami IIA-ekosistemy apsaugos miskai prieSeroziniai miSkai — (misky Gkio

paskirties Zzemeje) jie uzima 1,25 ha (0,2% teritorijos ploto) ir Gkiniai miSkai 3,72 ha (0,4%teritorijos ploto).

Miskais apaugusiy teritorijy tvarkymo reglamentg nustato LR Misky bei Saugomy teritorijy jstatymai, Gamtinio
karkaso nuostatai, Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos. Konkrecios misky tvarkymo priemonés turi
bati numatomos miskotvarkos projektuose.

Ziezmariy BP sprendiniuose planuojama Zaliyjy ploty sistema nustatoma:

. maksimaliai iSsaugant miesto gamtine aplinkg ir Zalio miesto jvaizdj, jrengiant naujus Zeldynus, o esamy
gerinant kokybe;

. formuojant atskiruosius rekreacinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynus naujai jsavinamose
miesto zonose ir jjungiant juos j bendrg miesto zaliyjy ploty sistema;

. reikiamg démes;j skiriant maziausiai iSvystyty zaliyjy ploty sistemos grandziy — zaliyjy jung&iy nustatymui;

. planuojant funkciSkai tikslingg ir kompoziciskai vieningg zaliyjy ploty sistema, turinCig tenkinti miesto
bendruomenés poreikius, uztikrinti miesto aplinkos ekologinj stabiluma, formuoti ir gerinti Ziezmariy miesto jvaizdj
bei patraukluma.

Urbanizuoty teritorijy bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny zona

LR Zeldyny jstatyme (Zin., 2007, Nr. 80-3215) atskiraisiais Zeldynais vadinami zeldynai, esantys tik jiems
skirtame Zzemés sklype. Atskiriesiems rekreacinés paskirties zeldynams paskiriami — parkai, miesto ir miestelio
sodais, skverais, zaliosios jungtys ir kiti poilsiui skirti zeldynai.

Atskirieji zeldynai zaliyjy ploty sistemoje ir visoje miesto struktaroje yra laikomi labai svarbia grandimi. Ziezmariy
mieste dabar néra Zaliyjy ploty sistemos yra atskiri Zzeldiniy plotai jie uzima (1,3%) teritorijos ploto dalj, vienam
gyventojui tenka 20,7 m? Siy zeldyny ploto. Vadovaujantis LR aplinkos ministro jsakymu ,,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o patvirtinimo® (Zin.,
2007, Nr. 137-5624) Ziezmariy mieste (priskiriamas mazy miesty kategorijai — iki 10 tGkst. gyventojy) vienam
gyventojui turéty tekti ne maziau kaip 20 m? atskiryjy rekreacines paskirties zeldyny.

Miesto zaliyjy ploty sistema teritoriSkai ple€iama ir papildoma naujais rekreacinés paskirties Zeldynais (parkais,
skverais), formuojamomis Zaliomis jungtimis, apjungianciomis tarpusavyje daugumg zeldyny. Nustatyty zaliyjy
ploty sistemos sudedamujy daliy teritoriné lokalizacija pateikiama grafinéje dalyje.

BP zaliyjy ploty sistemos formavimo ir vystymo sprendiniai numatomi vadovaujantis Gamtiniu karkasu.
Migraciniuose koridoriuose: rajonineés svarbos (Strévos), rajoninés svarbos (Kertaus), vietinés svarbos (Kunigo),
Kristupio ir kity sureguliuoty upeliy migraciniuose koridoriuose - formuojamos zalios jungtys. | Zaliyjy ploty sistema.

jtrauktos gamtinio karkaso teritorijos, kurios yra iSlaikiusios natdralaus arba sglyginai natralaus krastovaizdzio
pobdd;.

Atskiryjy Zzeldyny tarpe parkai ir skverai yra svarbiausieji bei privalomi miesto struktaros ir tuo paciu zaliyjy ploty
sistemos elementai. Pagal paskirties ypatumus jie gali bati rekreacinés, mokslinés, kultdrinés, memorialines ir kt.
paskirties. Priklausomai nuo paskirties, skiriasi parky ir skvery planavimas, jy daliy — funkciniy zony sudeétis ir
dydziai, zeldinimo ir tvarkymo pobudis. Principinés Ziezmariy miesto atskiryjy zeldyny funkcinio naudojimo ir
tvarkymo kryptys teikiamos grafingje dalyje ir 6.4 lentelgje.

6.3 lentelé. Neurbanizuojamy teritorijy ir urbanizuojamy (neuzstatomy) teritorijy funkcinés zonos

Eil. Funkcinés zonos Zyméjimas Funkcinés zonos turinys Gailimi teritorijos naudojimo tipai
Nr. pavadinimas (kodas ir
spalva)

Neurbanizuojamos teritorijos

1 Misky ir miskingy Dominuoja Misky jstatymo 3  Ekosistemy apsaugos miskai
teritorijy zona: straipsnyje  nurodyti  visy Rekreaciniai miskai
grupiy miskai Apsauginiai miskai
Ukiniai migkai
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1.1

1.2

4.1

4.2

4.3

Ekosistemy apsaugos
misky zonos

1563/204/64

Ukiniy misky zonos -

Konservacinés 100/255/100  Dominuoja Zemés jstatymo 28
teritorijos zona straipsnyje nurodyta

konservacines paskirties zemé
Vandeny zona 115/223/255 Dominuoja Zemes jstatymo 27

straipsnyje nurodyta vandens
Ukio paskirties zemé

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos

NeuZstatoma
Bendro naudojimo
erdviy, atskiryjy
zeldyny zona:

Intensyviai naudojami
zeldynai

Ekstensyviai naudojami
zeldynai

Neuzstatyta funkciné zona,
kuria iSskiriamos urbanizuoty
teritorijy vieSosios erdves ir
bendram naudojimui pritaikyty
atskiryjy zeldyny teritorijos,
taip pat kapiniy teritorijos

180/214/159

Ekosistemy apsaugos miskai

Ukiniai miskai

Ukinei veiklai naudojami vandens
telkiniai

Rekreaciniai vandens telkiniai
Ekosistemas saugantys vandens
telkiniai

Bendrojo naudojimo vandens telkiniai

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny
teritorija

Aikstée

Taip pat kapinés, botanikos ir
zoologijos sodai.

Skverai, parkai ir kitos gamtinés
teritorijos skirtos rekreacijai, lankymui
ir pazinimui

Neuzstatytos vieSosios erdvés su
ekstensyviai naudojamais zeldynais

6.4 lentelé ZieZmariy miesto ir planuojamos teritorijos misky ir atskirujy Zeldyny funkcinio naudojimo pasialymai

Eil.
Nr.

Zeldyno pavadinimas

Miesto teritorijoje

P1 - esamas miesto parkas,
prie Kranto g. (Un. Nr. 4400-
2898-8870) iSpleCiamas palei
Strévos slénj ir prijungiamas
esamas skveras prie Paupio
g. (Un. Nr. 4400-2902-7398)

P2 - esamas miesto parkas,
prie Sody g. (Un. Nr. 4400-
2898-8616 ) prapleCiamas ir
sujungiamas su esamu skveru
prie Sody g. (Un. Nr. 4400-
2898-6587)

P3 - esamas miesto parkas,
prie Melioratoriy g.(Un. Nr.
4400-2902-7821)

P4 - planuojamas Parkas prie
Tulpiy gatveés (kitos paskirties
zemeje - atskiryjy zeldyny
teritorijos)

Teritorijos pavadinimas

Parkas (kitos paskirties
zemeéje - atskiryjy zeldyny
teritorijos)

Paskirtis, siilomos funkcijos

Rekreacinés paskirties - ramiam ir aktyviam
poilsiui, pramogoms. Parko Siaurés vakarine dalimi
teka Strévos upé parka reikéty praplésti iki miesto

ribos ir j parko teritorijg jjungti Strévos upés
Siaurés vakarinj krantg jrengti sveikatingumo taka,
apSvietimg, apzeldinima. Reikalingas parko
tvarkymo projektas pagal kurj baty tvarkomas

parkas.
Parkas (kitos paskirties
zeméje - atskiryjy zeldyny
teritorijos)

Rekreacinés paskirties - ramiam ir aktyviam
poilsiui bei pramogoms. Parkui batinas tvarkymas,
taky, apSvietimo, gerbavio, apZeldinimo, vandens

telkinio pakranciy ir salos. Reikalingas parko
tvarkymo projektas pagal kurj baty tvarkomas

parkas.
Parkas (kitos paskirties
zeméje - atskiryjy zeldyny
teritorijos)

Rekreacinés paskirties - ramiam ir aktyviam
poilsiui bei pramogoms.
Parkui badtinas tvarkymas. Taky apSvietimo,

Zeldiniy, mazosios architektdros.

Parkas (kitos paskirties
Zzemeéje - atskiryjy zeldyny
teritorijos)

Rekreacinés paskirties — polifunkcinio naudojimo
su ramaus (rekreaciniy zeldiniy, peizazinémis)
zonomis Parkas jrengiamas ir tvarkomas tik pagal

parengta visos teritorijos projektg (projekte
nustatytose vietose galima stacionariy objekty,
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10.

P5 — planuocjamas
senamiescio parkas

S1 - esamas skveras prie
Jazminy g. (Un. Nr. 4400-
2898-8216) mazinamas, dalis
teritorijos prie pramoninés
teritorijos traktuojama kaip
apsauginiai ziliniai

S2- planuojamas skveras

S3- planuojamas skveras

S4- planuojamas skveras

A1 - esama aiksté

Planuojamoje teritorijoje

11.

12.

13.

14.

15.

16.

ZJ1 — planuojama Kertaus
misko Zalia jungtis

ZJ2-planuojama Zalvariy zalia
jungtis
ZJ3-planuojama Strévos Zalia
jungtis

ZJ4-planuojama Kristupio
zalia jungtis

ZJT — planuojama Kertus zalia
jungtis dalis miesto teritorijoje
dalis planuojamoije teritorijoje

ZJ8 — planuojama

Saltinio Zalia jungtis

Miesto teritorijoje

17.

18.

ZJ5 — planuojama Kunigo
upelio Ziezmariy tvenkiniy
zalia jungtis

ZJ6 — planuojama Zzalia jungtis
tarp Aronijy ir Vilniaus gatviu.

Skveras (kitos paskirties
zemeéje - atskiryjy zeldyny
teritorijos)

Skveras (kitos paskirties
zemeéje - atskiryjy zeldyny
teritorijos)

Skveras (kitos paskirties
Zzemegje - atskiryjy zeldyny
teritorijos)

Skveras (kitos paskirties
Zzeméje - atskiryjy zeldyny
teritorijos)

Aiksté (kitos paskirties
zeméje

Zalia jungtis (kitos
paskirties Zemeje)
Zalia jungtis (kitos
paskirties Zeméje)
Zalia jungtis (kitos
paskirties zemeje)

Zalia jungtis (kitos
paskirties Zzeméje)

Zalia jungtis (kitos
paskirties Zemeje)

Zalia jungtis (kitos
paskirties Zzeméje)
Zalia jungtis (kitos
paskirties zeméje)

Zalia jungtis (kitos
paskirties zemeje)

susijusiy su rekreacinio aptarnavimo funkcijomis
statyba).

Reikalingas parko tvarkymo projektas pagal kurj
bdty tvarkomas parkas.

Rekreacinés paskirties — trumpalaikiam poilsiui.
Reikalingas skvero tvarkymo projektas pagal kurj
baty tvarkomas skveras.

Rekreacinés paskirties — trumpalaikiam poilsiui.
Skverai jrengiami ir tvarkomi pagal parengtus
projektus.

Rekreacinés paskirties — trumpalaikiam poilsiui.
Skverai jrengiami ir tvarkomi pagal parengtus
projektus.

Rekreacinés paskirties — trumpalaikiam poilsiui.
Skverai jrengiami ir tvarkomi pagal parengtus
projektus.

Aikste skirta ilsétis ir pramogauti, Sventéms,

Rekreacinés ir apsaugines paskirties

Rekreacinés ir apsauginés paskirties — rySiy tarp
zaliyjy ploty sistemos sudedamujy daliy uztikrinimui
Rekreacinés ir apsaugines paskirties

Rekreacinés ir apsauginés paskirties

Rekreacinés ir apsaugines paskirties

Rekreacinés ir apsaugines paskirties

Rekreacinés ir apsauginés paskirties — rySiy tarp
zaliyjy ploty sistemos sudedamujy daliy uztikrinimui

Rekreacineés ir apsauginés paskirties

Atskirieji rekreacinés paskirties zeldynai iSdéstomi esamose ir perspektyvinése gyvenamosiose zonose, tikslu
tenkinti gyventojy trumpalaikio ramaus ar aktyvaus poilsio tam pritaikytoje aplinkoje poreikius. Miesto teritorijos
bendrajame plane néra galimybeés pilnai teritoriSkai lokalizuoti priklausomuosius (vietinés reikSmeés) zeldynus naujai
jsavinamose urbanistinés plétros zonose. Siy Zeldyny nustatymas galimas teritorijy detaliuosiuose planuose ir
kituose projektuose (vietinio zeldyno didZiausias pasiekiamumo spindulys - atstumas nuo kvartalo grupés gyventojo
iki Zeldyno, 300 m).

Miskais apaugusiy teritorijy tvarkymo reglamentg nustato LR Misky bei Saugomy teritorijy jstatymai, Gamtinio
karkaso nuostatai, Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos. Konkrec¢ios misSky tvarkymo priemonés turi
bati numatomos miskotvarkos projektuose.
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Naujai formuojami atskirieji zeldynai (pirmoje eiléje rekreacines paskirties) gali bdti jrengiami ir tvarkomi pagal
parengtus visos teritorijos (parko, skvero, Zaliosios jungties) projektus. Nustatytose atskiryjy zeldyny teritorijose
privaloma laikytis grieztos nuostatos nevykdyti juose statyby. Atskirais atvejais, pagal detaliuosius planus
numatytose lankytojy aptarnavimo zonose, gali bati statomi tam skirti pastatai. Visais atvejais pastaty ir jrenginiy
statyba negalima natdraliy biocenoziy bei rekreaciniy Zeldiniy zonose. Urbanizacijos laipsnis (ploty po pastatais,
jrenginiais ir dirbtinémis dangomis santykis su laisvu zemés pavirSiumi) pakuose yra ribojamas ir priklauso nuo
zeldyno zonos paskirties.

Atskirieji apsaugines ir ekologinés paskirties Zeldynai - tai savarankigka atskiryjy zeldyny grupe. Siy zeldyny
paskirtis - tarnauti konkrecCios apsaugos tikslams, priklausomai nuo atitinkamos teritorijos specifiniy ypatumy.
Apsaugines paskirties zeldynai numatomi tam tikrose, ypac jautriose antropogeniniam poveikiui gamtinio karkaso
dalyse, vandens telkiniy, pramonés jmoniy ir komunaliniy objekty, inzinerinés infrastruktdros objekty apsaugos
zonose, keliy sanitarinés apsaugos zonose ir kt. Siy zeldyny formavimo ypatumai ir tvarkymo reglamentas
nustatomas jvertinant kiekvienos konkrecios vietos gamtinés aplinkos ypatumus ir ekologinés apsaugos tikslus.

Miesto bendrojo plano lygmenyje néra sprendziami priklausomujy zeldyny ploty teritorinio isdéstymo principai
ir kt. klausimai. Jokiu bddu negalima sumenkinti Siy zeldynu, kurie yra privalomi urbanizuoty teritorijy - gyvenamujy,
visuomeniniy, pramonés ir sandeéliavimo objekty, komercinés paskirties ir kt. teritorijy aplinkos komponentai,
reikSmes.

Priklausomieji zeldynai yra labai svarbus siekiant gerinti aplinkos kokybe (tiek estetine, tiek ekologine), tenkinant
visuomenes sveikos gyvensenos poreikius, palaikant teritorijos ekologinj stabiluma, sudarant galimybes formuoti
jvairaus pobidzio erdves, mazinant agresyvy pastaty poveikj ir t.t. Sie Zeldynai gali bati parodomi tik atskiry miesto
daliy detaliuosiuose planuose arba kituose projektuose, o jy plotai nustatomi vadovaujantis ,,Priklausomujy zeldyny
normomis”, patvirtintomis LR aplinkos ministro 2014-01-14 jsakymu Nr. D1-36 su vélesniais pakeitimais).

DidZiausias uzstatymo tankis konkreciuose sklypuose privalo bati nustatomas jvertinant priklausomuyjy Zeldyny
normas, nustatytas kiekvienam zemés sklypo naudojimo badui (zr. 6.5 lentele).

6.5 lentele. Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemes sklypo ploto

Maziausias zeldynams

Eil Zemeés sklypo naudojimo badas pns_l<w|31m;35_ Bl
Nr. Viso zemes sklypo
ploto, %
1. Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos 25
2. Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos 30
3. Visuomeninés paskirties teritorijos™:
3.1. zemés sklypai, skirti Siems mokslo paskirties pastatams: 50
- vaiky darzeliams, lopSeliams; 40
- bendrojo lavinimo mokykloms
3.2. zemes sklypai, skirti Siems gydymo paskirties pastatams:
- sanatorijoms; 45
- ligoninems, klinikoms, reabilitacijos centrams 35
3.3. Zemes sklypai, skirti kitiems, nepaminéetiems 3.1 ir 3.2 papunkciuose, pastatams 15
visuomeninés paskirties teritorijose
4. Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos 10
5. Komercinés paskirties objekty teritorijos 10
6. Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos 10
7. Rekreacinés teritorijos 40
8. Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) 15
teritorijos

*Visuomenines paskirties teritorijjose Zemes sklype maZiausias Zeldynams
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7 APLINKOS APSAUGOS KRYPTYS

Aplinkos higieniné baklé jtakoja zmoniy sveikatg, miesto socialine ir ekonomine pazanga. Zemiau pateikiami
pagrindiniai aplinkos apsaugos tikslai, numatyti planuojamoje teritorijoje:

1. Sumazinti vandeny tar$g - siekiant Sio tikslo didziausias demesys bendruoju planu planuojamoje teritorijoje
turi badti skiriamas vandeny terSimo sumazinimui dkio ir buities bei gamybinémis nuotékomis. Toliau numatoma
plésti centralizuotg kanalizacijos sistemg, paduodant visus buitinius ir gamybinius vandenis | miesto nuoteky
valymo jrenginius. Batinas kanalizacijos tinkly sistemos tobulinimas ir kity priemoniy diegimas, padésianciy iSvengti
pavirSiniy vandeny tarsos.

2. Bet kokia esama ar planuojama Gkiné veikla privalo atitikti higienos normy reikalavimus ir neturi daryti
neigiamo poveikio greta esanciai ir planuojamai gyvenamajai aplinkai ir zmoniy sveikatai.

3. Teritorijose, patenkanciose | nustatytas sanitarines apsaugos zonas, veikla vykdoma vadovaujantis
Specialiyjy zemeés ir miSko naudojimo sglygy, LR visuomenés sveikatos priezidros jstatymo bei kity aktualiy teisés
akty reikalavimais. BP sprendiniy jgyvendinimas, teritorijose patenkanciose | sanitarines apsaugos zonas, galimas
tik atlikus Okines veiklos poveikio vertinimg, jstatymy nustatyta tvarka. Objekty sanitarinés apsaugos zonos gali
bati nustatomos ir tikslinamos neinicijuojant bendrojo plano keitimo proceddry.

4. Siekiant apsaugoti vandens telkinius nuo pavojingy medziagy patekimo, vandens telkiniy krantus saugoti
nuo erozijos, Vandens telkiniy pakrantése, sudaryti palankias salygas rekreacijai ir pan., ZieZmariy miesto bendrojo
plano galiojimo ribose nustatéme pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostas®. Remiantis ,,Pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu®, patvirtintu LR aplinkos
ministro 2001-11-07 jsakymu Nr. 540 (su vélesniais pakeitimais) ,Dél Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony*
ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®.

| Ziezmariy miesto teritorijg patenkantiems pavir§iniams vandens telkiniams nustatytos sekangios vandens
telkiniy apsaugos juostos:

Zalvariy, Ziezmariy, Ziezmariy | ir ZieZmariy Il tvenkiniai ir Strévos upé patenka j kategorija paviriniy vandens
telkiniy - ilgesniy kaip 10 km upiy ir ant tokiy upiy jrengty tvenkiniy bei prie ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas didesnis
kaip 0,5 ha, dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy vandens telkiniy, kuriy plotas didesnis kaip 2 ha.

Siems vandens telkiniams nustatoma sekancio plo¢io vandens telkinio apsaugos juosta:

- kai pakrantés zemeés pavirSiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas iki 5°-5 m;

- kai pakrantés zemés pavirSiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas nuo 5° iki 10° - 10m;
- kai pakrantés zemés pavirSiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas 10° ir didesnis — 25m.

] miesto teritorijg dar patenka Kertus, Kristupis, Kunigo upeliai ir sumelioruotas upelis S-4. | Sig pavirsiniy
vandens telkiniy kategorijg patenka ir mazi tvenkinéliai, kurie susidaré uztvenkus Kunigo upelj tai pasroviui telkSanti
kaskada i$ 7 nedideliy tvenkingliy ir tarp Ziezmariy | tvenkinio ir Ziezmariy Il tvenkinio telk$anti kaskada i§ 3 mazy
tvenkinéliy, kurie priklauso Siai upiy kategorijai - prie 10 km ir trumpesniy upiy , ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas ne
didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy vandens telkiniy, kuriy plotas 0,1-2 ha, nustatomos sekancio
ploCio vandens telkinio apsaugos juosta:

- kai pakrantés zemes pavirsiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas iki 5°- 2,5 m;

- kai pakrantés Zemes pavirSiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas nuo 5° iki 100 — 5 m;

- kai pakrantés zemeés pavirsiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas 10° ir didesnis — 12,5m.

Kai su pavirsiniu vandens telkiniu ribojasi pelké, apsaugos juosta nustatoma 5 metry atstumu nuo pelkés
iSorinés ribos.

Miesty ir miesteliy teritorijose prie pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostos nustatomos vadovaujantis
pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso 6 punkte iSdéstytomis Siomis nuostatomis:

3 pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta — prie pavirSinio vandens telkinio nustatoma su pavirSiniu vandens telkiniu
besiribojanti pavirSinio vandens telkinio apsaugos zonos dalis, kurioje vykdoma dkiné veikla gali turéti tiesioginj neigiamg poveikj pavirSiniam
vandens telkiniui arba riboti jo naudojimo visuomenés poreikiams galimybes, todél joje draudziama tam tikra dkiné veikla.

4 pavir§inio vandens telkinio apsaugos zona — prie pavirsSinio vandens telkinio nustatoma pakrantés (su pavirSiniu vandens telkiniu
besiribojancios sausumos) ruozas (teritorija), kuriame ribojama dkiné veikla, galinti neigiamai paveikti pavirsinj vandens telkinj.
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. gyvenamosiose teritorijose - du kartus didesniu atstumu, iSskyrus infrastruktdros, pramonés ir sandéliy
teritorijose, kur nurodyti atstumai didinami 3 kartus;

. uzstatytose miesty ir miesteliy dalyse, kai prie pavirSinio vandens telkinio yra jrengta arba numatoma
jrengti bendro naudojimo krantine ir (ar) kitg vieSa rekreacine jrangg (statinius) - apsaugos juostos plotis gali bati
sumazinamas arba juosta gali bati nenustatoma.

Miesto teritorijoje vandens telkiniy pakranciy apsaugos zony plotis yra prilyginamas apsaugos juosty plociui.
Planuojamose teritorijose vandens telkiniy juosty ir zony plotj paéméme iS geoportalo specialiyjy Zzemeés ir misko
naudojimo salygy.

Veiklg vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostose ir zonose reglamentuoja LR Saugomy teritorijy jstatymo
20 straipsnio bei Specialiyjy zemeés ir miSko naudojimo salygy XXIX skyriaus reikalavimai. PavirSiniy vandens
telkiniy pakranc€iy apsaugos juostoms keliamy reikalavimy uztikrinimas yra labai aktuali problema nes tinkamai
tvarkomos pakranciy apsaugos juostos sumazina galimybe patekti j vandens telkinius pavojingoms medziagoms,
apsaugo krantus nuo erozijos ir abrazijos, $laitus — nuo griovy susidarymo bei nuoS$liauzy, uztikrina vandens telkiniy
pakranciy ekosistemy stabiluma ir palankias jy formavimosi salygas; saugo vandens telkiniy pakranciy nattraly
krastovaizd] bei jo estetines vertybes; sudaro palankias sglygas rekreacijai.

Pakrantés apsaugos juostose draudziama:

. statyti statinius, iSskyrus LR saugomy teritorijy jstatyme nustatytus atvejus;

. tverti tvoras, iSskyrus aplinkos ministro patvirtintuose saugomy rasiy veiksmy planuose numatyty teritorijy,
atskiryjy zeldyny valstybinéje ir savivaldybiy zeméje, botanikos, zoologijos sody, dendrologiniy kolekcijy, paveldo
objekty aptvérimg ir kitus atvejus, kai aptverti numatyta normatyviniuose dokumentuose dél eksploatavimo
saugumo;

. naudoti trgSas, augaly apsaugos produktus, iSskyrus augaly apsaugos produkty naudojimo invaziniams
augalams naikinti atvejus, numatytus invaziniy rasiy populiacijy gausos reguliavimo veiksmy planuose ar saugomy
teritorijy planavimo dokumentuose, taip pat atvejus, kai nustatomas masinis kenkéjy iSplitimas ar uzkrétimas
kenksmingaisiais organizmais; naudoti kitas chemines medziagas ir (ar) miSinius, iSskyrus stichiniy nelaimiy ir
avarijy atvejus, kai uz stichinés nelaimés ar avarijos likvidavimg atsakingos institucijos naudoja chemines
medziagas ir (ar) midinius stichinés nelaimés ar avarijos padariniams likviduoti;

. dirbti zeme, ardyti velénas, ganyti gyvulius, iSskyrus LR saugomy teritorijy jstatyme nustatytus atvejus;

. statyti motorines transporto priemones arciau kaip 25 metrai iki vandens telkinio kranto;

. vykdyti pagrindinius plynus misko kirtimus, naikinti misko paklote.
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8

KRASTOVAIZDZIO IR APLINKOS APSAUGOS SPRENDINIY JGYVENDINIMO PRIORITETAI

Gamtinio krastovaizdzio apsaugos:

. vengti natdralaus hidrografinio tinklo struktdros keitimo. ISsaugoti gamtinio krastovaizdzio natCralig
struktdrg nekeiciant hidrografinio tinklo;

. formuojant atskiruosius rekreacinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynus naujai jsavinamose
miesto zonose ir jjungiant juos j bendrg miesto zaliyjy ploty sistema;

. batina rengti atskiryjy zeldyny techninius projektus;

. laikantis teisés akty nustatyty reikalavimy pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostoms
formuojant urbanizuotas teritorijas, uztikrinti pakankama vieSam naudojimui skirty teritorijy plotag palei vandens
telkinius;

. reikiamg déemes;j skirti maziausiai isvystyty zaliyjy ploty sistemos grandziy — zaliyjy jungciy formavimui.

Gamtinio karkaso formavimo ir tvarkymo:

. suformuoti mieste gamtinio — ekologinio kompensavimo teritorijy tinklg, kuris padéty uZztikrinti aplinkos
sveikumg, baty susietas su priemiestyje esanCiomis gamtinémis teritorijomis;

. gamtinio karkaso migraciniuose koridoriuose batina didinti zeldiniy - atskirtyjy ir priklausomuyjy zeldyny
ploto dalj. Zeldiniai turéty bati gausinami kad didinty gamtinés aplinkos ekologinj ir rekreacinj pilnavertiskuma;
. jgyvendinti krastovaizdZio natdralumo apsaugos ir formavimo tipus iSreiskiancCius, gamtinio karkaso
teritorijy tvarkymo kryptys;

. rengiant specialiuosius ir detaliuosius planus. ISskirtose gamtinio karkaso teritorijose laikytis regioninio
reglamentavimo principy ir tolimesnio gamtinio karkaso detalizavimo.

Aplinkos apsaugos prioritetai:

. pramoniniy ir sandéliavimo kompleksy, naudingy iSkaseny eksploatacijos, inzinerinés infrastruktdros,
specializuoty kompleksy funkcinése zonose numatoma veikla neturi daryti neigiamo poveikio greta esan¢ioms
ir numatomoms Zzemeés 0kio, gyvenamosioms, visuomeninéms, rekreacinéms, bendro naudojimo, atskiryjy
zeldyny teritorijoms;

. vystyti inzinerinés infrastruktdros plétra, kuri suteiks gyventojams galimybes naudotis kokybiSkomis
komunalinémis (vandentiekio, vandenvalos) paslaugomis, kas palankiai veiks gyventojy sveikatinguma,
padésiancios iSvengti pavirsiniy vandeny tarsos;

. teritorijose, patenkancCiose | nustatytas sanitarines apsaugos zonas, veikla vykdoma vadovaujantis
Specialiyjy zemes ir misko naudojimo salygy, LR visuomenés sveikatos priezitros jstatymo bei kity aktualiy
teisés akty reikalavimais. BP sprendiniy jgyvendinimas, teritorijose patenkanciose j sanitarines apsaugos zonas,
galimas tik atlikus dkinés veiklos poveikio vertinimg, jstatymy nustatyta tvarka.

8.1 lentelé. Sprendiniy jgyvendinimo priemoniy planas

Nr. Priemoné pavadinimas

KraStovaizdzio apsaugos ir aplinkos kapsaugos sprendiniy jgyvendinimo
Gamtinio krastovaizdZio apsaugos
Suformuoti optimalig miesto struktara.

Laukiamy rezultaty aprasymas Atsakingi vykdytojai

Suformuotas funkcionuojantis
gamtinis karkasas su zeldyny
sistema miesto ir planuojamoje

KaiSiadoriy. raj. sav.
administracija

teritorijoje
2 Suformuoti apsauginiy zeldyny sistema. Suformuota apsauginiy zeldyny  KaiSiadoriy. raj. sav.
sistema. administracija

Parengti miesto ekologinio Svietimo programa su
krastovaizdzio apsaugos dalimi.

Vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostose
suformuoti pakankamg vieSam naudojimui skirty
teritorijy plota.
Gamtinio karkaso formavimo ir tvarkymo

Rengti atskiryjy zeldyny tvarkymo techninius
projektus pagal kuriuos jrenginéti ir tvarkyti
zeldynus.

Rengiant specialiuosius ir detaliuosius planus.
ISskirtose gamtinio karkaso teritorijose laikytis

Parengta miesto teritorijos
ekologinio Svietimo programa.
Vandens telkiniy apsaugos
juostose jrengtos atskiryjy
zeldyny teritorijos.

Jrengty ir sutvarkyty atskirujy
zeldyny skaicius.

Parengti detalieji ir specialigji
planai su detalizuotu gamtiniu
karkasu ir numatytomis

KaiSiadoriy. raj. sav.
administracija.
KaiSiadoriy. raj. sav.
administracija.

KaiSiadoriy. raj. sav.
administracija.

KaiSiadoriy. raj. sav.
administracija.
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regioninio reglamentavimo principy ir tolimesnio
gamtinio karkaso detalizavimo apsaugos bei
tvarkymo priemoniy nustatyty krastovaizdzio
tvarkymo kryptyse.

Aplinkos kokybés kontrolés

7 Vykdyti aplinkos kokybés monitoringa ir uztikrinti,

kad Silumos gamybos jrenginiuose, baty laikomasi
ES 2015/2193/EB direktyvos. Vienas i$ Sios
direktyvos reikalavimy — kompetentinga institucija
bet kuriuo atveju turi uztikrinti, kad nebdty didelés
tarSos ir baty pasiektas aukstas aplinkos apsaugos

lygis.

8 |I§samus poveikio visuomenes sveikatai vertinimas
turi bati atliekamas rengiant konkrec€iy naujai
kuriamy objekty (pramoniniy ir sandéliavimo,
naudingy iSkaseny eksploatacijos, inzinerinés
infrastruktdros, transporto, specializuoty
kompleksy) poveikio aplinkai vertinimg (PAV).

9 Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentuose ir/arba techniniuose projektuose,
esant batinybei jvertinti keliamo triukSmo ir oro
tarsos lygj. Teritorijose, kuriose virSijamos
didziausios leistinos akustinio triukSmo ir oro tarsos
ribos, reglamentuojamos higienos normomis (HN
33:2011; HN 35:2007), neplanuoti uzstatymo arba
pagal atliktus skaiCiavimus taikyti neigiamo poveikio
mazinimo priemones (akustines sienutes, Zeldyny
juostas ir pan.).

krastovaizdzio tvarkymo
priemonémis.

Vykdomas savivaldybés

aplinkos kokybés monitoringas.

Parengti poveikio aplinkai

vertinimo (PAV) dokumentai.

Jrengtos neigiamo poveikio
mazinimo priemones:

e akustinés sienutes;

e zeldyny juostos;

e kitos priemonés

KaiSiadoriy raj. sav.
administracija;
Aplinkos apsaugos
agentara.

KaiSiadoriy raj. sav.
administracija; Aplinkos
apsaugos agentdra.

KaiSiadoriy raj. sav.
administracija;
Aplinkos apsaugos
agentura.
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9 NEKILNOJAMASIS KULTUROS PAVELDAS
9.1 Nekilnojamojo kulttros paveldo objekty apsauga ir bendroji charakteristika

Pagal LR teritorijos bendrgjj plang, vienas svarbiausiy veiksniy, daranciy jtakg kraStovaizdzio formavimo
politikai, yra ypatingg reikSme krastovaizdzio vizualingje struktdroje turin€iy nekilnojamyjy kultdros vertybiy verte ir
teritoriné sklaida.

Pagal 2015-10-02 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-703 patvirtintg Nacionalinio krastovaizdzio tvarkymo
plang, vienas i§ svarbiausiy plano tiksly kultGros paveldo srityje — atsizvelgiant | Nekilnojamojo kultdros paveldo
apsaugos jstatymo nuostatas siekti, kad kraStovaizdzio teritoriné apsauga, krastovaizdzio tvarkymo
reglamentavimo strategijos ir jy kryptys bty palankios kultros paveldo vertybiy ir jy artimos aplinkos apsaugai,
suteikty daugiau praktiniy galimybiy kulttiros paveldo aplinkos iSsaugojimui, racionaliam jy tvarkymui ir, pabréztina,
jvairesniy finansavimo Saltiniy pritraukimui i$ krastovaizdzio apsaugos programy j didziausia paveldo objekty
sankaupa ir verte pasizymincCius kultarinio paveldo arealus.

LR Nacionaliniame krastovaizdzio tvarkymo plane ZieZmariy miestas patenka j architektarinio paveldo (statiniy
ir statiniy kompleksy) ir architektdrinio paveldo (dvary ir dvary sodyby) arealus (zr. 8.1 pav.).
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9.1 pav. ZieZmariy miesto teritorija Lietuvos Nacionalinio krastovaizdZio kontekste

Ziezmariai — vienas seniausiy vidurio Lietuvos miesty. Prekybos keliy sankirtoje augusi gyvenvieté apima
nedidele, taciau nekilnojamojo kultdros paveldo poZidriu vertinga teritorijg. Ziezmariy miesto istoriné dalis (u.k.
17131), kaip vertinga urbanistiné vietové, yra jtraukta | kultdros paveldo vertybiy registrg dél islaikytos
staCiakampeés planinés struktdros, XIV a. — XX a. gatviy tinklo struktdros, morfotipo bei posesijinés sistemos.
Gatviy sankirtoje formuojasi staCiakampé aiksteé prieSais kurig iSkyla pagrindiné miesto dominanté — neogotikinio
stiliaus Sv. apastalo Jokabo baznycios taris. Istoringje miesto dalyje islikusi XIX amziuje statyta Ziezmariy sinagoga,
kiti senos statybos pastatai. | rytus nuo istorinés dalies yra senosios zydy kapinés su Lietuvos partizany uzkasimo
vieta ir kapas bei Lietuvos kariy kapai. Pietuose — Ziezmariy dvaro sodyba, magazinas.

Kultros paveldo objekty sklaida miesto teritorijoje atspindi miesto istorine raidg ir plétrg. Daugiausia jy
koncentruota Ziezmariy miesto istorinéje dalyje, kur miestas pradéjo vystytis. Likusieji gali bati siejami su Ziezmariy
dvaro sodyba. Ziezmariuose yra svarbi urbanizuoty teritorijy ir gamtiniy elementy saveika — urbanistinés struktiros
savitumg zymia dalimi lemia urbanistinés ir gamtinés struktlry integralumas, svarbiausiy architektariniy
dominancCiy lokalizacija centrinéje miesto dalyje. Vertinant vertingujy savybiy pobtdj, architektarinio paveldo
objektams galima priskirti ZieZmariy dvaro sodybos rimus, greta jy esantj magazing bei miesto istoringje dalyje
stovingig Ziezmariy sinagogg. Taip pat mieste yra keturi memorialinio paveldo objektai — Ziezmariy Zydy senujy
kapiniy bei Lietuvos partizany uzkasimo vieta, antrojo pasaulinio karo Soviety Sajungos kariy palaidojimo vieta bei
Lietuvos kariy Stasio Joktbausko ir Vinco Nenorto kapai. Realiausiu turistiniu potencialu Ziezmariy mieste pasizymi
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istorinis centras ir Ziezmariy dvaro sodybos romai. Architektriniai paveldo objektai, tokie kaip dvarai, turi
daugiausiai kultdrinio ir turistinio potencialo — gali bati pritaikomi visuomenés lankymui, edukacijai bei renginiams.

Remiantis 2019-05-31 Kultdros vertybiy registro duomenimis, $iuo metu ZieZmariy miesto teritorijoje yra 10
nekilnojamojo kultdros paveldo objekty, is kuriy 1 kompleksas ir 2 j §j kompleksa jeinantys objektai, viena vietové
bei 6 pavieniai objektai. Pagal statusg planuojamoje teritorijoje yra 4 valstybés saugomi objektai ir 6 registriniai
objektai. Visi planuojamoje Ziezmariy miesto teritorijoje esantys nekilnojamojo kultdros paveldo objektai nurodyti
8.1 lentelgje.

9.2 Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos politika, tvarkybos ir naudojimo kryptys

Ziezmariy miesto teritorijos bendrojo plano kultiros paveldo apsaugos sprendiniai grindziami LR Nekilnojamojo
kultGros paveldo apsaugos jstatymo ir LR teritorijy planavimo jstatymo galiojan&iomis redakcijomis. Ziezmariy
miesto teritorijos bendrojo plano kultdros paveldo dalis apibrézia teritorinius kultGros paveldo ir kultdrinio
krastovaizdzio i§saugojimo reikalavimus. Siuo bendruoju planu siekiama nekilnojamojo kultdros paveldo objekty
iSsaugojimo, didesniy pritaikymo visuomenés lankymui galimybiuy, istoriniy bei krastovaizdzio verciy atskleidimo ir
iSryskinimo, vietos identiteto stiprinimo. Lietuvos kultQrinio savitumo i§saugojimas yra laikomas vienu i$ Lietuvos
darnaus vystymosi prioritety.

Pagal LR nekilnojamojo kultros paveldo apsaugos jstatyma, kultGros paveldo objektais laikomi pavieniai,
kompleksiniai ar j kompleksg jeinantys objektai, registruoti kaip nekilnojamosios kultdros vertybés, t.y. zemés
sklypuose, sklypy dalyse, vandens, misko plotuose ar jy dalyse esantys statiniai ar kiti nekilnojamieji daiktai, kurie
turi vertingujy savybiy ir kartu su jiems priskirta teritorija yra atskiri daiktinés teisés objektai ar gali jais bati. Kultdros
paveldo objektas saugomas kartu su jo uzimama ir jam nustatyta teritorija. Si teritorija nuo kultiros paveldo objekto
neatsiejama.

KultGros paveldo objekty apsaugos teritorinés priemonés konkretizuojamos teritorijy specialiaisiais ir
detaliaisiais planais bei objekty, jraSyty j Kultdros vertybiy registra, individualiais apsaugos reglamentais (tipiniai
apsaugos reglamentai, jei individualiy reglamenty néra nustatyta). Kultdros paveldo objektuose, jy teritorijose ir
apsaugos zonose veikla reglamentuojama nekilnojamojo kultlros paveldo apsauga reglamentuojanciais teisés
aktais ir dokumentais bei nekilnojamojo kultGros paveldo apsaugos specialiaisiais planais. Visy objektu, jradyty |
Kultros vertybiy registra, teritorijoms ir jy apsaugos zonoms yra taikomi Lietuvos Respublikos Vyriausybés
patvirtinti Specialiyjy zemés ir misko naudojimo salygy XIX skyriaus reikalavimai. Remiantis jais, kol nenustatytos
nekilnojamuyjy kultdros vertybiy individualios apsaugos zonos, taikomos laikinosios zonos: apsaugos nuo fizinio
poveikio — 50 m, vizualinés apsaugos — 500 m. Remiantis Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymu, visos
NeveikianCiy kapiniy teritorijoms nustatoma pagrindiné konservaciné (saugojimo) zemés naudojimo paskirtis, o Si
gali bati pakeista tik pripazinus kitokio visuomenés poreikio virSenybe ir perkélus mirusiyjy palaikus.

Nekilnojamojo kultdros paveldo iSsaugojimas laikomas integralia miesto teritorijos plétros dalimi, todél siekiant
darnaus ir subalansuoto vystymosi, ypatingas démesys turi bati skiriamas kultdros paveldo objekty ir teritorijy
apsaugai bei pritaikymui pazinti, lankyti ir naudoti. KultGros paveldo apsauga turi bati jgyvendinama kartu su
gamtiniy elementy apsauga, bendruomenés Svietimu, smulkaus ir vidutinio verslo plétra, senyjy amaty ir versly
gaivinimu. Nekilnojamojo kultros paveldo objektai tvarkomi atsizvelgiant j ju vertinggsias savybes ir teritorinj
konteksta, iSsaugant kaip vietos istorijg atspindintj elementg ir kiek jmanoma pritaikant kultGrinei bei visuomeninei
paskirCiai.

Tikslinga inicijuoti kultGros paveldo objekty skelbimg saugomais tiems objektams, kurie pasizymi rySkiomis
vertingosiomis savybeémis ir yra svarbis Ziezmariy miesto kultdros, tradicijy ir gyvenamosios aplinkos i§saugojimui,
taCiau iki Siol nebuvo jtraukti j kultdros vertybiy registra. Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultlros paveldo
apsaugos jstatymas numato, kad konkreCiy nekilnojamujy KkultGros vertybiy atskleidimg organizuoja
Departamentas ir savivaldybiy institucijos. Tradicinés religinés bendruomeneés, bendrijos ir centrai, mokslo ir studijy
bei kitos valstybinés tyrimy institucijos gali organizuoti jy veiklos sritj atitinkancio ar nuosavybés teise turimo
nekilnojamojo kultdros paveldo inventorizavimg ir atskleidima, savo veiksmus derindamos su Departamentu. Jei
atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy,
valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos padaliniui, o Sis
informuoja Departamenta. Departamentas gali sustabdyti darbus 15 dieny. Per §j terming jis kartu su savivaldybeés
paveldosaugos padaliniu turi patikrinti praneSima ir priimti sprendimg inicijuoti ar neinicijuoti aptiktos
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nekilnojamosios kultdros vertybés jregistravimg, kultdros paveldo objekto skelbimg saugomu ar aptiktos
vertingosios savybes atskleidimg ir apsaugos reikalavimy patikslinima.

lgyvendinimo prioritetai ir priemonés:

o Planuojant istorinéje dalyje ir kultdros paveldo teritorijose naujos modernios architekttros statyba, batina
iSsaugoti istorinj urbanistinj audinj ir charakteringa erdvine struktdrg, paryskinant paveldo objekty savybiy
savituma.

e Naujai projektuojami pastatai ir teritorijos neturi sumenkinti greta esanciy paveldo objekty vertés ir
nekenkti bendram miestovaizdziui.

e Sengsias kapines ir kapavietes saugoti vieSam pazinimui ir pagarbai, pavedant atitinkamoms savivaldybés
tarnyboms rapintis jy tvarkyba. Kapinés turi bati tvarkomos pagal kapiniy tvarkybg reglamentuojanc&ius
teisés aktus.

e Batina saugoti zeldinius ir zeldynus, esancius kultoros paveldo objekty teritorijose, nes jie sudaro vieningg
visuma su uzstatymu, kuriam btdinga Zzmogaus veiklos, gamtinés ir istorinés aplinkos derme.

Nekilnojamojo kultdros paveldo objekty stebésena (monitoringas)

Nekilnojamojo kulttros paveldo objekty stebésena vykdoma pagal nekilnojamojo kulttros paveldo objekty
stebésenos taisykles. Remiantis jomis, nekilnojamojo kultliros paveldo objekty stebéseng sudaro kultdros paveldo
objekty periodiné apzidra, stebint blkle, jos kitimg ir kitimg lemiancias priezastis, periodinis bdklés ir jos kitimo
fiksavimas, objekty ir jy teritorijy vertinggsias savybes naikinanciy ar Zalojanciy bei kitaip objekty bakle jtakojanciy
poveikiy vertinimas, kultdros paveldo objekty bdklés, jos kitimo, poveikiy vertinimo apibendrinimas ir
prognozavimas. Kultdros paveldo objekty ir vietoviy stebésena turi bati vykdoma periodiSkai, o jos rezultatai
teikiami uz Ziezmariy miesto kultiros paveldo vertybiy apsaugag ir teritorijy planavima atsakingoms institucijoms.

Nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos jstatymas bei nekilnojamojo kultlros paveldo objekty stebésenos
taisyklés numato, kad Kultdros paveldo departamentas organizuoja ir koordinuoja nekilnojamojo kultdros paveldo
inventorizavima, atskleidimg ir stebéseng bei metodiSkai vadovauja nekilnojamojo kultdros paveldo objekty
stebésenai, jg koordinuoja ir organizuoja.

9.3  Kultdros paveldo ir kradtovaizdZio integralumas ir tvarkymo nuostatos

BP sprendiniai atitinka tikslus, numatytus Lietuvos ratifikuotoje Pasaulio kultlros ir gamtos paveldo globos
konvencijoje:

1. priimti generaline politika, kuri siekty kulttros ir gamtos paveldui suteikti tinkamg vaidmenj bendruomeneés
gyvenime ir to paveldo globa integruoti | bendras planavimo programas;

2. vystyti mokslinius ir techninius tyrimus ir tyrinéjimus ir paruosti veiksmingas priemones, kurios jgalinty
valstybe neutralizuoti grésme, iSkilusig kultaros ir gamtos paveldui;

3. imtis tinkamy jstatyminiy, moksliniy, techniniy, administraciniy ir finansiniy priemoniy, batiny Sio paveldo
identifikavimui, globai, iSsaugojimui (konservavimui), prezentavimui bei reabilitavimui.

Pateikiami sprendiniai yra siejami su gamtos paveldo apsaugos reikalavimais ir atitinka aplinkos tvarkymo
tikslus, nustatytus Lietuvos ratifikuotoje Europos krastovaizdzio konvencijoje:

1. jteisinti kraStovaizdj kaip svarbig zmones supancios aplinkos sudedamajg dalj, jy bendro kultaros ir gamtos
paveldo apraiska bei jy savasties pagrinda;

2. integruoti krastovaizdj kaip reidkinj j savo teritorijy ir miesty planavimo politikg bei savo kultdros, aplinkos,
zemes kio, socialine ir ekonomine politikg, taip pat | kiekvieng kitg politikos sritj, galinCig turéti poveikj
krastovaizdziui;

3. nustatytus krastovaizdzius jvertinti atsizvelgiant | suinteresuoty dalyviy ir atitinkamos gyventojy grupeés
jiems priskiriamg ypatingg verte.

Siekiant i$saugoti Ziezmariy miesto kultdrinio istorinio krastovaizdZio verte svarbiausiomis saugotinomis jo
savybémis laikytina urbanistinés, architektdrinés, istorinés ir meninés verciy kompleksiskumas, nekilnojamojo
kultdros paveldo objekty vizualinis kompozicinis ir istorinis semantinis sarySis bei kultros vertybiy integralumas
bendrame miesto audinyje. Darnios plétros principy jgyvendinimas mieste sudaro sglygas integruoti kultaros ir
gamtos paveldo apsaugg, iSsaugoti kultdrine ir krastovaizdzio verte pasizyminCiy miesto teritorijy estetinj
potencialg ir panaudoti jj visuomenés reikmems.
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9.4  Nekilnojamuyjy kultdiros vertybiy sgra3ai

Planuojamoje Ziezmariy miesto teritorijoje esantys kultros paveldo objektai, sugrupuoti pagal jy sandarg,
pateikiami 8.1 lenteléje. LR kultGros vertybiy registras nuolat tikslinamas, papildomas naujais kultdros paveldo
objektais arba objekty apsauga panaikinama, todél Siame bendrajame plane pateikti sgrasai atitinka tik esama
situacija taCiau néra baigtiniai ir laikui bégant gali kisti. Rengiant kitus teritorijy planavimo dokumentus ar schemas
pagal bendrojo plano nuostatas, batina vadovautis naujausia kultdros vertybiy registro informacija, parengtais ir
patvirtintais nekilnojamojo kultdros paveldo apsaugos dokumentais.

9.1 lentelé. Kultdros paveldo objekty Zie?mariy mieste sgrasas

Uni- .
kalus rgtlz!éeri](itr?- Vertybe Vertingujy savybi
Nr.  objek- Pavadinimas Adresas Statusas pagal 9uly savybiy
gumo pobidis
to Vamuo sandarg
kodas ¥o
Kompleksai ir j kompleksa jeinantys objektai
5 Istorinis (lemiantis
Ziezmariy zydy Kaisiadoriy reikSminguma
senyjy kapiniy bei = rajono sav., svarbus);
’ 37574 Lietuvos partizany = ZieZmariy Registrinis Nacionalinis =~ Kompleksas = Memorialinis
’ uzkasimo vietos ir = sen., (lemiantis
kapo kompleksas = ZieZmariy m., reikSminguma
svarbus);
Kompleksg sudaro:
Ziezmariy zydy
senujy kapmllu_ bei K§|S|adorlq Memorialinis
Lietuvos partizany - rajono sav., Valstybés | kompleks (lemiantis
1.1. 22057  uzkasimo vietosir = Ziezmariy y Regioninis L KOMPIeXsa .
saugomas jeinantis reikSmingumg
kapo komplekso sen., X
; . A svarbus);
zydy senosios Ziezmariy m.,
kapinés
Zlezmanq zydq . Istorinis (lemiantis
senyjy kapiniy bei . e
) . Kaisiadoriy reikSminguma
Lietuvos partizany . .
uzkasimo vietos ir (alono sav., | kompleks svarbus);
1.2. 37575 Ziezmariy Registrinis Nacionalinis L 0TS Viemorialinis
kapo komplekso jeinantis o
) . sen., (lemiantis
Lietuvos partizany = 5. .0 . e
. L Ziezmariy m., reikSminguma
uzkasimo vieta ir .
svarbus);
kapas
Vietovés
Archeologinis
(lemiantis
reikSminguma);
Architektdrinis
lemiantis
(
KaiSiadoriy reikSminguma
Sie3mariu miesto rajono sav., svarbus); Istorinis
2. 17131 £eAmanun Ziezmariy Registrinis Regioninis Vietove (lemiantis
istoriné dalis e
sen., reikSmingumg
Ziezmariy m., svarbus);
Kra$tovaizdzio;
Urbanistinis
lemiantis
(
reikSminguma
svarbus);
Pavieniai objektai
) Dailés (lemiantis
Kaisiadoriy N
. . . reikSmingumg
Antrojo pasaulinio | rajono sav., - ; -
karo Soviety Ziemariy Pavienis tipiskas); Istorinis
3. 10890 . . Registrinis Vietinis : (lemiantis
Sajungos kariy sen., objektas e
L2 . A reikSminguma
palaidojimo vieta Ziezmariy m., - ;
. tipiskas);
Zasliy g. A
Memorialinis
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Uni-
kalus
Nr.  objek-
to
kodas
4, 164
5. 2164
6. 33354
7. 33355
8. 35284

Pavadinimas

Ziezmariy dvaro
sodybos rimai

Magazinas

Lietuvos kario
Stasio
JokUbausko
kapas

Lietuvos kario
Vinco Nenorto
kapas

Ziezmariy
sinagoga

Adresas

Kaisiadoriy
rajono sav.,
Ziemariy
sen.,
Ziemariy m.,

Kaisiadoriy
rajono sav.,
Ziezmariy
sen.,
Ziezmariy m.,
Vytauto g. 39

Kaisiadoriy
rajono sav.,
Ziezmariy
sen.,
Ziezmariy m.,
Vilniaus g.

Kaisiadoriy
rajono sav.,
Ziemariy
sen.,
Ziemariy m.,
Vilniaus g.

Kaisiadoriy
rajono sav.,
Ziemariy
sen.,
Ziemariy m.,
Vilniaus g. 6

Statusas

Registrinis

Valstybés
saugomas

Valstybes
saugomas

Registrinis

Valstybés
saugomas

Objekto
reikSmin-
gumo
lygmuo

Vietinis

Regioninis

Nacionalinis

Nacionalinis

Regioninis

Vertybé

pagal
sandarg

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Pavienis
objektas

Vertingujy savybiy
pobudis

(lemiantis
reikSminguma
tipiskas);
Archeologinis
(lemiantis
reikSminguma);
Architektdrinis
(lemiantis
reikSminguma
svarbus);
Architektarinis
(lemiantis
reikSminguma
tipiSkas); Istorinis
(lemiantis
reikSminguma
svarbus);
Istorinis (lemiantis
reikSmingumg
svarbus);
Memorialinis
(lemiantis
reikSminguma
svarbus);
Istorinis (lemiantis
reikSmingumg
svarbus);
Memorialinis
(lemiantis
reikSmingumg
svarbus);
Architektdrinis
(lemiantis
reikSminguma
svarbus); Istorinis
(lemiantis
reikSmingumg
svarbus);
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10 SUSISIEKIMO SISTEMA

Susisiekimo infrastruktdros sprendiniai parengti, jvertinus LR teritorijos bendrojo plano sprendinius,
patvirtintus Lietuvos Respublikos Seimo 2002 m. spalio 29 d. nutarimu Nr. [X-1154, KaiSiadoriy rajono savivaldybés
bendrojo plano sprendinius, patvirtintus Kaisiadoriy rajono savivaldybés tarybos 2010 m. sausio 28 d. sprendimu
Nr. V17-1 ir patvirtinta Ziezmariy miesto teritorijos bendrojo plano koncepcija.

Ziezmariai — antras pagal dydj Kaisiadoriy rajono miestas, esantis centringje savivaldybés dalyje ir nuo seno
yra svarbiy keliy sankirta tuo paciu puikiai integruotas | Salies valstybiniy, o taip pat ir j tarptautinj keliy tinklg.

Gnkinis N\ | Bk Europos transporto koridoriai ir
o . \ T i e Anaiphe .
Qsinvinos” ¢ g E kategorijos keliai Lietuvoje
\
1 koridorius
1A koridorius

IXB koridorius
IXD koridorius
Esamas ir planuojamas TEN-T keliy tinklas

E kategorijos keliai

Magistraliniai keliai ir jy numeriai
Krasto keliai ir jy numeriai
Rajoniniai keliai

Keliy tarptautiniai pasienio kontrolés punktai

10.1 pav. Esamas Lietuvos tarptautiniy transporto koridoriy tinklas ir E kategorijos keliai (Saltinis: Lietuvos automobiliy
keliy direkcija prie Susisiekimo ministerijos)

Automobiliy keliai ir gatvés

Valstybinés reikSmes rajoniniai keliai Kaisiadoriy miesto teritorijoje tampa pagrindine miesto susisiekimo asimi,
kuri formuoja pagrindiniy ir aptarnaujanciy gatviy tinklo karkasa.

Ziezmariy miesto gatviy tinklas susiformaves senujy keliy pagrindu, kuris ir toliau i$lieka pagrindiniy karkasu ant
kurio toliau formuojami miestelio sprendiniai, jvertinus anksciau parengtus teritorijy planavimo dokumentus.

Ziezmariy mieste istoriniy gatviy ribojami kvartalai. Vertingyjy savybiy turingios gatviy trasos: Kauno, Vilniaus,
Vytauto, Zasliy, A. Azubalio, Zalgirio, Narimanto, Siaurés, Géliy, Trumposios g. (istorinés dalies apibréztoje
teritorijoje).

Bdtina atsizvelgti | jau susiformavusj istorinj miesto centrg, kuriame gatviy tinklas susiformaves. Dél esamo
uzstatymo ir susiformavusio gatviy tinklo gatviy techniniai parametrai neatitinka galiojanciy reglamenty ir néra
galimybés dél esanciy apribojimy (pagal KPD aprasag turi vertingyjy savybiy) keisti gatviy techniniy parametry todel
Zemiau lenteléje pateikiami rekomendacinio pobddzio parametrai pagal statybos techninj reglamenta, kurie turi
bati tikslinami kitais teritorijy planavimo dokumentais.

Atsizvelgiant | esamg uzstatymg, suformuotus sklypus, pateikiami rekomenduojami atstumai tarp gatviy
raudonyjy linijy. Raudonosios linijos gali bdti tikslinamos zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais.
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10.2 pav. Ziezmariy miesto susisiekimo sistemos schema

Ziezmariy miesto gatviy tinklas formuojamas atsizvelgiant | esamg istorinj linijinj gatviy tinklo plang jj
struktdrizuojant ir papildant naujais susisiekimo rySiais pagal parengtus teritorijy planavimo dokumentus ir pagal
numatomas urbanizuoti teritorijas.

Planuojami susisiekimo rySiai numatyti pletoti pagalbinémis D kategorijos gatvémis, kuriy, tinklas turi bati
tikslinamas detaliaisiais planais atsizvelgiant | numatoma, gatviy paskirti, funkcijg ir nustatant jy techninius
parametrus pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai®. ZieZzmariy miesto
struktdrai svarbiy, pagalbiniu gatviy tinklas pateiktas bendrojo plano grafinéje dalyje (zr. Susisiekimo infrastrukttiros
brezinj).

10.1 lentele. Pagrindines esamos ir perspektyvines Kaisiadoriy miesto gatves ir pagrindiniai techniniai parametrai

Atstumas tarp

atves
Eil. Kelio Kelio pavadinimas/Gatvés Gatvés Esamas Plalnu.oja Bendras ra%donu_iq
L . o m. ilgis — o o .
Nr. Nr. pavadinimas kategorija = ilgis - m m ilgis -m linijy/Kelio
apsaugos zona
(m)
1. A1 Magistralinis kelias Vilnius— - - - 170"
Kaunas—Klaipeda*
2. 1806  Ziezmariai—Kruonis* - - - 49*
3. 1812 Ziezmariai-Nemaitonys— C 1670 - 1670 10,5-23,0
Stakliskes/ Vytauto g.
4, 1812 Ziezmariai-Nemaitonys— C 1070 - 1070 12,0 - 25,0
Stakligkés/Zasliy g.
5. 1816 Nepriklausomybés a. (raj. kelias  C 80 - 80 23,0
1816)
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Atstumas tarp

atvés
Eil. Kelio Kelio pavadinimas/Gatvés Gatvés Esamas Plalnu.OJa Bendras ra%donqjq
o - o m. ilgis — L e .
Nr. Nr. pavadinimas kategorija  ilgis-m m ilgis -m liniju/Kelio
apsaugos zona
) (m)
6. 1816  Liutonys—Ziezmariai— C 1250 - 1250 12,0-20,0
Dovainonys/Vilniaus g.
7. 1816 Liutonys—Ziezmariai— C 1210 - 1210 12,0-18,0
Dovainonys/Kauno g.
8. 4718  Semeliskes—Jagelonys—Miro C 710 - 710 20,0-23,0
Strévininkai-Ziezmariai/Kertaus
g.
9. (Upés g.) MSV gyvenvieteé - - 1104 - 1104 15,0
Mediniy Strévininky k. kapines -
Upés gatve/Upes g.*
10. Statybininky g. D 941 - 941 15,0
11. Vasario 16-0s ir tesinys iki D 333 533 866 15,0
Statybininky g.
12. Pastrévio g. ir jos tesinys iki D 506 84 590 15,0
Kranto g.
13. Sody g. ir jos tesinys iki Berzyg. D 708 272 980 9,0-30,0
tesinio
14, Sody g. tarp Zasliy ir Sody g. D 495 495 15,0
tesinio
15. Berzy g. ir jos tesinys D 119 1487 1606 15,0
16. Zalgirio g. atkarpa ties D 72 72 10,56-13,5
Nepriklausomybes a.
17. Alyvy g. D 527 - 527 9,0-11,0
18. Roziy g. D 301 - 301 15,0-25,0
19. Ziedo g. D 777 - 77 20,0-23,0
20. Obely g. D 427 285 712 15,0 - 18,0
21. Taikos g. D 301 - 301 15,0
22. Sermuksniy g. ir jos tesinys iki D 297 942 1239 15,0
gatves Nr.9
23. Aronijy g. D 897 - 897 15,0
24. Silo g. atkarpa tarp Aronijyg.ir D 304 - 304 15,0
Berzy g.
25. Silo g. atkarpa tarp Taikos ir D 172 172 12,0
Tulpiy g.
26. Zalvarniy g. D 338 364 702 12,0
27. A. Azubalio g. D 154 154 7,0-12,0
28. Tulpiy tarp Sermuk$niy ir Silog. D 549 549 15,0
29. Tulpiy tarp Zasliy ir Tulpiy g. D 352 352 9,0-11,5
30. Gatve Nr. 1 D 1003 1003 12,0
31. Gatvé Nr. 2 D 871 871 12,0
32. Gatve Nr. 3 D 779 779 15,0
33. Gatvé Nr. 4 D 664 664 12,0
34. Gatve Nr. 5 D 937 937 15,0
35. Gatvé Nr. 6 D 665 665 12,0
36. Gatve Nr. 7 D 896 896 12,0
3r7. Gatvé Nr. 8 D 633 633 12,0
38. Gatve Nr. 9 D 831 831 15,0
39. Gatvé Nr. 10 tarp Vytauto g. ir D 417 417 15,0
Vasario 16 tes.
40. Gatve Nr. 11 tarp Vytauto ir D 442 442 15,0
Vasario 16 tes.
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Eil.
Nr.

41.

42.

43.

44.

45.

46.
47.

48.

49.

50.
51.
52.

53.

54,
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.

76.

77.
78.
79.
80.

Kelio
Nr.

Kelio pavadinimas/Gatvés
pavadinimas

Gatve Nr. 12 tarp Statybininky
g. ir Vytauto g.

Gatvé Nr. 13 tarp Berzy g. ir
Ziedo g.

Gatve Nr. 14 tarp Berzy g. i
Ziedo g.

Gatvé Nr. 15 jungtis i$ Vilniaus
g.

Gatve Nr. 16 akligatvis i$
Kertaus g.

Gatvé Nr. 17

Gatve Nr. 19 tarp Kauno g. ir
Pastrévio g.

Gatvé Nr. 21 jungtis i$ Aronijy
g.

Gatve Nr. 22 jungtis tarp Kauno
g. ir kelio 1806

Gatve Nr. 23

Gatve Nr. 24

Gatve Nr. 25 tarp Zalgirio g. ir
Zasliy g.

Gatvé Nr. 26 akligatvis i§
Sermuksniy g.

Siaurés g.

Narimanto g.

Miskininky g.

J. Gagarino g.

Jazminy g. ir jos tesinys
Ziedo g.

Pievy g. ir jos tesinys

Paupio g.

Kranto g.

Melioratoriy g.

Zalioji g.

Tilto g.

Medziotojy g.

Akacijy g.

Lazdyny g.

Zilviciy g.

Lelijy g.

Gvazdiky g.

AvieCiy g.

Bijdny g.

Zalgirio g.

Gatve Nr. 18 jungtis i$ Vytauto
g.

Gatvé Nr. 20 tarp Tulpiy g. ir
Silo g.

Lauko g.

Géliy g.

Trumpoji g.

Jubiliejine g.

Gatvés
kategorija

O OO

O

000000000000

Ds

Ds
Ds
Ds
Ds

Esamas
ilgis - m

181

263

135

545

323
83

184

672
601
177
365
263
77
386
742
491
332
314
239
540
133
107
102
117
139
105
143
232
182

173

252
146
134
145

Planuoja
m. ilgis —
m

464

210

239

42

167

277

835
400

162

308

Atstumas tarp

gatvés
Bendras raudonujy
ilgis -m liniju/Kelio
apsaugos zona
(m)
464 15,0
210 12,0
239 12,0
223 12,0
263 12,0
167 12,0
135 12,0
277 12,0
545 7,0-12,0
835 15,0
723 15,0
83 12,0-14,0
184 9,0-17,0
672 5,0-12,0
601 10,0 - 20,0
177 11,5
365 12,0-14,0
425 12,0-15,0
7 15,0 - 25,0
694 12,0
742 12,0
491 12,0
332 12,0
314 8,0-12,0
239 12,0
540 6,0-8,0
133 50-7,0
107 50
102 5,0
117 50
139 5,0
105 50
143 5,0
232 55-8,0
182 9,0
173 5,0-8,0
252 6,0 - 10,0
146 50-7,0
134 7,0
145 6,5
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Atstumas tarp

atves

Eil. Kelio Kelio pavadinimas/Gatvés Gatvés Esamas Plalnu.OJa Bendras ra%donqjq

o - o m. ilgis — L e .
Nr. Nr. pavadinimas kategorija  ilgis-m m ilgis -m liniju/Kelio
apsaugos zona

(m)

81. Sodininky g. Ds 120 120 7,0

82. Tvenkiniy akligatvis Ds 181 181 5,0-13,0

83. Rasy akligatvis Ds 130 130 5,0

84. Jungtis i$ Kranto g. Ds 90 90 50-6,5

*Kelias, gatve uz ZieZmariy miesto ribos, jtakojantis miesto susisiekimo sistema ir fiksuotas su kelio apsaugos zona

Miesto transportinius iSorinius rySius uztikrina Siaurinéje miesto dalyje praeinanti pagrindiné Salies urbanistiné
ir transporto asis — Europos keliy tinklo IX B koridoriaus at$aka (magistralinis kelias A1 Vilnius—Klaipéda). Ziezmariy
miestas su Sia automagistrale turi du skirtingo lygio transporto mazgus, skirtingo lygio pésciyjy-dviraciy estakada,
todél tolimesneéje perspektyvoje jokios kitos papildomos jungtys su Siuo keliu néra numatomos.

Ziezmariy miestas turi visas galimybes i§vengti sunkiojo ir lengvojo tranzitinio eismo, nes turi jau suformuotg
miesto Vakarinj miesto aplinkkelj (rajoninis kelias 1806 Ziezmariai — Kruonis), kuris tiesiogiai jungiasi su Siauriniu
miesto aplinkkeliu (automagistrale A1). Planuojant komercines, pramonés ir logistikos zonas orientuotis | Siy
aplinkkeliy transporto mazgus ir sankryzas, vengiant miesto teritorijoje sunkiojo tranzitinio transporto eismo
susiformavimo.

Miesto magistraliniy gatviy tinklg ir toliau formuos 3 valstybiniai rajoninés reikdmes keliai: 1812 Ziezmariai-
Stakligkes, 1816 Liutonys—Ziezmariai-Dovainonys ir 4718 Ziezmariai-Semeliskés. Vadovaujantis statybos
techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai®, patvirtinto LR
aplinkos ministro 2014-06-17 jsakymu Nr. D1-533 ir vélesniais jo pakeitimais.

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygu, patvirtinty LR Vyriausybés nutarimu 1992-05-12 Nr.343, 3.2
punktas numato, kad keliy apsaugos zonas miestuose, kaimo gyvenamosiose vietoveése jstatymy nustatyta tvarka
gali tikslinti LR teritorijy planavimo jstatyme numatyti planavimo organizatoriai, turintys teise tvirtinti teritorijy
planavimo dokumentus (bendruosius, detaliuosius, specialiuosius planus)“. Todél visy magistraliniy gatviy, kurios
sutampa valstybiniy keliy trasomis miesto teritorijoje, keliy apsaugos sutapatintos su gatviy raudonosiomis
linijomis.

Gatviy pagrindiniai techniniai parametrai numatomi vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. bendrigji reikalavimai ir vélesniais pakeitimais. Atsizvelgta | jau susiformavusj istorinj miesto centra,
kuriame gatviy tinklas susiformaves. Dél esamo artimo uzstatymo ir susiformavusio gatviy tinklo gatviy techniniai
parametrai ne visur atitinka galiojanCiam reglamentui ir atstumas tarp gatveés raudonuyjy linijy ar sankryzy islieka
esamame lygyje.

Gatviy kategorijos parinktos pagal miesto urbanistine struktdrg, svarbiausius transportinius rysius ir atliekama
funkcijg miesto susisiekimo sistemoje. Planuojamos gatviy kategorijos, orientaciniai ilgiai ir atstumai tarp gatvés
raudonujy linijy pateikti 10.1 lenteléje.

Planuojamas magistraliniy gatviy tinklo tankis perspektyvoje iSlieka toks pats neaukstas -1,16 km/km2, nes C
kategorijos gatviy mieste nepadidéja. |vertinant miesto gyventojy skaiciy ir transporto eismo intensyvuma gatvése
prie Sio tinklo galima priskirti D kategorijos gatves, kurios savo techniniais parametrais mazai nusileidzia C
kategorijos gatvéms. Tuomet planuojamas gatviy C ir D tinklo tankis siekty 3,41km/kmz2. Planuojamas gatviy tinklo
procentinis ilgis pagal kategorijas sudarys: C—16,5%, D—-32,1% , Ds — 39,3% ir Ds* — 12,1%.

10.2 lentelé. Perspektyvinés ZieZmariy miesto gatviy kategorijos ir ilgis -km

Eil. Gatviy kategorijos Esamas ilgis - Plf'anIUOJamas Bendrgs .orlentacmls Pastabos

Nr. km ilgis - km ilgis-km

1. Uzmiescio keliai 6,25 = 6,25 A1ir 1806, Upés g.
2. | C kategorija 6,00 - 6,00

3. D kategorija 5,67 6,06 11,73 Didesnés svarbos
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Eil. Gatviy kategorijos Esamas ilgis - Plf'anIUOJamas Bendr:.as lorlentacmls Pastabos
Nr. km ilgis - km ilgis-km

4. D kategorija 8,31 5,96 14,27

5.  Ds kategorija 4,02 0,36 4,38

6.  Viso mieste 24,00 12,38 36,37

7. Viso su uzmiesciu 30,25 12,39 42,62

8. | C, D kategorija 11,67 6,06 17,73

Esamos automobilizacijos lygio augimo tendencijos leidzia teigti, kad perspektyvinis automobilizacijos lygis
didés, todel tikeétina, kad metinis transporto srauty augimas miesto gatvése gali siekti 3-4 procentus, taCiau dél
esamy nedideliy transporto srauty tai didesnés jtakos gatviy tinklo laidumui netures.

Didesnis démesys turi bati kreipiamas pésciujy eismui, sudarant saugias eismo salygas, jrengiant pakankamo
plocCio Saligatvius ar péesciyjy takus, kuriuose neturéty bati jokiy papildomy elementy, kaip apSvietimo atramos ar
kelio Zzenklai. Miesto centrinéje dalyje rengti iSkilias pésciyjy peréjas, riboti transporto susisiekimo greitj. STR
mazinant gatveése eismo juosty plotj rekonstruojant gatves gerinti péscCiyjy eismo sglygas esamos vaziuojamosios
dalies sgskaita, ten kur yra tokios galimybés.

Gerinti susisiekimg priemiesCio vieSuoju transportu pagal gyventojy poreikj tiek miesto teritorijoje, tiek
susisiekime su rajono centru — KaiSiadorimis, kuriame yra labai palankios galimybés testi kelione traukiniais ir
patogiai susisiekti su Kauno ar Vilniaus oro uostais. Siekti, kad rySys su rajono centru bdty galimas dienos metu
kas 1,0 - 1,5 val. naudojant mazos talpos autobusus, jeigu nesusidaro didesnis keleiviy srautas. Tai uztikrinty
mazesnj automobilizacijos lygio augimo poreikj ir kasdien] privaciy automobiliy naudojima.

Vykdyti kas 2 - 3 metus gatviy, taky apkrovimo, saugaus eismo monitoringg (stebésena) ir nustatyti susisiekimo
sistemos veikimo tendencijas, aktyviai reaguojant | nepalankias ir nesaugias situacijas. Siekti, kad mieste iki
planuojamo laikotarpio nelikty nukentéjusiyjy eismo jvykiuose.

Nemotorizuotas transportas

DviraCiy transportas ekologiska, ekonomiska susisiekimo rasis, kuri gali bati ir kaip susisiekimo, ir kaip turizmo
priemoné. ISvystytas dviraCiy tinklas skatina regiony plétrg, skatinamas smulkusis verslas maZesniuose
lankomuose miesteliuose ir kaimuose, didinamas priemiestiniy teritorijy patrauklumas, kuriama jvairesne viesoji
infrastruktdra.

Taikant darnaus judrumo ir subalansuotos miesto susisiekimo sistemos principus vystoma dviraCiy ir pésciyjy
infrastruktdra. Pagrindinés miesto trasos apjungtos su priemiescio marsrutais ir numatomos gerinant susisiekimg
su Svietimo, prekybos ir aptarnavimo vietomis, autobusy stotimi , miesto centru ir kitais didesnés traukos vietomis.
Rekomenduojamos trasos pateiktos susisiekimo sistemos bréezinyje. Trasy jrengimo bldas numatomas jvertinant
esamas ir planuojamas uzstatymo galimybes. Naujai jrengiamose gatvése turéety bati jrengti dviraCiy takai.

Urbanizuotoje teritorijoje dviraciy taky tipas turéty bati parenkamas zemesnio lygmens specialiojo teritorijy
planavimo dokumentuose.

Sidloma integruoti pésciyjy ir dviraciy jungtis j bendrg susisiekimo sistemg jrengiant dviraciy laikymo aiksteles
prie galiniy iSorés susisiekimo vieSojo transporto stoteliy. Esant galimybei, siGloma dviraCiy takais sujungti
pagrindinius gyventojy traukos objektus.
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11 INZINERINE INFRASTRUKTURA

11.1 Elektros energijos tiekimo sistema

Ziezmariy miesto teritorijg ties pietine miesto administracine riba kerta 330 kV elektros perdavimo oro linija,
jrengta nuo Kruonio hidroakumuliacines elektrinés (toliau — HAE) transformatoriy pastotés (toliau — ETP) 330/110
kV Kruonis iki ETP 330/110 kV Lietuvos elektriné. | $iaure nuo ZieZmariy miesto ribos nutiesta 110 kV elektros
perdavimo oro linija ir jrengta ETP 110/10 kV Ziezmariai. Nuo ETP 110/10 kV Ziezmariai elektros energija
vartotojams toliau perduodama elektros skirstomaisiais tinklais.

Elektros perdavimo sistemos operatorius yra Litgrid AB, elektros energijos skirstymo sistemos operatorius yra
AB ,Energijos skirstymo operatorius® (ESO).

Ziezmariy miesto apripinimo elektros energija sistema gali patikimai aprapinti tiek esamy vartotojy elektros
poreikius, tiek prie sistemos gali bdti prijungta naujy vartotojy.

Vystant elektros tiekimo infrastruktdrg numatoma:

- energijos skirstymo tinklus realizuoti pagal poreikius, jgyvendinti pagal finansines galimybes bei jmoniy
prioritetus;

- planuojamo periodo eigoje kiekybiSkai ir kokybiSkai gerinti elektros energijos tiekimg, pleCiant
skirstomuosius tinklus, jrengiant naujas 10/0,4 kV transformatorines;

- rekonstruojant elektros tiekimo tinklus, ypac urbanizuotose teritorijose atlaisvinant reikalingas teritorijas,
jvertinti galimybe 0,4 kV, 10 kV elektros oro linijas keisti pozeminémis kabeliy linijomis;

- naujai uzstatomose teritorijose jrengiant elektros tiekimo tinklus, pirmenybe teikti pozeminéms kabeliy
linijoms;

- esant poreikiui rekonstruoti ir/ar jrengti naujas 10/0,4 KkV transformatorines. Naujai statomy
transformatoriniy vieta ir galia turi bati kruop$Ciai parinkta ir artima visy prie jos prijungty vartotojy
skaiCiuojamuyjy elektros apkrovy centrui;

- patikimesnio, saugesnio ir SiuolaikiSkesnio energijos tiekimo uztikrinimui, diegti iSmaniojo tinklo priemones;

- jvertinti galimybe elektros energijg saviems poreikiams gaminti i$ atsinaujinanciy energetikos istekliy (toliau
— AEI);

- rekonstruoti esamas ir jrengti naujas gatviy apsvietimo sistemas, jvertinant elektros energijg tausojanciy
priemoniy jdiegima;

- urbanizuotose teritorijose skirstomuosius elektros tinklus planuoti inZinerinés infrastruktdros koridoriuose,
sutampanciuose su gatviy raudonosiomis linijomis;

- urbanizuojant teritorijas ir atsizvelgiant | galimybe Siose vietovése plétoti elektros skirstomuosius tinklus,
rezervuoti teritorijas komunikaciniams koridoriams $iy tinkly tiesimui;

- tiesti perdavimo, skirstomuosius tinklus ar jrengti kitus elektros jrenginius tinkly operatoriui nuosavybes teise
ar Kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje zemeje ar kituose nekilnojamuosiuose daiktuose tik jstatymy
nustatyta tvarka tinkly operatoriui su zemeés ar kito nekilnojamojo turto savininku iSsprendus zemeés ar kito
nekilnojamojo turto naudojimo klausima.

Planuojamos teritorijos ribose esanciai 330 kV elektros energijos perdavimo oro linijai Lietuvos elektriné—
Kruonio HAE tinklams ir jrenginiams bendrojo plano sprendiniuose nustatytas inzineriniy komunikacijy koridorius,
kurio ribos sutampa su elektros perdavimo oro linijos apsaugos zony (toliau — AZ) ribomis.

Vartotojo, gamintojo ar kity asmeny pageidaujami perkelti ar rekonstruoti operatoriui priklausantys energetikos
(elektros tinklai ir jrenginiai), kliudantys statiniy statybai ar dél kity priezascCiy, yra perkeliami ar rekonstruojami
remiantis operatoriui pateikta paraiSka ir pagal teisés akty nustatyta tvarka operatoriaus iSduotas prijungimo
sglygas.

Elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai elektros
energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausanCioje Zemeéje ar kituose
nekilnojamuosiuose daiktuose, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, techninei priezidrai, rekonstravimui,
modernizavimui ir (ar) naudojimui uztikrinti LR elektros energetikos jstatymu nustatomi zemeés ir kity nekilnojamuyju
daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy teisés aktuose nustatyty AZ ribose.
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AZ atstumus, jose galiojanCias specialigsias zemés naudojimo sglygas, apsaugos zonose ribojamus darbus ir
veiksmus, maziausius leistinus atstumus nuo elektros energetikos objekty iki statiniy, zemeés ir vandens pavirSiaus
nustato LR elektros energetikos jstatymo nuostatos, Elektros tinkly apsaugos taisyklés, patvirtintos LR energetikos
ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93, Specialiyjy Zzemés ir misko naudojimo salygy, patvirtinty LR Vyriausybeés
1992-05-12 nutarimu Nr. 343 (1995-12-29 nutarimo Nr. 1640 redakcija) (toliau — Specialiosios zemés naudojimo
sglygos), reikalavimai, kiti galiojantys teisés aktai.

11.2 Magistraliniai ir skirstomieji dujotiekiai

Nuo Lietuvos gamtiniy dujy perdavimo sistemos magistraliniy dujotiekiy Vilnius—Kaunas ir Vilnius—Kaliningradas
nutiesta magistralinio dujotiekio at$aka j Ziezmariy miesto prieigose adresu Triliskiy g. 9, Trili$kiy k., Ziezmariy
apylinkés sen., jrengtg dujy skirstymo stotj (toliau - DSS) uztikrina patikimg gamtiniy dujy tiekima Ziezmariy miestui.
Nuo Ziezmariy DSS gamtinés dujos skirstomaisiais tinklais tiekiamos j dujy slégio reguliavimo punktus, toliau
tiekiamos - Ziezmariy miesto, Pakerty, Aviliy ir Vladikigkiy kaimy vartotojams. Gamtiniy dujy skirstymo sistemos
operatorius yra AB ,Energijos skirstymo operatorius® (ESO).

Vystant gamtiniy dujy tiekimo infrastruktdrg numatoma:
- tiesti skirstomojo dujotiekio tinklus j teritorijy planavimo dokumentais suplanuotas numatomas urbanizuoti
mazaauks$teés statybos teritorijas rytingje Ziezmariy miesto dalyje;
- vykdant tolesne urbanizacijos plétra, dujofikuoti visas teritorijas, kuriose tiesti skirstomojo dujotiekio tinklus
ekonomiskai naudinga;
- detalig skirstomojo dujotiekio plétrg numatyti rengiant teritorijy planavimo dokumentus, technine
dokumentacija;
- urbanizuotose teritorijose skirstomuosius dujotiekio tinklus planuoti inZinerinés infrastruktdros
koridoriuose;
- planuojant naujas teritorijas ir atsizvelgiant j galimybe jose plétoti skirstomojo dujotiekio tinklus, rezervuoti
teritorijas komunikaciniams koridoriams Siy tinkly tiesimui.
Vartotojo, gamintojo ar kito asmens pageidaujami rekonstruoti ar perkelti energetikos jmonei priklausantys
energetikos objektai, kliudantys statiniy statybai ar del kity priezasCiy, yra rekonstruojami ar perkeliami vartotojo,
gamintojo ar kito asmens ir energetikos jmoneés susitarimu teisés akty nustatyta tvarka ir sglygomis.

Energetikos objekty apsaugai ir eksploatavimui uztikrinti nustatomos AZ, kuriose turi bati vadovaujamasi LR
energetikos jstatymo nuostatomis, Gamtiniy dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy, patvirtinty LR
energetikos ministro 2012-11-23 jsakymu Nr. 1-228, Specialiyjy Zzemés ir miSko naudojimo salygy reikalavimais,
kitais galiojanCiais teisés aktais. AZ esanciy zemes ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai nustatomi teisés akty
nustatyta tvarka ir sglygomis.

11.3  Silumos akis

Ziezmariy mieste $ilumos Tkis yra decentralizuotas. ZieZzmariy miesto gyventojai vartoja $iluma, pagamintg
individualiuose Silumos gamybos jrenginiuose, daugiausia naudojanciuose medieng, gamtines dujas.

Esant ekonominiam pagrjstumui ir technologinéms galimybeéems, kartu su naudojamomis gamtinémis dujomis ir
biokuru Silumos gamybai naudoti kitus AEL.

Siekiant taupyti energijos isteklius, pakelti komforto ir gyvenimo lygj, batina didinti energijos vartojimo
efektyvuma pastatuose. Siam tikslui pasiekti reikalinga renovuoti pastatus, kiek jmanoma, pasinaudojant finansine
parama. Informaciniy kampanijy bGdu vartotojai turi bdti informuojami apie taupymo priemoniy galimybes ir
taupaus energijos iStekliy naudojimo naudg. Turi bati skatinamas daugiabuciy namy bendrijy karimas.

Silumos vartojimo efektyvumas gali bati didinamas jvairiomis priemonémis: keigiant ar $iltinant iSorines pastaty
atitvaras, modernizuojant Sildymo sistemas.

Siekiant taupyti energijos iSteklius, pakelti komforto ir gyvenimo lygj, bdtina didinti energijos vartojimo
efektyvumg pastatuose. Siam tikslui pasiekti atlikti iki 1990 mety statyty ir nerenovuoty biudzetiniy jstaigy pastaty
auditus ir pagal audity rekomendacijas renovuoti pastatus, kiek jmanoma, pasinaudojant finansine parama.
Informaciniy kampanijy budu vartotojai turi bati informuojami apie taupymo priemoniy galimybes ir taupaus
energijos istekliy naudojimo naudg. Turi bati skatinamas daugiabuciy namy bendrijy karimas.
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11.4 Vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas

Centralizuotai geriamas vanduo Ziezmariy miesto vartotojams tiekiamas i§ dviejy: Ziezmariy ir Ziezmariy—
Melioratoriy, vandenvieCiy. Planuojamoje teritorijoje jrengta ir decentralizuoto vandens tiekimo vandenvieté.
Centralizuotai tiekiamo geriamojo vandens istekliai Ziezmariy miestui yra pakankami. 2017 m. apskaiciuotas
vidutinis suvartojamo geriamojo vandens kiekis vienam gyventojui sudaro 1,89 m® per mén.

Monitoringo duomenys rodo, kad Ziezmariy vandenvietés pozeminiame vandenyje padidintos bendros
geleZies, Ziezmariy - Melioratoriy vandenvietéje padidintos bendros geleZies, boro bei amonio jony rodikliy vertés.
Ziezmariy vandenvietéje jrengti vandens gerinimo jrenginiai.

2017 m. prie centralizuoto vandentiekio tinkly ZieZzmariuose buvo prisijunge apie 89 proc. gyventojy. Bendras
vandentiekio tinkly ilgis apie 28 km. ZieZzmariuose jrengta 18 nuoteky siurbliniy, kuriy pajégumai 10 = 230 m3/val.
Prie centralizuotos nuoteky sistemos ZieZmariuose prisijunge apie 85 proc. gyventojy. Bendras nuoteky tinkly ilgis
apie 23 km. Nuoteky valyklai nustatyta 200 m sanitarinés apsaugos zona (toliau — SAZ).

Ziezmariy mieste pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo sistemos praktiskai néra. Pavieniai kolektoriai, pralaidos,
kurie dazniausiai skirti nuotékiui nuo atskiry teritorijy, nuo keliy, gatviy nuvesti, neturi savo inventorizacijos. Bendras
pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinkly ilgis téra apie 1,5 km. Lietaus nuotekos nuo gatviy, daugiabuciy namy stogy,
visuomenines paskirties pastaty teritorijy bei daugiabuciy namy rasiy drenazo vanduo patenka j buitiniy nuoteky
tinklus, dél to lia¢iy ir polaidzio metu buitiniy nuoteky valykla perkraunama.

Vadovaujantis LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymu, aglomeracija - urbanizuotose ar
urbanizuojamose teritorijose esanti vieSojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorija ar jos dalis,
kurioje susidaro ar gali susidaryti 2000 ir daugiau gyventojy ekvivalenty atitinkanti tarSa ir kurioje geriamasis
vanduo tiekiamas ar numatomas tiekti centralizuota geriamojo vandens tiekimo sistema arba iSgaunamas
individualiai, o susidarancios ar galinCios susidaryti nuotekos surenkamos centralizuotomis nuoteky surinkimo
sistemomis arba sutvarkomos nuoteky valymo (arba) kaupimo jrenginiais. Ziezmariy aglomeracijai priklauso
Ziezmariy miestas ir Melioratoriy k.

Centralizuotas vandens tiekimas ir nuoteky tvarkymas yra geriausias bddas sanitariniu, ekonominiu ir
aplinkosauginiu pozidriais iSspresti gyventojy problemas ir taip pagerinti jy gyvenimo salygas.

Decentralizuotu btdu vanduo tiekiamas jrengiant vietinius grezinius, kuriy priezitrg uztikrina savininkas arba
sutartiniu pagrindu juos eksploatuojantis fizinis arba juridinis asmuo. Decentralizuotai nuotekos tvarkomos jrengiant
ar renovuojant vietinius nuoteky kaupimo rezervuarus, uz kuriy priezitrg atsakingas savininkas arba sutartiniu
pagrindu juos eksploatuojantis fizinis arba juridinis asmuo.

Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros renovacijai ir plétrai gali bati skiriamos ES fonduy,
Savivaldybés arba privaciy asmeny l€Sos.

Vystant vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdrg numatoma:

- pakeisti geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros plang ir nustatyti
aglomeracijy ribas;

- uztikrinti patikimg ir kokybiSkg geriamojo vandens tiekima;

- inventorizuoti, jteisinti ir rekonstruoti bei naujai jrengti vandentvarkos infrastruktdros objektus;

- inventorizuoti, likviduoti ir/arba konservuoti beSeimininkius nenaudojamus vandentvarkos infrastruktdros
objektus;

- vykdyti tolesnj eksploatuojamy pozeminiy vandeny monitoringa;

- vykdyti tiekiamo vandens kokybés kontrole ir apie jos rezultatus sistemingai informuoti vietinés savivaldos
organus bei visuomene;

- vykdyti naudojamy Suliniy vandens kokybeés stebéseng, iSaiskinti zonas su uzterstu gruntiniu vandeniu;

- modernizuoti ir atnaujinti esamus techniSkai pasenusius ir nusidévejusius vandens tiekimo ir nuoteky
surinkimo tinklus;

- nuo Ziezmariy m. vandenvietés iki Ziezmariy-Melioratoriy vandenvietés nutiesti vandentiekio linija. Tokiu
btdu, Ziezmariy m. vandenvietés vandeniu bus skiedZiamas Ziezmariy-Melioratoriy vandenvietés vanduo
Ziezmariy m. vandenvietés pajégumy uztikrinimui, joje jrengti vandens kaupimo talpg su antro kelimo
siurbline;
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- neurbanizuotose mazaaukSCio uzstatymo teritorijose vandens tiekimo infrastruktdra jrengiama tik
susiformavus poreikiui ir/arba jsiktrus aktyviai bendruomenei, kuri rdpintysi vandentvarkos projekty
rengimu. Siose teritorijose iki tol, kol bus uZtikrintas centralizuotas vie$ojo vandens tiekimas, viesojo vandens
tiekimo paslaugos teikiamos decentralizuotai;

- nesant techniniy galimybiy gaisriniy hidranty jrengimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, numatyti teritorijas gaisriniy rezervuary jrengimui arba jrengti
tinkamus privaziavimus prie pavirsiniy vandens telkiniy, kurie atlikty gaisrinio rezervuaro funkcijg. Ypatingas
démesys turi bati skiriamas naujai urbanizuojamoms teritorijoms;

- vykdyti nuoteky surinkimo ir iSvezimo i§ prie centralizuotos nuoteky surinkimo sistemos neprisijungusiy
gyventojy apskaita;

- panaudojant naujas technologijas, spresti nuoteky valymo procese susidariusio dumblo tvarkymo
problemas;

- jvertinant Ziezmariy miesto nuoteky valyklos pagrindines problemas - nepasiteisinusi esama dumblo
sausinimo jranga, valyklos perkrova pagal debitg lietingu oru, dalis aeratoriy yra uzsikimse, surtdije oro
padavimo vamzdziai, per mazos sméliagaudés - rekonstruoti Ziezmariy miesto nuoteky valykla;

- patikimai surinkti nuotekas ir jas iSvalyti pagal nustatytus normatyvus. Vadovaujantis Nuoteky tvarkymo
reglamentu, LR aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymu Nr. D1-236 (LR aplinkos ministro 2007-10-08
jsakymo Nr. D1-515 redakcija), vykdyti | pavirSinius vandenis iSleidziamy buitiniy nuoteky kontrole;

- inventorizuoti ir jteisinti esamag pavirsiniy (lietaus) nuoteky surinkimo ir valymo infrastruktarg;

- parengti pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly specialyjj plana, kuriame badty nustatytos pavirsiniy (lietaus)
nuoteky tvarkymo infrastrukttros kryptys ir prioritetai;

- rekonstruoti esamg pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklg, plésti pavirsiniy (lietaus) nuoteky sistemg, siekiant,
kad | pavirSinius vandenis isleidziamy iSvalyty nuoteky uzterStumas nevirsyty Nuoteky tvarkymo reglamente,
patvirtintame LR aplinkos ministro 2007-04-02 d. jsakymu Nr. D1-193, nustatyty koncentracijy;

- urbanizuotose teritorijose vandentiekio ir nuoteky tinklus planuoti inzinerinés infrastrukttros koridoriuose;

- vykdant pramonés plétrg, lokaliniuose plétros centruose bei planuojant naujas uzstatytas vietoves,
rezervuoti komunikaciniams koridoriams skirtas teritorijas vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktdros plétrai;

- detaliai vandens tiekimo ir nuoteky tinkly plétrai parengti teritorijy planavimo dokumentus, technine tinkly
statybos dokumentacija.

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo sistemos rekonstrukcijos, plétros, pavirsiniy (lietaus) nuoteky valymo
technologiniai sprendiniai  kiekvienu konkreCiu atveju gali bati parenkami rengiant techninius projektus,
atsizvelgiant | turimas materialines bei finansines galimybes. PavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo sistemy
rekonstrukcijos ir naujy tinkly tiesimo darbus derinti su keliy, gatviy rekonstrukcija.

Vandentvarkos objekty apsaugai ir eksploatavimui uztikrinti nustatomos AZ, kuriose taikomos Specialiyjy
zemeés naudojimo salygy reikalavimai.

11.5 Atlieky surinkimas ir tvarkymas

KaiSiadoriy raj. sav. komunaliniy atlieky tvarkymo sistema yra Kauno komunaliniy atlieky tvarkymo regiono
komunaliniy atlieky tvarkymo sistemos dalis. KaiSiadoriy rajone atlieky tvarkymo funkcijg vykdo V§| ,Kauno regiono
atlieky tvarkymo centras” (Kauno RATC), kurios pagrindiné funkcija - jdiegti ir eksploatuoti regionine atlieky
tvarkymo sistema, apimancCig atlieky surinkimg, vezimg, perdirbimg ir Salinimg visoje savivaldybiy
administruojamoije teritorijoje.

Ziezmariy mieste surinktos misrios komunalinés atliekos, dideliy gabarity atliekos, elektros ir elektronines
jrangos atliekos, kitos specifinio atlieky apdorojimo reikalaujanCios atliekos, antrinés Zzaliavos — popierius ir
kartonas, stiklas, plastikas, metalas, jskaitant ir pakuoCiy atliekas, Salinamos regioninéje komunaliniy atlieky
perkrovimo stotyje (APS), esancioje Kaisiadoriy mieste (Vytauto Didziojo g. 136, KaiSiadoriy m., Kaisiadoriy m.
sen.), i$ kurios atliekos pervezamos | Lapiy regioninj savartyng, (Savartos g. 1, Lepsiskiy k., Lapiy sen., Kauno r.
sav.). APS gretimybéje jrengta ir dideliy gabarity ir pavojingy atlieky surinkimo aikstelé (DGASA).

Artimiausios zaliyjy atlieky kompostavimo aikstelés jrengtos:
— Nemajiny g. 15, Kauno m., Kauno m. sav.;

— Juozapavos k., Vandziogalos sen., Kauno r. sav.;

— Zabieliskio k., Pelédnagiy sen., Kédainiy r. sav.

ZieZmariy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas
Sprendiniai, 2019 64



B URBANISTIKA

Atlieky tvarkymo sistemoje numatoma:

- skatinti atlieky prevencija, uztikrinant, kad Ziezmariy miesto teritorijoje susidarandiy komunaliniy atlieky
mazéty arba bent jau islikty stabilus;

- skatinti efektyvy gamtiniy ir kity istekliy naudojimg, didinant komunaliniy atlieky perdirbimg (jskaitant
kompostavima) ir naudojima;

- uztikrinti aplinkos apsaugos ir visuomeneés sveikatos saugos reikalavimus atitinkantj komunaliniy atlieky
tvarkyma;

- komunalines atliekas rinkti, saugoti, rGsiucti, perkrauti ir tvarkyti Lapiy regioniniame sgvartyne;

- parengti komunaliniy atlieky surinkimo pozeminiy konteineriy isdéstymo Ziezmariy mieste specialujj plana;

- organizuojant atlieky tvarkymo sistema, sudaryti vienodas salygas tiek individualiy, tiek daugiabuciy namy
gyventojams, tvarkyti buityje susidariusias komunalines atliekas.

- vieSai skelbti apvaziavimo grafikg ir atliekas priimancios transporto priemonés sustojimo vietas;

- plésti rdSiuojamojo atlieky surinkimo tinklg, papildomai dalinti ir individualiy gyvenamujy namy valdose
pastatyti antriniy zaliavy (pakuotés ir pakuoteés atlieky) konteineriy;

- prie daugiabuciy ir vieSose vietose papildomai pastatyti antriniy zaliavy konteineriy ir jrengti antriniy zaliavy
konteineriy aiksteliy;

- daugiabuciy namy rajonuose jrengti ne maziau kaip po vieng antriniy zaliavy konteineriy aikStele 800
gyventojy, Salia miSriy komunaliniy atlieky konteineriy ar kitose gyventojams patogiose, estetiskai jrengtose
ir visuomenes sveikatos saugos reikalavimus atitinkanciose vietose;

- individualiy namy rajonuose, sody ir garazy savininky bendrijose jrengti ne maziau kaip po vieng antriniy
zaliavy konteineriy aikstele prie pagrindinio iSvaziavimo i$ tokio rajono ar bendrijos teritorijos arba jvaziavimo
j juos, Salia misriy komunaliniy atlieky konteineriy ar kitose gyventojams (bendrijy nariams) patogiose,
estetiSkai jrengtose ir visuomenés sveikatos saugos reikalavimus atitinkanciose vietose;

- diegti atlieky rasiavimo jy susidarymo vietoje kontrolés sistema.

Komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugy teikimg KaiSiadoriy r. sav. teritorijoje reglamentuoja savivaldybés

komunaliniy atlieky tvarkymo taisyklés, patvirtintos KaiSiadoriy raj. sav. tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. V17-
32.

Jrengiant naujas konteinerines aiksteles, reikia laikytis jy jrengima reglamentuojanciy LR teisés aktu, KaiSiadoriy
rajono savivaldybés atlieky tvarkymo plano bei KaiSiadoriy rajono savivaldybés tarybos priimty sprendimy
reikalavimy.

11.6 Elektroniniy rysiy (telekomunikacijy) sistema

Elektroniniai rySiai — signaly perdavimas laidinémis, radijo, optinémis ar kitomis elektromagnetinémis
priemonémis. Elektroniniy rysiy infrastruktdra — fizinés infrastrukttros, kurig sudaro aparattra, jrenginiai, jskaitant
antenas, linijos, vamzdynai, kabeliai, kanalai, kolektoriai, Suliniai, atraminés konstrukcijos, bokstai, stiebai, statiniai,
statiniy jvadai, statiniy inzinerinés sistemos, skirstomosios spintos ir kitos priemonés, visuma, skirta elektroniniy
rySiy veiklai vykdyti.

Siekiant, kad siuolaikinés rysiy priemonés bty prieinamos visiems visuomenes nariams numatoma:

- plésti mobilaus daugiakanalio rysio tinkla, sudarant konkurencines salygas mobilaus rysio operatoriams;

- augant internetinio rySio poreikiui, plétoti Sviesolaidiniy kabeliy tinklg;

- plésti vieSyjy interneto prieigos tasky tinklg. Nauji taskai turéty bdti diegiami labiausiai lankomose
visuomeninés paskirties jstaigose.

- jrengti miesto vieSyjy erdviy stebéjimo sistema, kuri turéty padidinti pilieCiy sauguma, lengviau padéty
iSaiskinti nusikaltimus, eismo jvykius ar kita;

- laidinis rySys | naujai uzstatomas teritorijas turi bati tiesiamas vartotojams ir paslaugy tiekéjams tarpusavyje
susitarus;

- planuojamy gatviy raudonosiose linijose numatyti naujus komunikacinius koridorius rysiy tinklo plétrai.

Rysiy tinkly vystymg naujai uzstatomose teritorijose padiktuos reali batinybe. Tinkly vystymas Siose teritorijose

bus nustatomas rengiant vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentus ir (ar) techninius projektus.

Planuojant rySiy infrastruktdra vadovautis Elektroniniy rySiy infrastruktdros jrengimo, zymeéjimo, priezidros ir
naudojimo taisyklémis.
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