Projektas

KAIŠIADORIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS
DĖL KAIŠIADORIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2016 M. GRUODŽIO 22 D. SPRENDIMO NR. V17-337 „DĖL KAIŠIADORIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS BŪSTO IR SOCIALINIO BŪSTO NUOMOS MOKESČIŲ DYDŽIŲ NUSTATYMO“ PAKEITIMO

2021 m. gegužės 27 d. Nr. V17E-
Kaišiadorys

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 16 straipsnio 2 dalies 31 punktu, 18 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 4 straipsnio 4 dalimi, 20 straipsnio 6 dalimi, 21 straipsnio 1 dalimi, Savivaldybės būsto, socialinio būsto nuomos mokesčių ir būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio apskaičiavimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. balandžio 25 d. nutarimu Nr. 472 „Dėl Savivaldybės būsto, socialinio būsto nuomos mokesčių ir būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio apskaičiavimo metodikos, minimalaus bazinio būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio ir bazinio būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio perskaičiavimo koeficiento patvirtinimo“, 3, 4, 6 ir 10 punktais, Kaišiadorių rajono savivaldybės taryba  n u s p r e n d ž i a:
1. Pakeisti Kaišiadorių rajono savivaldybės tarybos 2016 m. gruodžio 22 d. sprendimą Nr. V17-337 „Dėl Kaišiadorių rajono savivaldybės būsto ir socialinio būsto nuomos mokesčių dydžių nustatymo“:
1.1. pakeisti 1 priedo 73 punktą ir jį išdėstyti taip:
	„73.
	3A-3, Mančiūnų k., Žaslių sen.
	9,78“


1.2. papildyti 1 priedą 77 punktu:
	„77.
	Girelės g. 55-101, Kaišiadorys, Kaišiadorių m. sen.
	57,09“


1.3. papildyti 1 priedą 78 punktu:
	„78.
	Instituto g. 7-7, Gudienos k., Kaišiadorių apyl. sen.
	26,92“


1.4. papildyti 1 priedą 79 punktu:
	„79.
	Melioratorių g. 10-10, Žiežmariai, Žiežmarių sen.
	22,22“


1.5. papildyti 1 priedą 80 punktu:
	„80.
	Narimanto / Sodų g. 39/4-5, Žiežmariai, Žiežmarių sen.
	83,51“


	1.6. pripažinti netekusiu galios 2 priedo 29 punktą;
1.7. pripažinti netekusiu galios 2 priedo 46 punktą;
1.8. pripažinti netekusiu galios 2 priedo 59 punktą.
1.9. pakeisti 2 priedo 98 punktą ir jį išdėstyti taip:
	„98.
	Pravieniškių g. 53-27, Pravieniškių k., Pravieniškių sen.
	26,20“


1.10. pripažinti netekusiu galios 2 priedo 121 punktą.
	2. Nustatyti, kad šis sprendimas įsigalioja 2021 m. birželio 1 d.

Šis sprendimas per vieną mėnesį nuo įsigaliojimo dienos gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvės al. 36, Kaunas) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka arba Regionų apygardos administracinio teismo Kauno rūmams (A. Mickevičiaus g. 8A, Kaunas) Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.
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SPRENDIMO ,,DĖL KAIŠIADORIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2016 M. GRUODŽIO 22 D. SPRENDIMO NR. V17-337 „DĖL KAIŠIADORIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS BŪSTO IR SOCIALINIO BŪSTO NUOMOS MOKESČIŲ DYDŽIŲ NUSTATYMO“ PAKEITIMO“ PROJEKTO
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

2021 m. gegužės 11 d.
Kaišiadorys
1. PROJEKTO TIKSLAI IR UŽDAVINIAI
Projektas tikslas – vadovaujantis Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymu (toliau – Įstatymas) ir laikantis socialinio teisingumo principo, kai parama būstui įsigyti ar išsinuomoti teikiama asmenims ir šeimoms, įvertinus jų turimą turtą, gaunamas pajamas ir kitus su asmens bei šeimos socialine padėtimi susijusius veiksnius, patvirtinti nuomos mokesčio dydžius:
1) savivaldybės būstams, esantiems 3A-3, Mančiūnų k., ir Sodų / Narimanto g. 39/4-5, Žiežmariuose, nes šių būstų nuomininkų ar jų šeimų vertinamos pajamos už praėjusius 2020 metus (antrus metus iš eilės) daugiau kaip 25 procentais viršijo Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 11 straipsnio 3 dalies 2 punkte nurodytus dydžius;
1) savivaldybės būstams, esantiems Girelės g. 55-101, Kaišiadoryse, Instituto g. 7-7, Gudienos k., ir Melioratorių g. 10-10, Žiežmariuose, perkeltiems iš Socialinio būsto fondo sąrašo į Savivaldybės būsto fondo sąrašą, nes šių būstų nuomininkų ar jų šeimų vertinamos pajamos už praėjusius 2020 metus daugiau kaip 25 procentais viršijo Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 11 straipsnio 3 dalies 2 punkte nurodytus dydžius;
2) socialiniam būstui, esančiam Pravieniškių g. 53-27, Pravieniškių k., nes šio būsto nuomininko prašymu nuomos sutartis nutraukta. 

Projekto uždavinys – patvirtinti būstų nuomos mokesčio dydį, kad savivaldybės būstai, nurodyti sprendimo projekto 1.1 ir 1.5 papunkčiuose, būtų nuomojami rinkos kaina kaip savivaldybės būstai, taikant rinkos pataisos koeficiento dydį 3, kad savivaldybės būstai, nurodyti sprendimo projekto 1.2, 1.3 ir 1.4 papunkčiuose, būtų nuomojami rinkos kaina kaip savivaldybės būstai, taikant rinkos pataisos koeficiento dydį 1,2, ir kad būstas, nurodytas sprendimo projekto 1.9 papunktyje, būtų išnuomotas asmeniui ar šeimai, įrašytai į Kaišiadorių r. sav. asmenų ir šeimų, turinčių teisę į paramą būstui išsinuomoti, sąrašus.

2. LĖŠŲ POREIKIS IR ŠALTINIAI
Lėšų poreikio sprendimui įgyvendinti nėra.

3. SIŪLOMOS TEISINIO REGULIAVIMO NUOSTATOS, LAUKIAMI REZULTATAI

Projektas parengtas, vadovaujantis Savivaldybės būsto, socialinio būsto nuomos mokesčių ir būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio apskaičiavimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. balandžio 25 d. nutarimu Nr. 472 „Dėl Savivaldybės būsto, socialinio būsto nuomos mokesčių ir būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio apskaičiavimo metodikos, minimalaus bazinio būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio ir bazinio būsto nuomos ar išperkamosios būsto nuomos mokesčio dalies kompensacijos dydžio perskaičiavimo koeficiento patvirtinimo“ (toliau – Metodika). 
Įstatymo 20 straipsnio 6 dalyje nurodyta, jog, jeigu asmens ar šeimos, nuomojančio (nuomojančios) socialinį būstą, Gyventojų turto deklaravimo įstatyme nustatyta tvarka deklaruoto turto vertė ar pajamos, pagal Piniginės socialinės paramos nepasiturintiems gyventojams įstatymo 17 straipsnį įskaitomos į asmens ar šeimos gaunamas pajamas, daugiau kaip 25 procentais viršija Įstatymo 11 straipsnio 3 dalyje nustatytus metinius pajamų ir turto dydžius, asmens ar šeimos prašymu savivaldybės tarybos nustatytos tvarkos apraše numatytais atvejais šis būstas nuomojamas kaip savivaldybės būstas rinkos kainomis, vadovaujantis Metodika, jeigu asmuo ar šeima neturi nuosavybės teise kito būsto. Taip pat Įstatymo 21 straipsnio 1 dalyje nurodyta, jog savivaldybės taryba, vadovaudamasi Metodika, nustato socialinio būsto nuomos mokesčio dydį.
Su sprendimo projekto 1.1 ir 1.5 papunkčiuose nurodytų būstų nuomininkais buvo sudarytos terminuotos savivaldybės būstų nuomos sutartys, kurios galioja iki 2021 m. gegužės 31 d. Šių būstų nuomininkų ar jų šeimų vertinamoms deklaruotoms grynosioms metinėms pajamoms už 2020 metus (antrus metus iš eilės) daugiau kaip 25 procentais viršijus Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 11 straipsnio 3 dalyje nurodytus dydžius, savivaldybės būstai bus nuomojami neterminuotai, nuomos mokestį skaičiuojant rinkos kaina, taikant rinkos pataisos koeficiento dydį 3, nes šių būstų nuomininkai ir jų šeimos nariai neturi nuosavybės teise kito tinkamo gyventi būsto.
Sprendimo projekto 1.2, 1.3 ir 1.4 papunkčiuose nurodyti būstai asmenims ir šeimoms buvo nuomojami kaip socialiniai būstai. Tačiau šių socialinių būstų nuomininkų ar jų šeimų vertinamoms deklaruotoms grynosioms metinėms pajamoms už 2020 metus daugiau kaip 25 procentais viršijus Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 11 straipsnio 3 dalyje nurodytus dydžius, vienerius metus būstai jiems bus nuomojami kaip savivaldybės būstai, nuomos mokestį skaičiuojant rinkos kaina, taikant 1,2 rinkos pataisos koeficientą, nes šių būstų nuomininkai ir jų šeimos nariai neturi nuosavybės teise kito tinkamo gyventi būsto. Vadovaujantis Metodikos 6 punktu, asmenims ir šeimoms, kuriems savivaldybės būstas nuomojamas vadovaujantis Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 20 straipsnio 6 dalimi, pirmus metus nuo savivaldybės būsto nuomos sutarties sudarymo taikomas rinkos pataisos koeficientas – R = 1,2. 
Socialinis būstas, nurodytas šio sprendimo projekto 1.9 papunktyje, atlaisvintas nuo 2021 m. balandžio 29 d. ir, nustačius nuomos mokesčio dydį, bus išnuomotas asmeniui ar šeimai, įrašytai į Kaišiadorių r. sav. asmenų ir šeimų, turinčių teisę į paramą būstui išsinuomoti, sąrašus.


4. KITI SPRENDIMUI PRIIMTI REIKALINGI PAGRINDIMAI, SKAIČIAVIMAI AR PAAIŠKINIMAI
Savivaldybės būsto (išskyrus socialinį būstą) nuomos mokesčio dydis apskaičiuojamas pagal šią formulę:
Nsav. = An x Kv x P x Ki x Mi x R, kur:
Nsav. – savivaldybės būsto (išskyrus socialinį būstą) nuomos mokesčio dydis (eurais per mėnesį);
Nsb – socialinio būsto nuomos mokesčio dydis (eurais per mėnesį);
An– amortizaciniai atskaitymai nusidėvėjimui atkurti, apskaičiuojant socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto nuomos mokestį (eurais už 1 kv. metrą būsto naudingojo ploto per mėnesį);
Kv – vietovės pataisos koeficientas pagal turto paskirtį ir jo vietovę (tvirtinamas valstybės įmonės Registrų centro direktoriaus įsakymu);
P – socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto naudingasis plotas (kv. metrais), nustatomas pagal nuomojamo būsto teisinės registracijos duomenis;
Ki – pataisos koeficientas, rodantis socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto būklę (nusidėvėjimą):
Ki = 1 – geros būklės socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas, kurio nusidėvėjimas neviršija 30 procentų;
Ki= nuo 1 iki 0,8 – patenkinamos būklės socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas, kurio nusidėvėjimas yra nuo 30 iki 60 procentų;
Ki= nuo 0,8 iki 0,5 – blogos būklės socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas, kurio nusidėvėjimas didesnis kaip 60 procentų;
Mi – pataisos koeficientas, rodantis socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto aprūpinimą komunaliniais patogumais:
Mi = 1 – socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas su visais komunaliniais patogumais;
Mi = 0,9 – socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas bendrabučio tipo pastatuose arba bute su bendrojo naudojimo patalpomis;
Mi = 0,85 – socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas, kuriame nėra bent vieno iš šių komunalinių patogumų: vandentiekio, nuotekų šalinimo įrenginių (kanalizacijos), vonios ir (ar) tualeto patalpų, centrinio šildymo, gamtinių dujų įvado ir įvado elektrinei viryklei;
Mi = 0,7 – socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas, kuriame nėra visų šių komunalinių patogumų: vandentiekio, nuotekų šalinimo įrenginių (kanalizacijos), vonios ir (ar) tualeto patalpų, centrinio šildymo, gamtinių dujų įvado ir (ar) įvado elektrinei viryklei.
R – rinkos pataisos koeficientas, taikomas asmenims ir šeimoms, kuriems savivaldybės būstas nuomojamas vadovaujantis Paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymo 20 straipsnio 6 dalimi, pirmus metus nuo savivaldybės būsto nuomos sutarties sudarymo taikomas rinkos pataisos koeficientas – R = 1,2.
R – rinkos pataisos koeficientas, kurį nustatydama savivaldybės taryba užtikrina, kad savivaldybės būsto nuomos mokesčio dydis būtų lygus toje savivaldybės teritorijoje, kurioje yra nuomojamas savivaldybės būstas, rinkoje nuomojamo būsto nuomos mokesčio kainai, išskyrus savivaldybės tarybos nustatyta tvarka nurodytus atvejus. Kaišiadorių rajono savivaldybės taryba 2020 m. sausio 30 d. sprendimu Nr. V17E-18 „Dėl rinkos pataisos koeficiento, taikomo Kaišiadorių rajono savivaldybės būsto (išskyrus socialinį būstą) nuomos mokesčiui apskaičiuoti, nustatymo“ nustatė šio koeficiento dydį – 3.
Amortizaciniai atskaitymai nusidėvėjimui atkurti, apskaičiuojant socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto nuomos mokestį (eurais už 1 kv. metrą būsto naudingojo ploto per mėnesį) (An), apskaičiuojami pagal šią formulę:
An = (Vsv x h) / (T x 12), kur:
Vsv – vidutinė socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto 1 kub. metro statybos vertė eurais, atsižvelgiant į pastato tūrį, tvirtinama valstybės įmonės Registrų centro direktoriaus įsakymu ir skelbiama valstybės įmonės Registrų centro interneto svetainėje;
h = 3 – socialiniam būstui ar kitam savivaldybės būstui taikomas aukščio koeficientas, siekiant vidutinę būsto 1 kub. metro rinkos vertę perskaičiuoti į vidutinę būsto 1 kv. metro statybos vertę;
T – amortizacinių atskaitymų normatyvas (metais) pastato nusidėvėjimui atkurti, kurį nustato savivaldybės taryba, ne trumpesnis nei 40 metų;
12 – mėnesių skaičius per metus.
Naudojantis Metodikoje nurodyta formule, apskaičiuotas sprendimo projekte nurodyto būsto nuomos dydis.
Savivaldybės būsto, esančio Sodų / Narimanto g. 39/4-5, Žiežmariuose, Kaišiadorių r. sav., mėnesio nuomos mokesčio dydžio skaičiavimas:
An = (Vsv x h) / (T x 12); 		
An = (210,23 x 3) / (75 x 12) = 0,7008;
Nsav. = An x Kv x P x Ki x Mi x R;	
Nsb = 0,7008 x 0,89 x 44,63 x 1 x 1 x 3= 83,51 Eur;

Savivaldybės būsto, esančio 3A-3, Mančiūnų k., Žaslių sen., Kaišiadorių r. sav., mėnesio nuomos mokesčio dydžio skaičiavimas:
An = (Vsv x h) / (T x 12); 		
An = (200,4 x 3) / (75 x 12) = 0,668;
Nsav. = An x Kv x P x Ki x Mi x R;	
Nsb = 0,668 x 0,22 x 29,01 x 0,9 x 0,85 x 3= 9,78 Eur;

Savivaldybės būsto, esančio Girelės g. 55-101, Kaišiadoryse, mėnesio nuomos mokesčio dydžio skaičiavimas:
An = (Vsv x h) / (T x 12); 		
An = (190,68 x 3) / (75 x 12) = 0,6356;
Nsav. = An x Kv x P x Ki x Mi x R;	
Nsb = 0,6356 x 1,12 x 78,62 x 1 x 0,85 x 1,2= 57,09 Eur;

Savivaldybės būsto, esančio Instituto g. 7-7, Gudienos k., Kaišiadorių apyl. sen., mėnesio nuomos mokesčio dydžio skaičiavimas:
An = (Vsv x h) / (T x 12); 		
An = (210,23 x 3) / (75 x 12) = 0,7008;
Nsav. = An x Kv x P x Ki x Mi x R;	
Nsb = 0,7008 x 0,62 x 57,36 x 0,9 x 1 x 1,2= 26,92 Eur;

Savivaldybės būsto, esančio Melioratorių g. 10-10, Žiežmariuose, mėnesio nuomos mokesčio dydžio skaičiavimas:
An = (Vsv x h) / (T x 12); 		
An = (190,68 x 3) / (75 x 12) = 0,6356;
Nsav. = An x Kv x P x Ki x Mi x R;	
Nsb = 0,6356 x 0,89 x 32,74 x 1 x 1 x 1,2= 22,22 Eur;

Socialinio būsto nuomos mokesčio dydis apskaičiuojamas pagal šią formulę:
Nsb = An x Kv x P x Ki x Mi, kur:
Nsb – socialinio būsto nuomos mokesčio dydis (eurais per mėnesį);
An – amortizaciniai atskaitymai nusidėvėjimui atkurti, apskaičiuojant socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto nuomos mokestį (eurais už 1 kv. metrą būsto naudingojo ploto per mėnesį);
Kv – vietovės pataisos koeficientas pagal turto paskirtį ir jo vietovę (tvirtinamas valstybės įmonės Registrų centro direktoriaus įsakymu);
P – socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto naudingasis plotas (kv. metrais), nustatomas pagal nuomojamo būsto teisinės registracijos duomenis;
Ki – pataisos koeficientas, rodantis socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto būklę (nusidėvėjimą):
Ki = 1 – geros būklės socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas, kurio nusidėvėjimas neviršija 30 procentų;
Ki – nuo 1 iki 0,8 – patenkinamos būklės socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas, kurio nusidėvėjimas yra nuo 30 iki 60 procentų;
Ki – nuo 0,8 iki 0,5 – blogos būklės socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas, kurio nusidėvėjimas didesnis kaip 60 procentų;
Mi – pataisos koeficientas, rodantis socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto aprūpinimą komunaliniais patogumais:
Mi = 1 – socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas su visais komunaliniais patogumais;
Mi = 0,9 – socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas bendrabučio tipo pastatuose arba bute su bendrojo naudojimo patalpomis;
Mi = 0,85 – socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas, kuriame nėra bent vieno iš šių komunalinių patogumų: vandentiekio, nuotekų šalinimo įrenginių (kanalizacijos), vonios ir (ar) tualeto patalpų, centrinio šildymo, gamtinių dujų įvado ir įvado elektrinei viryklei;
Mi = 0,7 – socialinis būstas ar kitas savivaldybės būstas, kuriame nėra visų šių komunalinių patogumų: vandentiekio, nuotekų šalinimo įrenginių (kanalizacijos), vonios ir (ar) tualeto patalpų, centrinio šildymo, gamtinių dujų įvado ir (ar) įvado elektrinei viryklei.
Amortizaciniai atskaitymai nusidėvėjimui atkurti, apskaičiuojant socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto nuomos mokestį (eurais už 1 kv. metrą būsto naudingojo ploto per mėnesį) (An), apskaičiuojami pagal šią formulę:
An = (Vsv x h) / (T x 12), kur:
Vsv – vidutinė socialinio būsto ar kito savivaldybės būsto 1 kub. metro statybos vertė eurais, atsižvelgiant į pastato tūrį, tvirtinama valstybės įmonės Registrų centro direktoriaus įsakymu ir skelbiama valstybės įmonės Registrų centro interneto svetainėje;
h = 3 – socialiniam būstui ar kitam savivaldybės būstui taikomas aukščio koeficientas, siekiant vidutinę būsto 1 kub. metro rinkos vertę perskaičiuoti į vidutinę būsto 1 kv. metro statybos vertę;
T – amortizacinių atskaitymų normatyvas (metais) pastato nusidėvėjimui atkurti, kurį nustato savivaldybės taryba, ne trumpesnis nei 40 metų;
12 – mėnesių skaičius per metus.
Naudojantis Metodikoje nurodyta formule, apskaičiuotas sprendimo projekte nurodyto būsto nuomos dydis.
Socialinio būsto, esančio Pravieniškių g. 53-27, Pravieniškių k., Kaišiadorių r. sav., mėnesio nuomos mokesčio dydžio skaičiavimas:
An = (Vsv x h) / (T x 12); 		
An = (190,68 x 3) / (75 x 12) = 0,6356;
Nsb = An x Kv x P x Ki x Mi,;	
Nsb = 0,6356 x 1,12 x 36,8 x 1 x 1 = 26,20 Eur.







Turto valdymo skyriaus vyriausioji specialistė 		Kristina Šalvaitienė
