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KAISIADORIU RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

_ ISAKYMAS
DEL ZASLIU MIESTELIO BENDROJO PLANO KEITIMO PLANAVIMO DARBU
PROGRAMOS PATVIRTINIMO IR PLANUOJAMOS TERITORIJOS NUSTATYMO

2022 m. gruodzio d. Nr. V1E-
Kaisiadorys

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
14 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 6 straipsnio 2 dalimi, 24 straipsnio
4 dalimi, 25 straipsnio 2 dalimi, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢l Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy patvirtinimo®, 153, 164 ir 166 punktais bei KaiSiadoriy rajono savivaldybés tarybos 2017
m. kovo 30 d. sprendimu Nr. V17-87 D¢l Zasliy miestelio teritorijos bendrojo plano keitimo ir
planavimo tiksly patvirtinimo*:

1.Tvirtinu Zasliy miestelio teritorijos bendrojo plano keitimo planavimo darby programa
(pridedama).
2.Nustatau, kad Zasliy miestelio teritorijos bendrojo plano teritorija apima Zasliy miestelj,

Guroniy kaimg ir aplinkines teritorijas, planuojamos teritorijos plotas — 1683 ha (16,83 kv. km).

Sis jsakymas per vieng ménesj nuo jsigaliojimo dienos gali buti skundZziamas Lietuvos
administraciniy gincy komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvés al. 36, Kaunas) Lietuvos
Respublikos ikiteisminio administraciniy gincy nagrinéjimo tvarkos jstatymo nustatyta tvarka arba
Regiony apygardos administracinio teismo Kauno riimams (A. Mickeviiaus g. 8A, Kaunas)

Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

Administracijos direktoré Vaida Babeckiené

S. Jonikaviciené
2022-12-29



PATVIRTINTA

KaiSiadoriy rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus

2022 m. gruodzio d. isakymu Nr. V1E-

ZASLIU MIESTELIO BENDROJO PLANO KEITIMO PLANAVIMO DARBU
PROGRAMA (D

. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS — Zasliy miestelio
bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas), patvirtinto KaiSiadoriy rajono savivaldybes
tarybos 2014 m. birzelio 26 d. sprendimu Nr. V17-195 ,Dél Zasliy miestelio bendrojo plano
patvirtinimo*, registracijos Nr. T00073359, keitimas.

. PLANAVIMO ORGANIZAVIMO PAGRINDAS: KaiSiadoriy rajono savivaldybés
tarybos 2017 m. kovo 30 d. sprendimas Nr. V17-87 ,,Dél Zasliu miestelio teritorijos bendrojo
plano keitimo ir planavimo tiksly patvirtinimo*®.

. PLANUOJAMA TERITORIJA — Zasliy miestelio, Guroniy kaimo ir aplinkinés teritorijos,
planuojamos teritorijos plotas — 1683 ha (16,83 kv. km).

. TERITORIJU PLANAVIMO RUSIS: kompleksinis teritorijy planavimo dokumentas,
savivaldybés dalies bendrasis planas.

. TERITORIJU PLANAVIMO LYGMUO - vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumentas.

. PLANAVIMO ORGANIZATORIUS - KaisSiadoriy rajono savivaldybés administracijos
direktorius, Katedros g. 4, LT 56121 KaiSiadorys, tel. 8 346 20450, direktorius(@kaisiadorys.lt

. TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO RENGEJAS — parenkamas viesuyjy
pirkimy jstatymo nustatyta tvarka.

. PLANAVIMO TRUKME - paslaugy teikimo sutarties galiojimo terminas.

. PLANAVIMO TIKSLAI: nustatyti KaiSiadoriy rajono tarybos 2017 m. kovo 30 d.
sprendimu Nr. V17-87 ,,Dél Zasliy miestelio teritorijos bendrojo plano keitimo ir planavimo
tiksly patvirtinimo*:

9.1 Sudaryti salygas darniai teritorijos raidai, nuosekliai erdvinei ir funkcinei integracijai,
teritorijy sanglaudai, kompleksiskai spresti socialinius, ekonominius, ekologinius uzdavinius.
9.2. Nustatyti gyvenamyjy vietoviy, inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros bei kity svarbiy
socialinés ekonominés veiklos sri€iy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai

reikalingas teritorijas.


mailto:direktorius@kaisiadorys.lt

9.3. Sudaryti salygas racionaliam gamtiniy, zemés gelmiy ir energijos iStekliy naudojimui ir
atktirimui.

9.4. Numatyti gamtinio ir kultiirinio kraStovaizdzio savitumo, gamtos ir nekilnojamojo
kultiiros paveldo iSsaugojimg, tikslingg naudojimg ir pazinima, ekologinei pusiausvyrai biitino
gamtinio karkaso formavima.

9.5. Kurti sveika, saugia, darnig gyvenamgja aplinkg ir visavertes gyvenimo salygas
gyvenamosiose vietovese.

9.6. Sudaryti sglygas privac¢ioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonomine gerove,
tinkamos kokybés gyvenimo sglygas.

9.7. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy bei savivaldybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy.

9.8. Sudaryti sglygas racionaliam zemés naudojimui.

10. PLANAVIMO UZDAVINIAI IR PRIVALOMIEJI REIKALAVIMALI :

10.1. Zasliy miestelio bendrojo plano keitima rengti jvertinant tai, kad Zasliai vystomi kaip
istorinis miestelis su sitilomu i8skirti senamies€iu, taip pat atsizvelgiant j iSskirting gamting-
rekreacing aplinka, Zasliy miestelio vizija kurti kaip turizmo ir aktyvaus poilsio centro,
patogaus investuoti, gyventi ir sveciuotis;

10.2.suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo
kryptis;

10.3.optimizuoti planuojamos teritorijos urbanisting struktiirg, socialing ir inzinering
infrastruktiirg, atsizvelgiant | miestelio centrinés dalies savitumus, numatyti atsparumo
ekstremaliems klimato reiskiniams stiprinimo priemones;

10.4.sudaryti palankias sglygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialin¢ ir ekonoming
gerove, tinkamos kokybés gyvenimo ir poilsio salygas, skatinan¢ioms alternatyviy energijos
Saltiniy ir technologijy plétra, didinancioms energijos vartojimo efektyvuma ir
uztikrinan¢ioms atsparuma klimato kaitos reiskiniams;

10.5.detalizuoti atitinkamy aukStesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius;

10.6.numatyti savivaldybei svarbiy objekty iSdéstyma;

10.7.tobulinti ir vystyti istoriSkai susiklosCiusig urbanisting struktiirg, architektiring erdvine
kompozicijg, numatyti urbanistiniy struktiiry formavimo ir pertvarkymo principus;

10.8. nustatyti teritorijas, kuriy tolesniam vystymui turi biiti rengiami detalieji ir (ar)
specialieji planai bei teritorijas, kuriose architektiiriniu, urbanistiniu ar vieSojo intereso poZiiiriu

reikSmingi objektai buity planuojami ar projektuojami rengiant architekttrinius konkursus;



10.9. bendraji plang papildyti privalomaisiais teritorijos naudojimo reikalavimais (funkciniy
zony tipais, jy turiniu, naudojimo paskirtimis, galimais naudojimo biidais, plétros parametrais,
lgyvendinimo prioritetais, reikalavimais prekybos objekty plétrai), kurie parysSkinty miestelio
savituma, atitikty miestelio identitetg ir stiprinty miestelio potencialg turizmui ir rekreacijai;

10.10. patikslinti numatyty urbanizuoti teritorijy vystymo poreiki, atsizvelgiant i Zasliy
miestelio bendrojo plano jgyvendinimo rodiklius;

10.11. detalizuoti KaiSiadoriy rajono bendraji plang, patikslinant teritorijy naudojimo
privalomuosius reikalavimus, nustatant leidziamuosius uzstatymo intensyvumo rodiklius, galimus
uzstatymo tipus, uzstatymo aukstj, teritorijos naudojimo tipa su didZiausiais leidZiamaisiais
uzstatymo tankio rodikliais, nustatant urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy naudojimo
reglamentus, jvertinti parengtus ir galiojanCius teritorijy planavimo dokumentus, Zemés valdos
projektus ir dokumentus d¢l Zemés naudojimo paskirties keitimo;

10.12. patikslinti Zemés tikio paskirties teritorijy vystymo bei formavimo kryptis, detalizuoti
KaiSiadoriy rajono bendrajame plane nustatyty neurbanizuoty ir neurbanizuojamy (Zemés tkio)
teritorijy naudojimg, numatant uzstatymo reglamentus zemés iikio paskirties zemés sklypuose
tikininko iikio sodyby statybai, kaimo turizmo paskirties pastaty ir (ar) kity zemés tkio veiklai
reikalingy statiniy ir pastaty statybai bei specializuoty tikiy pastaty ir (ar) statiniy statybai, jvertinant
pastaryjy SAZ poveiki aplinkinéms teritorijoms, nustatyti zemés ukio paskirties sklypy dalinimo
principus atsizvelgiant j kraStovaizdj ir gamting aplinka;

10.13. numatyti planuojamoje teritorijoje esanc¢iy daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
visuomeniniy pastaty atnaujinimo (modernizavimo), jy energetinio efektyvumo didinimo priemones
vadovaujantis Kvartaly energetinio efektyvumo didinimo programy rengimo ir jgyvendinimo tvarkos
aprasSu;

10.14. numatyti teritorijas socialinei ir inzinerinei infrastruktiirai, nustatyti jy vystymo
reikalavimus, numatyti galimybe kurti plataus spektro apgyvendinimo (sve€iy namai, kempingai,
vieSbuciai, nakvynés namai, seneliy namai ir kt.) paslaugas;

10.15. nustatyti ir (ar) patikslinti turistiniy trasy ir rekreaciniy teritorijy iSdéstyma, jy
tvarkymo ir naudojimo reglamentus, esamy ir sitilomy apzeldinti misku teritorijy iSdéstyma, misko
zZemés pavertimg kitomis naudmenomis galimybes;

10.16. patikslinti bendro naudojimo vieSyjy erdviy, zeldyny teritorijas, numatyti priemones
jiems atkurti, esamy apsaugg ir naudojima, patikslinti esamus ir numatyti perspektyvinius turizmo ir
poilsio infrastruktiiros elementus;

10.17. numatyti 30 m aukscCio ir aukStesniy ypatingy inZineriniy statiniy ir atsinaujinanciy

iStekliy energijos objekty iSdéstymo reikalavimus ir numatyti Siy statiniy ir objekty iSdéstyma,



suplanuojant atskiras inzinerinés infrastrukturos funkcines zonas (iSskyrus pavienius objektus, kurie
gali biti ir kitose funkcinése zonose);

10.18. nustatyti saglygas subalansuotai transporto sistemai, leidZianciai pasiekti uzsibréztus
darnaus judumo tikslus, vystyti, plésti nemotorizuoty transporto priemoniy infrastruktiiros (dviraciy,
pésciyjy taky) tinkla, numatyti tokios infrastrukttros plétros prioritetus;

10.19. atsizvelgiant j KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius
jvertinti tranzitinio transporto eliminavimo galimybe, nukreipiant jj ne per Zasliy miestelj,
suplanuojant (patikslinant) Zasliy aplinkkelio koridoriaus ribas. Patikslinti miestelio planinei
struktirai svarbiy gatviy iSdéstyma, jvertinti esamy gatviy kategorijy racionalumag ir, jei reikia, jas
patikslinti, numatyti gatviy iSdéstyma planuojamose urbanizuoti teritorijose, nurodyti ir pateikti
esamy ir planuojamy gatviy kategorijas ir gatviy plocius, apsaugos zonas ir jy ribas;

10.20. jvertinti planuojamoje teritorijoje esanciy civiliniy kapiniy plétros poreikj ir numatyti
galimybe jy plétrai ir (ar) naujy civiliniy kapiniy steigimui, jvertinant sanitarinés apsaugos zonos
atsiradima;

10.21. vadovaujantis darnios plétros principais, planuojamoje teritorijoje iSskirti prioritetines
ir neprioritetines inZinerings ir socialinés infrastruktiiros teritorijas;

10.22. detalizuoti prioritetinése teritorijose inzinerings ir socialinés infrastruktiiros vystymo
principus, nustatant inzineriniy komunikacijy koridoriy ribas, rezervuojant teritorijas, reikalingas
komunikaciniams koridoriams, socialinés infrastrukturos ir kitiems visuomenés poreikiams tenkinti
reikalingiems objektams statyti ir (ar) eksploatuoti;

10.23. numatyti suplanuotai prioritetinei savivaldybés infrastruktiirai vystyti reikalingy
preliminariy 1éSy poreiki.

11. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE ATLIEKAMI TYRIMAI IR (AR) GALIMYBIU
STUDIJOS:
atliekami, jei numatyta institucijy iSduotose planavimo salygose ir jose nurodytuose
reikalavimuose ir (ar) tyrimai reikalingi planavimo uzdaviniams jgyvendinti.
12. STRATEGINIS POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS (SPAYV):
atlickamas remiantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu.
13. VYSTYMO KONCEPCIJA:
rengiama, pateikiant dvi sprendiniy alternatyvas. Koncepcijos nepriklausomas profesinis
vertinimas neatliekamas.
14. PLANUOJAMAS LAIKOTARPIS: Zasliy miestelio bendrojo plano raidos kryptys ir teritorijos

plétros koncepcija rengiami iki 2050 mety, o konkretizuoti sprendiniai — iki 2035 mety. Bendrojo



plano sprendiniai galioja neterminuotai arba tol, kol bus parengtas ir patvirtintas ji kei¢iantis to paties

lygmens teritorijy planavimo dokumentas.
15. KITI REIKALAVIMALI:

15.1. planavimo procesa sudaro trys etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis. Kiekvienas
Bendrojo plano rengimo etapas pradedamas tik uzbaigus ankstesnjjj, planavimo organizatoriui

pritarus kiekvieno etapo sprendiniams.

15.2. vieSinimo procediros atlickamos teisés akty nustatyta tvarka. Planavimo organizatorius
jgalioja bendrojo plano reng¢ja, suderinus su planavimo organizatoriumi, atlikti visas bendrojo plano
rengimo vieSinimo procediras ir vykdyti teisés aktuose bei planavimo darby programoje nurodytus
viesinimo darbus (pasitilymy registravimas ir nagrin¢jimas, jvertinimas, priémimas arba atmetimas,
vies$i pristatymai ir aptarimai, vieSas svarstymas, baigiamasis susirinkimas-konferencija), laiku teikti
informacijg suinteresuotai visuomenei (taip pat ir ziniasklaidos priemonéms), skelbti aktualig

informacija (spaudoje, internete ir pan.) ir parengti visuomenés dalyvavimo ataskaitg.

15.3. Bendrojo plano rengéjas privalomai organizuoja bent vieng susirinkimg su suinteresuotais
asmenimis ir savivaldybés administracijos specialistais ir vadovais teritorijy planavimo dokumento

sprendiniy aptarimui;

15.4. rengiant Bendrojo plano keitimg privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos jstatymais ir
teises aktais, reglamentuojanciais teritorijy planavima, taip pat jvertinti Bendrojo plano rengimo metu

aktualiy jstatymy ir teisés akty projektus.

15.5. rengiant Bendrojo plano keitimg jvertinti ir pagal aktualuma integruoti planuojamoje
teritorijoje parengtus ir rengiamus tyrimus, galimybiy studijas, patvirtintus ir galiojancius teritorijy
planavimo dokumentus, zemés valdos projektus, strateginius planus, dokumentus, kuriais pakeista
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, iSduotus statyba leidzian¢ius dokumentus ir kita medziaga,
kurioje pateikiama aktuali informacija dél miestelio plétros.

15.6. valstybiniy registry, kadastry, klasifikatoriy, teritorijy planavimo ir kity specializuoty
duomeny banky tvarkytojy duomeny iSlaidas Bendrojo plano keitimo rengéjas turi numatyti
pasiiilymo kainoje;

15.7. pazyméti teritorijas, kuriy vystymui privaloma rengti detaliuosius ir (ar) specialiuosius
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentus.

15.8. parengti planuojamoje teritorijoje suplanuotos savivaldybés prioritetinés infrastruktiiros

plétros plang su jgyvendinimui reikalingu preliminariu 1€Sy poreikiu 2023-2035 mety laikotarpiui.



15.9. parengti Bendrojo plano keitimo sprendiniy jgyvendinimo programa su priemoniy planu
konkretizuoty sprendiniy galiojimo laikotarpiui (2023 - 2035 metams) ir patvirtintg programa jkelti
TPSIS.

16. BENDROJO PLANO KEITIMO SUDETIS IR APIMTYS:

16.1. Bendraji plang sudaro tekstin¢ dalis (aiSkinamasis rasStas), grafiné dalis (bréziniai),

planavimo procediiry dokumentai;

16.2. grafinés dalies pagrindiniai bréZiniai rengiami masteliu 1:5000, papildantys
bréziniai/schemos gali biiti rengiami ir kitu masteliu, visa brézZiniuose ir schemose pateikiama
informacija turi buti aiski ir jskaitoma.

16.3. visi Bendrojo plano rengéjo pateikiami dokumentai turi biiti pasirasyti atestuoty specialisty

ir suderinti teis€s aktuose numatyta tvarka.

16.4. Bendrojo plano reng¢jas pateikia organizatoriui tvirtinti Bendrojo plano koncepcija (tekstine
ir grafing dalis) — 2 egzempliorius bylose, 2 egzempliorius skaitmeniniu formatu ir 1 pristatymo forma

Power Point programoje (pagal bendrojo plano rengimo grafika).

16.5. Bendrojo plano rengéjas galutiniam atsiskaitymui pateikia visos apimties Bendrojo plano
medziagg (teksting ir grafing dalis) — 3 egzemplioriais bylose ir 3 egzemplioriais skaitmeniniu
formatu (aiSkinamajj rasta docx ir pdf formatais, bréZinius dwg ir pdf formatais), 1 pristatymo forma
Power Point programoje bei Bendrojo plano erdvinius duomenis (GIS), parengtus vadovaujantis

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija.

16.6. Bendrojo plano renggjas, parenges Bendrojo plano keitimg ir jj pasirases, tuo patvirtina,
kad Bendrojo plano keitimas atitinka jstatymy ir pojstatyminiy teisés akty, kity privalomyjy
dokumenty reikalavimus, atsako uz Bendrojo plano keitimo kokybe ir prisiima atsakomybe savo

1éSomis iStaisyti nustatytus trilkumus, technines klaidas, atsiradusius dél rengéjo kaltés;

16.7. teritorijy planavimo dokumentas laikomas tinkamai parengtu gavus teigiamg iSvada i$

teritorijy planavimo valstybing prieziiirg atliekancios institucijos.

(1) Bendrojo plano parengiamajame ir rengimo etapuose (iki pritarimo konkretizuotiems sprendiniams), planavimo darby
programa gali biiti koreguojama ir papildyta kitomis dalimis (rengimo etapy ir stadijy detalizavimas, rengimo darby
atlikimo grafikas, parengty bendrojo plano rengimui aktualiy projekty sarasas ir kt.), kuriose nurodyti papildomi
reikalavimai plano rengimui, atsizvelgiant j planuojamos teritorijos specifikg ir savivaldybés poreikius.
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