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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

2008 m. buvo parengtas zemés sklypo Kaisiadoriy r. sav., Bijautoniy k. (kadastro Nr.
4908/0006:132) detalusis planas, patvirtintas KaiSiadoriy r. sav. administracijos direktoriaus 2008
m. spalio 29 d. jsakymu Nr. V1-1225 (toliau — patvirtintas detalusis planas). Detaliojo plano
tikslas: zemés sklypo padalinimas j du sklypus, nekei¢iant pagrindinés tikslinés zemés naudojimo
paskirites, biido ir pobudzio, teritorijos tvarkymo rezimo bei reglamenty nustatymas, numatant
mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statyba. Patvirtintu detaliuoju planu buvo suformuotas Zemés
sklypas Nr. 2, kuriam nustatyti $ie reglamentai: statiniy auksty skaicius 1-2 (10.5 m), uzstatymo
tankis — 25 proc., uzstatymo intensyvumas — 43 proc. bei suplanuotas servitutas - teisé naudotis 93
m2 ploto servituto A zona inZineriniy tinkly (E1) tiesimui. Siuo planavimo dokumentu numatoma
koreguoti Zemés sklype, detaliajame plane pazymétame Nr. 2, jregistruotame adresu, KaiSiadoriy
r. sav., Rumsiskiy sen., Bijautoniy k., Pastrévio g. 9, kadastrinis Nr. 4908/0006:384 (toliau -
Pastrévio g. 9) numatytg statybos zong ir statybos ribg, nekei¢iant pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties bei nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy ir nepazeidziant
istatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy.

Duomenys apie esama planuojama Zemés sklypa:

Zemes sklypo adresas: KaiSiadoriy r. sav., Rumsiskiy sen., Bijautoniy k., Pastrévio g. 9;
Registro Nr.: 44/1279553;

Registro tipas: Zemés sklypas;

Sklypo kadastrinis Nr. 4908/0006:384 Dovainoniy k.v.;

Pagrindiné paskirtis: Kita;

Zemes sklypo naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos;

Zemes sklypo naudojimo pobidis: maZaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybos;
Zemes sklypo plotas: 0.2034 ha;

Nuosavybés teisé: Fizinis asmuo K. R.

Zemes sklype jregistruoty servituty néra.

Zemés sklype jregistruoty pastaty néra.

2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Planavimo dokumentas rengiamas Zemés sklypo Kaisiadoriy r. sav., Rumsiskiy sen.,

Bijautoniy k., Pastrévio g. 9 savininko prasymu, vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo
28 str. 9 dalyje nustatytais atvejais ir kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy, patvirtinty LR Aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,Dél
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*“ VI skyriaus,
SeStojo skirsnio, 318.3 papunkciu, kai Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje
nustatytais atvejais savivaldybés mero sprendimu koreguojama statybos zona ir statybos riba
(318.3.1p.).
Planavimo tikslas — koreguoti Kaisiadoriy r. sav., Bijautoniy k. (kadastro Nr. 4908/0006:132)
detaliajame plane, patvirtintame Kaisiadoriy r. sav. administracijos direktoriaus 2008 m. spalio 29
d. jsakymu Nr. V1-1225, nustatytg statybos zong ir statybos ribg zemés sklype Kaisiadoriy r. sav.,
Rumsiskiy sen., Bijautoniy k., Pastrévio g. 9 (detaliajame plane pazymétame sklype Nr. 2)
nekeiciant nustatyto uzstatymo tankio ir intensyvumo bei leistino statiniy aukscio. Patvirtintu
detaliuoju planu nustatyti pagrindiniai sklypo tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekei¢iami.

Patvirtintu detaliuoju planu planuojamame sklype (Nr. 2) buvo nustatyta apie 612 m?
ploto statybos zona, kurioje leidZziama uzstatyti 500 kv. m teritorija (zr. 1 pav. Istrauka i
patvirtinto detaliojo plano pagrindinio brézinio).
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Po detaliojo plano koregavimo, pertvarkomame Zemés sklype Nr. 2 (Pastrévio g. 9),
planuojama statyti vieng vienbutj, vieno auksto (pastato aukstis 4,90 m) 97,05 m? bendro ploto
gyvenamajj namg. Sklypo ir pastaty pagrindiniai rodikliai nurodyti sprendiniy brézinyje (statybos
zonos, statybos riby planas) ir sklypo sutvarkymo plane. Statinio naujos statybos projekto rengimo
metu, patikslinus projektuojamo pastato ir inzineriniy jrenginiy vietas, iskilo batinybé koreguoti
statiniy statybos zona ir statybos riba, nekeiiant nustatyto uZstatomos zonos ploto,
uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino statiniy auk$ty skaiciaus (Zr. 2 pav., 3 pav.).

____ Bijautoniy k., kad. nr. 4908/001
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3 pav. Istrauka is statybos zonos, statybos riby plano brézinio

Statybos zona ir riba nustatyta atsizvelgiant j norminius atstumus nuo sklypo ribos ir
planuojamy inZineriniy jrenginiy. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“, 8 priedo reikalavimais, 3 m atstumu nuo sklypo ribos gali bati statomi
pastatai iki 8,5 m aukscio, kiekvienam papildomam pastato auks$¢io metrui atstumas iki sklypo
ribos didinamas 0,5 m. Atstumas gali biiti sumazintas gavus besiribojanc¢io Zemés sklypo
savininky raSytinius sutikimus - statyti pastata sklype, neiSlaikant norminiuose teisés aktuose
nustatyty atstumy iki sklypo ribos tarp tasky Nr. 5-6, yra gauti besiribojancio zemés sklypo
Kaisiadoriy r. sav., Rumsiskiy Sen., Bijautoniy K., Pastrévio g. 11 savininky rastiski sutikimai
(pateikiami byloje).

Ivazos vieta j planuojamg sklypa nekeiciama - paliekama i$ esamo pravaziavimo kelio.
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Projektuojamo vienbudio gyvenamojo namo (97,05 m? naudingo ploto) eksploatavimui,
pertvarkomame sklype numatomos 2 automobiliy stovéjimo vietos, kuriy kiekis skai¢iuojamas
pagal projektuojamy pastaty paskirtj, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 30 lentelés (Automobiliy stovéjimo viety minimalus
skaicius) reikalavimais:

1 Gyvenamosios paskirties pastatai

1.1. | Gyvenamosios paskirties (vieno | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? — 1
buto) pastatai vieta;

pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?,
bet nevirsija 140 m? — 2 vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m?
— 2 vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 50
m? didesniam kaip 140 m? esandiam naudingajam
plotui

Inzineriniai tinklai bus projektuojami pagal tinklus eksploatuojanéiy imoniy prisijungimo
salygas. Rengiamu detaliojo plano koregavimu tikslinama patvirtintu detaliuoju planu numatyta
planuojamo vandens gre¢zinio Vvieta ir apsaugos zona bei nuoteky valymo jrenginio (vietinés
nuoteky valyklos) apsaugos zona, vadovaujantis STR ,,Vienbuéiai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai 2 priedo nuostatas. Inzineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti statybos
darbus, esant batinumui parengti inzineriniy tinkly perkélimo projektus ir suderinti su inZinerinius
tinklus eksploatuojanc¢iomis institucijomis. Paklojus inzinerinius tinklus, pagal parengtus
techninius projektus ir atlikus iSpildomajg topografing nuotrauka, reikalinga bus tikslinti sklypo
kadastrinius pazyméjimus, jvedant naujus Zemeés naudojimo apribojimus.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintu "Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu™ (aktuali redakcija
nuo 2017-05-30), minimalus zeldyny plotas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
sklype turi sudaryti ne maziau kaip 25 proc. bendro sklypo ploto. Planuojamame sklype numatyta
1450 m? ploto (t. y. 85 proc.) zeldyny teritorija.

Detaliuoju planu nustatyti privalomieji sklypo tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai nekeiciami. Paliekami patvirtintame detaliajame plane nustatyti reglamentai:

Sklypas Nr. 2 (KaiSiadoriu r.sav., Rumsis$kiu sen., Bijautoniu k., Pastrévio g. 9)
sklypo plotas — 0.2034 ha;

pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;

naudojimo buidas — vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo uzstatymo tankis — 0,25 (25 proc.);

Sklypo uZstatymo intensyvumas — 0,43 (43 proc.);

Leistinas statiniy aukstis — 1-2 aukstai (10.50 m).

Pastaba: Nustojus galioti zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, btdy ir
pobudziy specifikacijai, patvirtintai Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d.
jsakymu Nr. D1-151, sklypo naudojimo biidas - vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos, nustatomas vadovaujantis Zemés naudojimo biidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos Zzemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 11
d. jsakymu Nr. 3D-830/D1-920 "D¢l Zemés naudojimo bidy turinio apraso patvirtinimo".

Detaliuoju planu nustatyti servitutai nekeic¢iami. Pertvarkomame sklype Nr. 2 paliekamas
detaliuoju planu nustatytas servitutas: Teisé naudotis 93 m? ploto servituto A zona inZineriniy
tinkly (E1) tiesimui (zr. patvirtinto detaliojo plano pagrindinj brézinj).

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas rengiamas vadovaujantis LR Teritorijy planavimo
jstatyme nustatyta tvarka. Pakoreguoti sprendiniai nepablogins esamy gretimy zemés sklypy
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naudojimo salygy, nesukels neigiamy padariniy gyvenimo kokybei. Projektuojamas pastatas yra
teritorijoje, kurioje vyrauja zemés tikio teritorijos.

Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepriestarauja Kaisiadoriy r.
sav. tarybos 2021 m. balandzio 29 d. sprendimu Nr. V17E-72 patvirtinto Kaisiadoriy rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniams, kuriais vadovaujantis esamuose
zemés sklypuose veikla vykdoma pagal ty sklypy nustatyta paskirtj ir nustatytas specialigsias
zemés ir miSko naudojimo sglygas, galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, Kitus veiklg
reglamentuojancius teisés aktus (Teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomieji tekstiniai
reikalavimai Nr. 111).

Parengtas projektas atitinka patvirtinto detaliojo plano sprendinius. Sprendiniai nepazeidzia
Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés akty. "
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