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STATINYS: 
Poilsio namų kaimo turizmui projektas (užstatymo zona Nr.4).  
(Statinio klasifikatorius - STR 1.01.03:2017, 7.13.) 
Žemės skl. kad. Nr.: 4950/0007:38 
Slėnio g. 42, Jakštonių k., Rumšiškių sen., Kaišiadorių r. sav. 
 
                                                                     TECHNINIO PROJEKTO 
                                                                      BENDRIEJI DUOMENYS 
 
                                                                                BD TURINYS: 
 
1.Techninio projekto sudėties (dalių) sąvadas; 
2.Bendras aiškinamasis raštas; 
3.Techniniai ekonominiai rodikliai; 
4.Privalomųjų TP rengimo dokumentų, kuriais vadovaujantis parengtas TP, sąrašas; 
5.Projektavimo dokumentų kopijos; 
6.Bendrieji techniniai reikalavimai ir nurodymai; 
7.Nurodymai statinių eksploatacijai. 
8.Pagrindinių normatyvinių statybos techninių dokumentų, kuriais vadovaujantis parengtas TP, sąrašas. 
 
 
                                                  1.TECHNINIO PROJEKTO SUDĖTIES (DALIŲ) SĄVADAS 
 
1.1. TP DALYS 
 

Eil. 
Nr. 

              Projekto dalies pavadinimas pagal STR 1.05.06:2005 
                                          (paaiškinimai) 

         Projekto dalies 
             žymėjimas         

1 Bendroji dalis (bendrieji duomenys, aiškinamasis raštas, techniniai ekonominiai 
rodikliai, gaisrinės saugos koncepcija, projektavimo dokumentai, bendrieji 
reikalavimai, pagrindiniai brėžiniai) 

  BD  

2 Statybos sklypo tvarkymo dalis (ašių nužymėjimo planas, sklypo vertikalinis 
planiravimas, sklypo dangų planas, sklypo sutvarkymo planas) 

  SP 

3 Statinio architektūra (statinio architektūros sprendiniai)   SA   
4 Statinio konstrukcijos (statinio konstrukcijų sprendimai)   SK  
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1.2. TP SUDĖTIS 
 

Eil. 
Nr. 

    Žymuo   TP dalys (žymėjimas, sudėtis, komplektavimas) Tomų 
Nr. 

 Bylų Nr. 

1 2 3 4 5 
1 2012/03-01-TP-

BD 
BENDROJI DALIS (BD) 
° Bendras aiškinamasis raštas 
° Gaisrinės saugos koncepcija 
° Techniniai ekonominiai rodikliai 
° Projektavimo dokumentai 
° Pagrindiniai brėžiniai  

 
I 

UAB 
“RA studija” 

2 2012/03-01-TP-
SP 

STATYBOS SKLYPO TVARKYMAS (SP) 
° Brėžinių žiniaraštis 
° Brėžiniai 

 
II 

UAB 
“RA studija” 

 
3 2012/03-01-TP- 

SA 
ARCHITEKTŪRINĖ (SA) 
° Brėžinių žiniaraštis 
° Brėžiniai 
° Angų užpildymo žiniaraščiai 
° Sąnaudų kiekių žiniaraščiai 

 
III 

UAB 
“RA studija” 

4  STATYBINIAI TYRINĖJIMAI 
° Topografinė ir požeminių tinklų nuotrauka 
° Inžineriniai geologiniai tyrimai 

 
V 

UAB „Zemėtra“ 
UAB „Rapasta“ 

 
 
 
 
2. BENDRAS AIŠKINAMASIS RAŠTAS. 
 
2.1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS. 
 
 Statinių grupės (komplekso) pavadinimas. Poilsio namų kaimo turizmui projektas (užstatymo zona Nr.3 ir 
Nr.4). Žemės skl. kad. Nr.: 4950/0007:38, Jakštonių k., Rumšiškių sen., Kaišiadorių r. sav. 
 Statybos geografinė vieta. Sklypas yra Kaišiadorių rajone, Rumšiškių seniūnijoje prie Kauno marių. 
8147m² ploto žemės sklypas (kad. Nr.: 4950/0007:38) Jakštonių kaime, Rumšiškių sen., Kaišiadorių r., kuriame 
suprojektuoti du naujos statybos pastatai, nuosavybės teise priklauso UAB “Medpliusa” . Žemės sklypo tikslinė 
naudojimo paskirtis – Žemės ūkio. Naudojimo būdas – Rekreacinio naudojimo žemės sklypai. (žr. Nekilnojamo turto 
registro centrinio duomenų banko išrašą). 
 Statytojas (užsakovas). Dviejų poilsio namų kaimo turizmui (užstatymo zona Nr.4), žemės skl. kad. Nr.: 
4950/0007:38, Slėnio g., 42., Jakštonių k., Rumšiškių sen., Kaišiadorių r. sav. techninio projekto statytojas – UAB 
“Medpliusa” į.k. 303359851. 
 Projektuotojas. Techninį projektą parengė UAB “RA studija” Įm/k 135821965 adresas Chemijos g. 15, 
Kaunas. Projekto vadovas - Rimas Adomaitis (kvalifikacijos atestatas Nr A 1238 galioja iki 2025-07-14). 
 Statybos finansavimo šaltiniai. Projektavimo ir statybos darbai finansuojami statytojo lėšomis; 
 Projekto rengimo pagrindas. Projekto rengimo pagrindas yra projektavimo rangos sutartis ir projektavimo 
užduotis. Techninis projektas yra parengtas vadovaujantis teisės aktais, projektavimo sąlygomis ir kitais 
privalomaisiais projekto rengimo dokumentais; 
 Projektavimo etapai (stadijos). Projektavimo darbai vykdomi dviem etapais – parengiamas techninis 
projektas, vėliau parengiamas darbo projektas. Jų sudėtis ir detalumas atitinka STR. 1.04.04:2017 “Statinio 
projektavimas” nurodymus. 
 Statybos rūšis. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002, p.8 , statybos rūšis yra Naujo statinio statyba. 
 Statybos paskirtis. Statiniai – poilsio pastatai kaimo turizmui. (Statinio klasifikatorius - 1.01.03:2017, 
7.13.). 
 Statinių kategorija. Pastatai priskiriami ypatingos svarbos statinių kategorijai (STR 1.01.03:2017). 
 Statybos darbų ir statinių naudojimo eiliškumas. Poilsio pastatų kaimo turizmui, žemės skl. kad. Nr.: 
4950/0007:38, Slėnio g., Jakštonių k., Rumšiškių sen., Kaišiadorių r. sav., techninis projektas rengiamas vienam 
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statybos darbų etapui. 
 
2.2 ATLIKTI STATYBINIAI TYRINĖJIMAI IR TYRIMAI. 
 
 Inžineriniai geodeziniai tyrinėjimai. Šiuos tyrinėjimus 2012 m. gegužės mėn. atliko „Jono Šlėgaus firma“. 

Inžineriniai geologiniai tyrinėjimai . Šiuos tyrimus statybos sklype 2011m. lapkričio mėn. atliko „E. 
Bukėno požeminių darbų įmonė“.  

Geologinės - litologinės sąrangos išaiškinimui išgręžti penki  6,0 - 7,0 m gylio gręžiniai, o gruntų 
mechaninių savybių ištyrimui prie gręžinių atlikti statinio zondavimo bandymai iki 4,8 – 10,6 m gylio.  

Geomorfologiniu požiūriu tyrinėtas sklypas yra pakraštinių darinių ruože (gtIIIbl), Kauno marių pakrantės 
tiek natūralių procesų, tiek žmogaus poveikyje (II pasaulinio karo metu buvo pradėtas tiesti geležinkelis) pakitusiame 
raižytame reljefe. 

Išvados ir rekomendacijos. Inžinerinės geologinės sklypo sąlygos statybai yra vidutiniškos. 
Sklypas yra raižytame reljefe, ir slūgso kaičios litologinės sudėties gruntai. Kadangi sklype išplitę gruntai 

nėra vandeningi, gali būti įrengti įvairaus tipo pamatai - seklieji, poliniai (gręžtiniai, spraustiniai), nenaudojant 
specialių technologijų. 

Gruntų skaičiuojamieji rodikliai taikytini su sąlyga, kad gruntai bus apsaugoti nuo natūralios sandaros 
suardymo, išmirkimo, perdžiuvimo bei peršalimo. 

 
2.3. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS. 
 
 Klimatinės sąlygos. Pagal RSN 156-94  “Statybinė klimatologija” duomenis Kauno mieste yra sekančios 
klimatinės sąlygos: 
1) vidutinė metinė oro temperatūra                                                           +6,3 °C; 
2) vidutinė oro temperatūros  vasarą                                                        +17,7°C;  
3) vidutinė oro temperatūros  žiemą                                                          -6,9°C;  
4) vidutinis metinis vėjo greitis                                                                    4m/s; 
 Pagal STR 2.05.04:2003 “Poveikiai ir apkrovos” Kaunas priskiriamas I-ąjam vėjo greičio rajonui su 
pagrindine atskaitine vėjo greičio reikšme - 24m/s. Vėjo poveikio dalinis patikimumo koeficientas Q lygus 1,3. 
 Pagal STR  2.05.04:2003 “Poveikiai ir apkrovos” Kaunas priskiriamas I-ajam sniego apkrovos rajonui su 
sniego antžeminės apkrovos charakteristine reikšme-1,2kN/m² (120kg/m²), Sniego poveikio dalinis patikimumo 
koeficientas=1,3; 
 Teritorijos reljefas. Sklypo teritorijoje žemės paviršiaus aukščiai svyruoja +47,33m – +62,35m ribose 
(absoliutinė altitudė). 
 Šalia sklypo esantis užstatymas. Statytojo UAB „Medpliusa“ nuosavybės teise valdomas žemės sklypas 
Slėnio g. 42, Jakštonių kaime, Rumšiškių sen., Kaišiadorių r. sav. ribojasi su kaimyniniais sklypais : žemės skl. kad. 
Nr.: 4950/0007:39 ir žemės skl. kad. Nr.: 4950/0007:41. Gretimuose sklypuose pastatų nėra.  

 
 Žemės sklypas. Kadastrinis nuosavybės teise valdomas žemės sklypas Slėnio g. 42., Jakštonių kaime, 
Rumšiškių sen., Kaišiadorių r. sav.  yra 8147m² ploto. 
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 Žemės sklypo kadastrinis Nr.: 4950/0007:38 Rumšiškių k.v.; 
 Žemės sklypo unikalus Nr.: 4950-0007-0038; 
 Pagrindinė tikslinė žemės sklypo naudojimo paskirtis: Žemės sklypo tikslinė naudojimo paskirtis – 
Žemės ūkio. 
 Žemės naudojimo apribojimai: Projekto sprendiniais nustatoma: vietinės nuotėkų valyklos sanitarinė 
apsaugos zona 8m. Artezinio gręžinio sanitarinė apsaugos zona 5m. 
 Servituto teisės žemės sklype: 

1. Kiti servitutai (viešpataujantis)  
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4950-0007-0038, aprašytas p. 2.1.  
Įregistravimo pagrindas: 2020-01-30 Kita sutartis Nr. 1-688  
Aprašymas: Teisė tiesti, įrengti pravažiavimo kelią tarp taškų 1, 2, 24, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 22, 23, 1.  
Įrašas galioja: Nuo 2020-01-31 6.2.  

2. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, varyti galvijus 
(viešpataujantis)  
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4950-0007-0038, aprašytas p. 2.1.  
Įregistravimo pagrindas: 2019-08-26 Kita sutartis Nr. 1-5368  
Plotas:2362.00 kv. m  
Aprašymas: Sklypuose 4950/0007:0039, 4950/0007:226  
Įrašas galioja: Nuo 2019-08-27 6.3.  

3. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis)  
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4950-0007-0038, aprašytas p. 2.1.  
Įregistravimo pagrindas:2011-11-16 Servituto sutartis Nr. PJ-5510  
Plotas:0.0522 ha  
Aprašymas: Suteikiantis teisę žemės sklype UN 4950-0007-0004 tiesti kelią bei jį tvarkyti, remontuoti, 
prižiūrėti.  
Įrašas galioja: Nuo 2011-11-29 6.4.  

4. Servitutas - teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis)  
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4950-0007-0038, aprašytas p. 2.1.  
Įregistravimo pagrindas:2011-11-16 Servituto sutartis Nr. PJ-5510  
Plotas:0.522 ha  
Aprašymas: Suteikiantis teisę žemės sklype UN 4950-0007-0004 tiesti požemines ir antžemines 
komunikacijas.  
Įrašas galioja: Nuo 2011-11-29 6.5.  

5. Servitutas - teisė tiesti požemines, antžemines komunikacijas (viešpataujantis)  
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4950-0007-0038, aprašytas p. 2.1.  
Įregistravimo pagrindas: 2011-11-16 Servituto sutartis Nr. PJ-5510  
Plotas:0.0967 ha  
Aprašymas: Suteikiantis teisę žemės sklype UN 4950-0007-0001 tiesti požemines ir antžemines 
komunikacijas.  
Įrašas galioja: Nuo 2011-11-29   

6. Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis)  
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4950-0007-0038, aprašytas p. 2.1.  
Įregistravimo pagrindas: 2011-11-16 Servituto sutartis Nr. PJ-5510  
Plotas: 0.0942 ha  
Aprašymas: Suteikiantis teisę žemės sklype UN 4950-0007-0001 tiesti kelią bei jį tvarkyti, remontuoti, 
prižiūrėti.  
Įrašas galioja: Nuo 2011-11-29  

7.  Kiti servitutai (viešpataujantis)  
Daiktas: žemės sklypas Nr. 4950-0007-0038, aprašytas p. 2.1.  
Įregistravimo pagrindas: 2008-05-23 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-04-6341  
Plotas:0.007 ha  
Aprašymas: Suteikiantis teisę tiesti inžinerinius tinklus ir naudotis keliu per sklypą Nr. 51-1  
Įrašas galioja: Nuo 2008-07-01 6.8.  

8. Kiti servitutai (viešpataujantis)  
       Daiktas: žemės sklypas Nr. 4950-0007-0038, aprašytas p. 2.1.  

              Įregistravimo pagrindas: 2008-05-23 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-04-634 Plotas:0.0037 ha  
Aprašymas: Suteikiantis teisę statyti transformatorinę ir tiesti inžinerinius tinklus sklype Nr. 51-1 Įrašas 
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galioja: Nuo 2008-07-01 6.9.  
9. Kelio servitutas (viešpataujantis)  

Daiktas: žemės sklypas Nr. 4950-0007-0038, aprašytas p. 2.1.  
Įregistravimo pagrindas: 2008-05-23 Apskrities viršininko įsakymas Nr. 02-04-6341  
Plotas:0.0813 ha  
Aprašymas: Suteikiantis teisę tiesti inžinerinius tinklus ir naudotis keliu per sklypą Nr. 51-1  
Įrašas galioja: Nuo 2008-07-01 
 

       Sklype esantys statiniai:   
1. Poilsio pastatas (unikalus nr. 4400-2428-7438), priklausantis - UAB "Medpliusa", į.k. 30335985. Pastatas 

yra nebaigtas statyti, baigtumo procentas – 18 proc. Pastatas yra priskiriamas ypatingos svarbos statinių 
kategorijai.  

2. Poilsio pastatas (unikalus nr. 4400-2428-7429), Priklausantis fiziniams asmenis – M.Ž ir R.Ž. Pastatas yra 
nebaigtas statyti, baigtumo procentas – 2 proc. Pastatas yra priskiriamas ypatingos svarbos statinių 
kategorijai.  

 Sklype esantys želdiniai: Sklype esantys želdiniai išsaugomi, išskyrus želdinius, kurie patenka į poilsio        
pastatų statybos zoną ir privažiavimo kelių statybos zonas. Želdiniai patenkantys į minėtas zonas naikinami. Pastačius 
pastatus ir įrengus privažiavimo kelius, pagal atskirai parengtą sklypo apželdinimo projektą bus sodinami nauji 
želdiniai. 
 Sklype ir šalia jo esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai: Sklype nėra inžinerinių tinklų ir įrengimų. 
 Sanitarinė ir ekologinė situacija. Sklypo sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali. 
  
2.4. PROJEKTUOJAMI STATINIAI. 
 
  Statinių sąrašas.  

1) Projektuojami pastatai: Poilsio namas kaimo turizmui (671,75 m2) (žemės skl. kad. Nr.: 4950/0007:38), 
Slėnio g. 42, Jakštonių k., Rumšiškių sen., Kaišiadorių r. sav. Leidžiama A laida, koreguojami projekto 
sprendiniai - projektuojamas rūsys ir keičiama pastato kategorija iš neypatingo į ypatingą. 

2) Lauko  inžineriniai tinklai  ir įrenginiai: Šių tinklų sprendiniai A laidoje nekoreguojami, lieka 0 laidos 
sprendiniai: Detaliojo planavimo dokumentais gretimame sklype numatytas servitutas elektros pastotei, 
kurios techninis projektas bus rengiamas atskiru etapu, o jį įgyvendins elektros energijos tiekimo įmonė. 
Šiuose projektiniuose sprendiniuose numatoma tik  elektros įvadų vietos prie projektuojamų pastatų, 
elektros tiekimo projektas šiame projektavimo etape nėra rengiamas, šis projektas bus parengtas kartu su 
numatytos elektros pastotės techniniu projektu. Sklype numatytos vietos  dviems arteziniams gręžiniams ir 
dviems vietinėms nuotėkų valykloms. Sklype esant poreikiui, gali atsirasti papildomi grežiniai, skirti 
geoterminiam šildymui, jų skaičius ir vietos bus parenkamos įrengiant geoterminio šildymo sistemos 
požeminį kontūra, pagal konkrečios geoterminio šildymo sistemos techninias specifikacijas. 

  
2.5. STATINIO PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS. 
 Specialių projektavimo sąlygų nurodymai.  

Specialieji reikalavimai statinio architektūrai ir sklypo tvarkymui 2011-10-26 Nr. 1525, išduoti Kaišiadorių rajono   
savivaldybės administracijos statybos, vietinio ūkio ir teritorijų planavimo skyriaus. 

Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai  2011-11-10 Nr.: T2-7.10-19/V3-293 išduoti Kauno 
marių regioninio parko direkcijos. 

Projektas pristatomas visuomenei, STR nustatyta tvarka. 
 Suprojektuotas vieno aukšto poilsio pastatas kaimo turizmui. Pagal statytojo techninę užduotį pastatas suprojektuotas 
numatant kelių šeimų ilgalaikį ar trumpalaikį poilsį jame. Rusyje suprojektuotas  aštuonių vietų garažas. Cokoliniame aukšte  
suprojektuota: baseino patalpa, pirtys (2vnt.) rūbinė, WC (2vnt.), SPA, fitness salė, pramogų zona, įvadų patalpa. Pirmame 
aukšte suprojektuota: holas, koridorius, WC, san. mazgai (2vnt.), virtuvė, svetainė/valgomasis, pramogų zona, 
sandėliukai (2vnt.), poilsio numeriai (5vnt.), skalbykla/rūbinė, drabužinė, vonios kambarys.  
 Pastato ilgis - 30,00 m, pastato plotis – 15,00 m, pastato aukštis – 6,00 m (nuo alt. 0,00).  

Pastato cokolinio aukšto išorinės sienos suprojektuotas iš pamatinių blokų, apšiltintų akmens vata, su pjauto 
akmens apdaila. Pastato pirmo aukšto išorinės sienos – silikatinių plytų mūras, apšiltintas akmens vata, su medinių 
dailylenčių ir struktūrinio tinko apdaila. Vidinės pertvaros – silikatinių plytų, tinkuotos.  Stogas - šlaitinis, apšiltintas, 
gegnės medinės. Stogo danga keraminės čerpės.  
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Konstrukciniai sprendiniai. 
 

Projektuojamo namo konstrukcijos kombinuotos.  
Parinkti ploniniai, gręžininiai, pamatai ant kurių įrengiamas monolitinis rostverkas. Cokolinio aukšto sienos 

iš pamatinių blokų.  
Visose pastato patalpose grindys ant grunto yra iš monolitinio gelžbetonio, apšiltintos STYROFOAM 

plokštėmis.  
Virš alt. 6,00 pastato sienos iš silikatinių plytų. Atskiri sienų ruožai yra armuojami. Sienų apšiltinimas – 

akmens vata. Išorės apdaila - strukturinis tinkas ir medinės dailylentės. Plytų markė turi būti ne mažesnė 150, 
skiedinys S-5. 

Sąramos- monolitinio gelžbetonio ir surenkamos. Betonas C25/30. 
Perdanga - cokolinio aukšto perdanga g/b surenkamos plokštės. Vietomis monolitiniai ruožai; betonas 

C25/30. 
Stogas - šlaitinis, apšiltintas, gegnės medinės. Medienos stiprumo klasė C24; visa mediena antiseptikuojama 

ir antipireninama; tarp medinių elementų ir mūro, metalo, bei betono dedama 2 sl. hidroizoliacijos (ruberoidas). 
Stogo danga – keraminės čerpės, įrengiama pagal gamintojo instrukcijas. 

Vėdinimo šachtos, deflektoriai, nuotėkų vamzdžių alsuokliai numatyti stogo kraigo dalyje. Jų praėjimo per 
stogą vietos turi būti užsandarintos. 
 Šlaitinių stogų konstrukcijoms įrengti naudojamų medinių statybos produktų masinis drėgnis turi būti ne 
didesnis kaip 20 % ir ne mažesnis kaip 8 %. 
 Šlaitiniuose stoguose sniego gaudytuvai turi būti įrengti pagal hidroizoliacinės bei stogo dangos gamintojo 
instrukciją. 

 
 
2.6. SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINIŲ  SPRENDIMŲ APRAŠYMAS. 
 
 Sklype suprojektuoti du poilsio pastatai kaimo turizmui. Pastatai projektuoti vadovaujantis teritorijų 
planavimo dokumentu, kuris buvo patvirtintas Kaišiadorių savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu V1-
1101 , 2007 m. 12 mėn. 07 dieną ir yra įregistruotas Lietuvos teritorijų planavimo dokumentų registre NR.: 
000493000329. Vadovaujantis teritorijų planavimo įstatymu rengiant pastatų techninius projektus Teritorijų 
planavimo dokumente nurodytos statybos zonos buvo patikslintos Kaišiadorių savivaldybės administracijos 
direktoriaus įsakymais NR.: V1-549 2011-06-21 NR.:V1-1060, 2011 -10-26. 
 
Eil. 
Nr.: 

Teritorijos naudojimo ir tvarkymo režimo 
rodiklis 

Numatytas 2007 m. 12 mėn. 07 
dieną įsakymu V1-1101 
patvirtintame teritorijos 
planavimo dokumente 

Technio projekto 
sprendiniuose 

1 Žemės sklypo plotas  m2 8147 8147 
2 Sklypo užstatymo plotas (pastatais) m2 1140,58 427,00 
3 Sklypo užstatymo tankis % 14,0 5,24 
4 Sklypo užstatymo intensyvumas m2 1629,40 358 
5 Sklypo užstatymo intensyvumas % 20,00 4,40 
6 Pastato aukštis nuo žemės paviršiaus iki 

kraigo apačios m 
6,00 6,00 

7 Sklypo apželdintas plotas % 50 proc. 76,00 
8 Automobilių parkavimo vietų skaičius  4 4 
9 Ilgiausia pastato kraštinė m 30 30 
 

Esamų ir projektuojamų statinių išdėstymas sklype,  funkcinis ryšys.  
Pastatai sklype projektuojami prie šiaurinės sklypo ribos, pagal galiojančius teritorijos planavimo 

dokumentus.  
 Projektuojami privažiavimai, keliai, takai, aikštelės.  

Patekimas prie pastatų numatomas privažiavimo keliu, kuris suprojektuotas pagal galiojančius teritorijos 
planavimo dokumentus. Šiame projekte patikslinta privažiavimo kelio vieta, atsisžvelgiant į nusistovėjusį reljiefą ir 
projektuojamą funkcinę schemą. Sklype prie projektuojamo pastato yra numatytos 4 automobilių stovėjimo vietos, o 
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pastato viduje yra numatytos 8  automobilių stovėjimo vietos.  
 Projektuojamos dangos, tvoros, vartai.  
 Privažiavimo keliuose ir automobilių stovėjimo vietose įrengiama betoninių trinkelių danga. Pėsčiųjų 
šaligatvio bordiurai projektuojami nuožulnūs. Šalia automobilių aikštelės numatoma apželdinta teritorija su dekoratyviniais 
augalais. Tvorų ar kitokių atitvarų sklype nėra projektuojama 
 Aukščių planavimas, paviršių formavimas. Sklypo teritorijoje žemės paviršiaus aukščiai svyruoja + 47,33m – 
+62,35m ribose (absoliutinė altitudė). Žemės paviršius koreguojamas nežymiai, tik   pastatų ir privažiavimo kelių statybos 
vietose.   Automobilių aikštelės paviršius formuojamas prisitaikant prie esamo sklypo reljefo, nežymiai koreguojamas žemės 
paviršius privedant jį prie aikštelės geometrijos. 
   
2.7. NUMATOMI VANDENS IR ENERGIJOS TIEKIMO ŠALTINIAI. PROJEKTUOJAMI LAUKO 
INŽINERINIAI TINKLAI. 
 
2.7.1. Šiluminės energijos tiekimas.  
 
 Šiluma gaunama iš kaskadinės šilumos siurblio ir elektrinio katilo katilinės. Šilumos siurblio lauko kolektorius iki 
gręžinių klojamas grunte, ne mažesniame kaip 1,5m gylyje. Į šildymo sistemą tiekiamo vandens temperatūros reguliavimui, 
priklausomai nuo lauko oro temperatūros ir nustatyto paros laiko, numatomas automatinis valdymas. Pusrūsio patalpoms 
numatytas elektrinis radijatorinis šildymas, kitoms patalpoms suprojektuotas grindinis šildymas.  
 
2.7.2. Vėsinimo sistemos. 
 
 Oro vėsinimo sistema pastate nenumatyta. 
 
2.7.3. Vėdinimo sistemos. 
 
 Pastato san. mazgams numatomos natūralios traukos oro šalinimo sistemos. Dušo patalpose įrengiamas ventiliatorius su 
drėgmės detektoriumi. Garažo, įvadų patalpoje numatytos natūralios traukos oro šalinimo sistemos. Pusrūsio sandėliavimo 
patalpoje numatytos natūralios oro pritekėjimo bei oro šalinimo sistemos. Oro pritekėjimas patalpose numatomas per 
mikroventiliacijos orlaides languose, duryse ar sienose. 
 
2.7.4. Vandens tiekimas. 
 
 Sklype įrengiami arteziniai gręžiniai. Šachtinis vandens šulinys įrengiamas vadovaujantis nuotekų valymo 
įrenginių taikymo reglamentu, STR 2.02.05:2004, STR 2.07.01:2003, LAND 21-01. 
 
2.7.5. Nuotėkų šalinimas. 
 
 Sklype įrengiamos individualios nuotėkų tvarkymo sistemos. Individuali nuotekų tvarkymo sistema įrengiama, 
vadovaujantis mažų nuotekų kiekių tvarkymo reglamentu, STR 2.02.05:2004, STR 2.07.01:2003, LAND 21-01. 
 Projektuojamas vietinis lietaus nuotakynas, paviršinės nuotekos iš sklypo turi būti nuvedamos į šį nuotakyną 
nuotekų išleistuvais. Sklypo viduje paviršinės nuotekos nuvedamos reljefo paviršiumi į atvirus vandens telkinius. 
 Pastate projektuojamas išorinis lietaus vandens nuvedimas.  

 
2.7.6.   Lauko elektros tinklai. 
 
  Elektros lauko tinklai nėra šio projekto apimtyje. 

2.8. VIDAUS INŽINERINĖS SISTEMOS. 
 
 Pastate projektuojamos šios vidaus inžinerinės sistemos: vidaus vandentiekio, nuotėkų šalinimo, šildymo, natūralaus 
vėdinimo, elektrotechnikos, ryšių, gaisrinės signalizacijos, žaibosaugos. 
 Inžinerinių tinklų projektiniai sprendiniai pateikiami atitinkamose techninio projekto dalyse. 
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2.9. TRUMPAS TECHNOLOGINIO PROCESO (PASLAUGŲ) APRAŠYMAS. 
 
 Projektuojami pastai (as) yra skirtas kaimo turizmo veiklai. Projektuojamuose pastatuose vienu metu gali ilsėtis 
nedaugiau kaip 2 šeimos susidedančios iš 4 - 5 žmonių. Pastatai pritaikyti trumpalaikiam ir ilgalaikiam poilsiui. Atvykstantiems 
svečiams bus siūlomos tik nakvynės paslaugos, maitinimo paslaugos nebus teikiamos. Svečiai patys atsiveš jiems reikalingus 
maisto produktus ir ruoš maistą suprojektuotoje virtuvės papalpoje. Maisto saugojimui bus įrengtas šaldytuvas. Paslaugos teikėjas 
nuomos pastatą kaip visumą, o ne atskirai kambariais. Prieš atvykstan svečiams poilsio pastatas bus paruošiamas svečių 
atvykimui: paklojamos lovos išskalbta patalynė, sutvarkomos išvalomos visos pastato patalpos. Dezinfekuojamos pirties ir 
baseino patalpos, baseine esančio vandens kokybė privalo būti patikrinta ir paimami mėginiai prieš kiekvieną svečių atvykimą ir 
esant svečiams kiekvieną dieną įrašai apie vandens kokybę daromi tam skirtuose žurnaluose. Skalbiniai bus skalbiami vietoje 
įrengtoje skalbykloje , visi išskalbti skalbiniai išlyginami ir patalpinami į švarių skalbinių spintą įrengtą pagalbinėse patalpose. 
Neįvarūs skalbiniai nebus sandėliuojami ir kaupiami, išvykus svečiams atvyks pastatą aptarnaujantis personalas ir juos išskalbs.  
Nuolatinių darbo vietų pastate nėra numatoma, pastatą aptarnaujantis personalas atvyks pagal poreikį, taip pat atsiveža visas 
pastato priežiūrai reikalingas medžiagas ir įrankius. 
 
2.10. GALIMA STATYBOS ĮTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS. 
 
 Sklype numatoma veikla pavojaus aplinkai ir gyventojams nesukelia. Kenksmingų teršalų, didelio triukšmo ar 
dulkių veikla neturi. Buitinės nuotėkos bus pajungtos prie vietinių tinklų. Nuotėkų kiekiai nėra dideli, gamybiniai -
technologiniai procesai sklype nenumatomi. 
 Statybos aikštelė. Statybos metu aikštelė, reikalinga statybinių medžiagų sandėliavimui ir statybinės įrangos 
išdėstymui, aptveriama. Statybinės medžiagos bus sandėliuojamos statomo pastato sklypo ribose. 
Statybinis transportas darbo metu netrukdys kitam transportui pravažiuoti bei įvažiuoti į greta esančius kaimyninius 
sklypus. 
 Statybinės atliekos bus kraunamos tam skirtoje žemės sklypo vietoje krūvose ar konteineriuose ir išvežamos į 
sąvartas.  
 Statybinių atliekų tvarkymas:  Numatomi tokie statybinių atliekų kiekiai: Blokelių/mūro atliekų – iki 5 m3 , 
gelžbetonio atliekų – iki 5 m3 , medienos atliekų –  iki 5 m3 ; tuščios taros  –  iki 100 kg;  
Statybinių atliekų išvežimą įforminantys dokumentai turi būti laikomi iki statinio pripažinimo tinkamu naudoti. 
   Statybos įtaka aplinkai. Įvertinus veiklos pobūdį, gretimų sklypų ir teritorijų paskirtį bei jose esančių statinių 
išdėstymą, naudojimo pobūdį, planuojamos teritorijos inžinerinį aprūpinimą, daroma išvada, kad numatyta plėtra 
įvykdžius nurodyto statinio statybas neturės neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybėms, neįtakos papildomų apribojimų 
gretimiems žemės sklypams ar jų paskirčiai. 
   Statybos metu šalia esančių namų gyventojai nepatogumų nepatirs. Priėjimai ir privažiavimai nebus apriboti. 
Kaimyninių sklypų įvadiniai inžineriniai tinklai nebus paliesti. 

2.11. KULTŪROS PAVELDO IŠSAUGOJIMAS. URBANISTIKOS SPRENDINIAI. APSAUGINĖS IR  
SANITARINĖS ZONOS. 

 
Žemės sklypas yra Kauno marių regioninio parko teritorijoje. Apskrities viršininko įsakymas Nr.:02-04-6341 
Sklype yra 36 vnt. saugotini želdiniai (medžiai ir krūmai), augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje. Apskrities viršininko 
įsakymas Nr.:02-04-6341 
Žemės sklypas yra vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos teritorijoje. Apskrities viršininko įsakymas Nr.:02-04-6341 
Žemės sklypas yra Rekreacinėje teritorijoje. Apskrities viršininko įsakymas Nr.:02-04-6341 
 
2.12.  ESMINIŲ STATINIO REIKALAVIMŲ IŠPILDYMAS PROJEKTE. 
 
Mechaninis patvarumas ir pastovumas. 
       Esminis reikalavimas „Mechaninis patvarumas ir pastovumas" nustato, kad statinys turi būti suprojektuotas ir 
pastatytas taip, kad statybos ir naudojimo metu galinčios veikti apkrovos nesukeltų tokių pasekmių: 
•viso statinio ar jo dalies griūties; 
•didesnių už leistinas deformacijų; 
•žalos kitoms statinio dalims, įrenginiams ar sumontuotai įrangai dėl didelių apkrovas laikančios konstrukcijos 
deformacijų; 
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•žalos, kurios pasekmės yra neadekvačios ją sukėlusiai ypatingai priežasčiai. 
Mechaninis patvarumas ir pastovumas turi būti užtikrinti su tam tikra išlyga per ekonomiškai pagrįstą biurų pastato 
naudojimo laikotarpį. 
Projektuojant poilsio pastatus ir įgyvendinant esminį reikalavimą, atsižvelgta į: 
°nuolatinius poveikius (gravitacinius, grunto ar skysčių slėgį, deformacijas, galinčias atsirasti statybos metu, ir kt.); 
•laikinuosius poveikius (perdangas, denginį ir kitas statinio dalis veikiančias apkrovas, išskyrus vėjo ir sniego; sniego ir ledo 
apkrovas, vėjo poveikį (statinį ir dinaminį); vandens  slėgį, temperatūros poveikį, šaltį, statybos metu atsirandančias 
apkrovas ir kt.); 
Pastato konstrukcijos suprojektuotos vadovaujantis normatyviniais statybos techniniais dokumentais. Projektiniai sprendiniai 
užtikrina statinio mechaninį patvarumą ir pastovumą statybos ir ilgalaikio naudojimo metu. 
 
Gaisrinė sauga.  
 
     Projektuojamas pastatas yra ypatingas statinys, jo aukštingumas neviršija reglamentuojamo aukštingumo ir 
jame nėra laikoma pavojingų medžiagų. 
 
 Gaisrinės saugos dalies skaičiavimų pradiniai statinio rodikliai: 
 
Pastato aukštis m 6,00 (nuo alt. 0,00) 
Pastato plotas 671,75 m² 
Pastato tūris 3734 m³ 
Aukštų skaičius vnt. 1 
Žmonių skaičius pastate vnt. 5 - 10 
 
 Projektuojamas pastatas, atsižvelgiant į jo tūrinius planinius sprendinius, aukštingumą, yra priskiriamas II 
atsparumo ugniai laipsniui.  
 Vadovaujantis Gaisrinės saugos pagrindiniais reikalavimais (Žin., 2010, Nr. 146-7510) šiluminės gaisro 
apkrovos tankių skaičiavimai nėra taikomi II atsparumo ugniai pastatams. 
 Projektuojamas statinys pagal sprogimo ir gaisro pavojų neklasifikuojamas. 
 Projektuojamo pastato sklype nesusidaro sprogimui ir gaisrui pavojingos zonos, nenumatomas degių 
medžiagų sandėliavimas prie pastato. 
 Statybinių konstrukcijų atsparumui ugniai ir statybos produktų degumo reikalavimai, iš kurių tos 
konstrukcijos pagamintos, pateikiami lentelėje. 
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STATINIŲ (GAISRINIŲ SKYRIŲ) ATSPARUMO UGNIAI LAIPSNIAI 
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PASTABOS: 
RN – reikalavimai netaikomi. 
(1)Konstrukcijoms įrengti naudojami ne žemesnės kaip B-s3, d2 statybos klasės statybos produktai. 
 Statinio statybai naudojami statybos produktai atitiks jo techninėse specifikacijose (standartuose, 
techniniuose liudijimuose) pateikus statybos produktų degumo ir atsparumo ugniai techninius reikalavimus. Statybos 
produktų atitiktį techninėse specifikacijose nustatytiems reikalavimams tiekėjas patvirtina raštu. Nesant anksčiau 
minėtų duomenų, prieš naudojant statybos produktus, atitinkami parametrai turi būti nustatomi gaisriniais bandymais 
arba skaičiuojant (esant normatyviniam pagrindui). Statinio laikančiųjų gelžbetoninių konstrukcijų atsparumas ugniai 
užtikrinamas pakankamu normatyviniu apsauginiu sluoksniu iki armatūros. Metalinių konstrukcijų ugniai atsparumas 
užtikrinamas padengiant jas priešgaisriniais dažais. Panaudojus papildomas atsparumą ugniai didinančias ar degumo 
grupę aukštinančias dangas ar antipirenus, minėtų dangų ir antipirenų techniniuose reikalavimuose turi būti nurodytas 
jų keitimo arba atnaujinimo periodiškumas, atsižvelgiant į eksploatavimo sąlygas, bei, joms netekus savo savybių, 
turi būti nedelsiant keičiamos arba atnaujinamos. Draudžiama jas naudoti tose vietose, kur nėra galimybės jų 
periodiškai keisti arba atnaujinti. Laikančiųjų konstrukcijų atsparumas ugniai laikomas patenkinamu, jei tam tikrų jos 
elementų atsparumas ugniai atitinka nustatytą ir yra vienodas, o mazgai nemažina laikančiųjų konstrukcijų atsparumo 
ugniai. 
 Remiantis Gaisrinės saugos pagrindiniais reikalavimais (Žin., 2010, Nr. 146-7510) statinio naudojimo grupė 
yra P. 2.13  Poilsio pastatai (kempingai, poilsio namai, vasarnamiai, medžioklės nameliai ir kiti poilsio pastatai) 
 

 GAISRINIO SKYRIAUS MAKSIMALAUS PLOTO Fg NUSTATYMAS 
 

Kiekvienu atveju atskirai pastato gaisrinio skyriaus maksimalus plotas nustatomas pagal formulę: 
 
FG=FS  ·G · COS(90·KH); 

čia: 
Fs= 2000 m2- sąlyginis gaisrinio skyriaus plotas, nurodytas 1 lentelėje, priklausantis nuo statinio paskirties; 
Habs = 10 m- absoliutus pastato aukštis, nurodytas 3 priedo 1 lentelėje, priklausantis nuo statinio paskirties; 
-Mūsų atveju statinys yra P. 2.13  funkcinės grupės pastatas; 
-Pastatas priskiriamas II  statinio atsparumo ugniai laipsniui; 
G - pastato gaisrinės saugos įvertinimo koeficientas, bendruoju atveju priimamas lygus 1; 
G gali būti didinamas priešgaisrinei gelbėjimo tarnybai pritarus. 

 
KH  =H / Habs skaičiuojamo aukščio koeficientas, kur H- aukštis nuo gaisrinių mašinų privažiavimo paviršiaus iki pastato 
aukščiausio taško grindų altitudės, t. y. 3.20 m; 

Skaičiuojame; KH = 3.20 / 10= 0,32; 
FG= 2000 x·l x·cos (90 x·0,32) = 2000 x 1x 0,8746 = 1752,61 m2; 
 
 Projektuojamo pastato plotas yra 671,75 m², t.y. neviršija leistino maksimalaus apskaičiuoto gaisrinio 
skyriaus ploto, todėl pastatas į gaisrinius skyrius nedalomas. 
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 Statybos produktų, naudojamų vidinėms sienoms, luboms ir grindims įrengti, degumo klasės atitiks žemiau 
esančioje lentelėje. Konstrukcijų apdailai būtina naudoti tokius statybos produktus kurie nedidintų statinio gaisrinio 
pavojingumo. 
 Vidinių sienų, lubų ir grindų paviršiams įrengti naudotini statybos produktai turi tenkinti reikalavimus pagal 
degumo klases: 

 Statybos produktų, naudojamų vidinių sienų, lubų ir grindų paviršiams įrengti,  
degumo klasės 

 

Patalpų paskirtis (pastatuose) 
 

Konstrukcijos 

Statinio (pastato) atsparumo ugniai laipsnis 
I II III 
Statybos produktų degumo klasės 

Evakuacijos keliai  Sienos ir lubos A2–s1, d0 3) B–s1, d0 B–s1, d0 
Grindys DFL–s1 DFL–s1 DFL–s1 

Patalpos, kuriose gali būti iki  
15 žmonių 

sienos ir lubos C–s1, d0 D–s2, d2(1) RN 
grindys DFL–s1 RN RN 

 
Rūsiai bei techninio aptarnavimo patalpos 
 

Sienos ir lubos C–s2, d1 B–s1, d0 B–s1, d0 

Grindys DFL–s1 DFL–s1 DFL–s1 
Šildymo įrenginių 
patalpų grindys 

A2FL– s1 A2FL– s1 A2FL– s1 

 
Vidiniai koridoriai gyvenamuosiuose, 
administraciniuose bei įstaigų patalpose, 
kurie nepriskiriami prie evakuacinių 

Sienos ir lubos B–s1, d0 B–s1, d0 B–s1, d0 

Grindys DFL–s1 DFL–s1 – 

Saunos (pirtys) 
 

Sienos ir lubos D–s2, d2 D–s2, d2 D–s2, d2 

Grindys – – – 

 
PASTABOS: 
 
1)  Sienų paviršiai iki 15 % kiekvieno paviršiaus, plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami statybos produktais, 
kuriems degumo reikalavimai nekeliami. 
2)  Sienų paviršiai iki 30 % kiekvieno paviršiaus, plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami D–s2, d2 degumo 
klasės statybos produktais. 
3)  Sienų paviršiai iki 30 % kiekvieno paviršiaus, plokštumos ploto atskirai gali būti dengiami B–s1, d0 degumo 
klasės statybos produktais. 
„–“ reikalavimai nekeliami. 
 
 Projektuojamo pastato lauko sienų (fasadų) apdailai ir šiltinimui iš lauko naudojami ne žemesnės kaip D-s2, 
d1 degumo klasės statybos produktai. 
 Projektuojamo pastato stogas turi tenkinti FROOF (t1) degumo klasę. 
 Projektuojamo statinio patalpose gali būti iki 15-20 žmonių, taip pat statinyje nėra masinio žmonių 
rinkimosi patalpų (patalpos kuriose būna virš 50 žmonių vienu metu), todėl dūmų šalinimas yra numatomas natūraliu 
būdu per gaisro metu rankiniu būdu atidaromas duris, įrengtas statinio išorinėse sienose. Patalpose dūmų šalinimas 
per šias angas užtikrina 15 m natūralaus vėdinimo gylį. 
 Pastate nenumatoma projektuoti stacionariųjų gaisro gesinimo sistemų, kadangi statinys neviršija minimalių 
rodiklių (plotas, žmonių skaičius ir kt.). 
 Pastato išorės gaisrų gesinimui reikalingas 10 l/s vandens kiekis. Pastato iš lauko gesinimui numatoma 
naudoti netoli esančių Kauno marių vandenį. 
 Gaisriniai signalizatoriai parenkami pagal jų technines charakteristikas, patalpų klimatines, mechanines, 
elektromagnetines ir kitas sąlygas, esančias jų įrengimo vietose ir LST EN-54 standartų reikalavimus. Signalizacijos 
sistema įrengiama visose patalpose, išskyrus WC, prausyklas, dušų patalpas, plovyklas ir panašias patalpas. 



 

 

  
 PROJEKTUOTOJAS 
UAB “RA studija  įmonės kodas 135821965 
Chemijos g. 15, LT-51332, Kaunas, tel. (8687) 57772 

 
            BENDRIEJI DUOMENYS Laida 

A 

  A1238 PV R.Adomaitis  2023  
2012/03 - 02 – TP – BD 

Lapas Lapų 
  A1238 SA PDV R.Adomaitis  2023 12 20 
 

12 

 Projektuojamame pastate kilus gaisrui, kurį galima priskirti įvairioms klasėms, pirmenybė turi būti teikiama 
universaliam gesintuvui, todėl parenkamas ABC tipo gesintuvas. 
 Pastatui numatoma IV kategorijos apsaugos nuo žaibo sistema. Statinio žaibosaugos sistemos detalesni 
sprendimai pateikiami elektrotechninėje projekto dalyje vadovaujantis STR 2.01.06:2009 „Statinių apsauga nuo 
žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo“. 
 Pirmame aukšte  įrengiama  įvadų patalpa. Šilumos siurblys projektuojamas iki 30 kW galingumo. Pusrūsio patalpos 
atskirtos ne mažesnėmis kaip REI 60 sienomis ir perdangomis. Durys į įvadų patalpą EI60. 
 Visi šildymo įrenginiai turi būti įrengti ir eksploatuojami pagal gamintojo instrukcijose ir kituose teisės 
aktuose nustatytus priešgaisrinės saugos reikalavimus, o prieš šildymo sezono pradžią jie turi būti patikrinti ir 
suremontuoti. 
 Prie poilsio pastatų kaimo turizmui bus įrengtas privažiavimas gaisrinei technikai. Išlaikomas normatyvinis 
gaisrinės technikos privažiavimo atstumas 25m.  
 Pastatuose įrengiami autonominiai dūmų detektoriai vadovaujantis autonominių dūmų detektorių įrengimo 
instrukcija. 
 Poilsio pastate įrengiamas židinys numatyta įrengti vieną pastatomas krosnelę pirties šildymui. . 
 Dūmtraukių (kaminų) skerspjūviai priklauso nuo uždarojo degimo krosnių šiluminės galios ir turi būti tokie: 

 140 x 140 mm - krosnių iki 3,5 kW galios; 
 140 x 200 mm - krosnių nuo 3,5 kW iki 5,2 kW galios; 
 140 x 270 mm - krosnių nuo 5,2 kW iki 7 kW galios. 
 Apvalių dūmtraukių (kaminų) skerspjūvio plotas neturi būti mažesnis už nurodytų stačiakampių dūmtraukių 

(kaminų) skerspjūvio plotą. 
 Malkomis kūrenamų uždarojo degimo krosnių dūmtraukiuose (kaminuose) būtina įrengti po du sandarius 

užkaiščius (sklendes), o anglimis ir durpėmis kūrenamų krosnių - po vieną užkaištį su 15 mm skersmens kiauryme. 
 Dūmtraukių (kaminų) aukštis, skaičiuojant nuo krosnies ardelių iki dūmtraukio (kamino) viršaus, turi būti ne 

mažesnis kaip 5 m. Dūmų traukai padidinti leidžiama naudoti tam tikslui skirtus mechaninius ventiliatorius, kurie 
įrengiami kamino viršuje. Dūmtraukių (kaminų) viršus suprojektuotas ne žemiau kaip 0,5 m virš stogo kraigo arba 
parapeto, kai atstumas tarp dūmtraukio (kamino) ir kraigo arba parapeto mažesnis kaip 1,5 m. Uždarojo degimo 
krosnių dūmtraukiams (kaminams) valyti apačioje turi būti 250 mm gylio nišos ir pravalomosios angos, užtaisomos 
plytomis su molio skiediniu, arba angos su durelėmis.   

 Dūmtraukiai (kaminai) gali būti pasvirę, vertikalia kryptimi sudarantys ne didesnį kaip 30oC kampą, o 
posvyris horizontalia kryptimi ne didesnis kaip 1 m. Pasvirusios dalies dūmtraukio (kamino) vidinis paviršius turi 
būti lygus, jo skerspjūvio plotas turi būti ne mažesnis už vertikaliosios dalies skerspjūvio plotį. 

 Tarpą tarp dūmtraukio (kamino) ir degios arba sunkiai degios stogo konstrukcijos reikia uždengti nedegia 
stogo danga. 

 
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga. 
 Poilsio pastato  insoliacijos reikalavimai yra šie: 1-3 kambarių name bent viename kambaryje, o 4 ir daugiau 
kambarių namuose, - bent dviejuose kambariuose kovo 22 d. arba rugsėjo 22 d. insoliacijos trukmė turi būti ne 
trumpesnė kaip 2,5 valandos. Per šią trukmę tiesioginių saulės spindulių kritimo kampai turi būti ne mažesni kaip: 
 Vertikalus kampas - 60O (kampas, kurį sudaro saulės spindulys su horizontaliu paviršiumi, esančiu išorinės 
sienos įstiklinto paviršiaus apatinės dalies lygyje); 
 Horizontalus kampas - 20O (kampas, kurį sudaro saulės spindulys su išorinės sienos įstiklintu paviršiumi). 
 Projektuojamame pastate užtikrinamos normalios gyvenimo sąlygos: užtikrinamas geriamos kokybės vandens 
tiekimas, nuotėkų šalinimas, patalpų šildymas , vėdinimas, natūralus ir dirbtinis apšvietimas, telefono, interneto ryšys.  
 Šalia pastato numatoma vieta rūšiuojamų komunalinių atliekų konteineriams su uždaromais liukais.  
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 NAMO PATALPŲ NATŪRALIOS APŠVIETOS KOEFICIENTŲ MAŽIAUSIŲ DYDŽIŲ 
VERTĖS 

                                                                                                                                           

                 Patalpos, kuriose turi būti natūrali apšvieta 
Natūralios apšvietos koeficientas 

(patalpos atitvarų perforuoto ploto ir 
patalpos grindų ploto santykis) 

1. Gyvenamieji kambariai 1:6 
2. Virtuvė 1:8 
3. Gyvenamieji kambariai, virtuvė, apšviečiami per langus, įrengtus 
nuožulnioje stogo plokštumoje 

 
1:10 

  

 Projektuojamo pastato patalpų natūralios apšvietos vertės yra ne žemesnės už normuojamas mažiausių dydžių 

vertes. 

 
PATALPŲ DIRBTINĖS APŠVIETOS PARAMETRŲ MAŽIAUSIOS LEIDŽIAMOS 

VERTĖS 
 

Patalpos 
Normuojamos apšvietos 

dydis, lx 
Normuojamos apšvietos plokštuma 

nuo grindų paviršiaus, m 
1. Bendrasis kambarys (svetainė) 150–300 H 0,8 
2. Miegamasis 100–200 H 0,8 
3. Virtuvė, virtuvė niša 100–200 H 0,8 
4. Valgomasis 100–200 H 0,8 
5. Kabinetas, biblioteka 300 H 0,8 
6. Koridorius, holas 50 H 0,0 
7. Skalbykla 100 H 0,8 
8. Vonia, tualetas 75 V virš plautuvės 
9. Rūbinė 100 H 0,0 
10. Sandėliukas 50 H 0,0 

 
 Projektuojamo pastato patalpų dirbtinės apšvietos vertės yra ne žemesnės už normuojamas mažiausių dydžių 

vertes. 

Pastaba. Apšvietos vienetas - liuksas (lx). Liuksas - apšvieta, kurią suteikia 1 liumeno šviesos srautas, krentantis 
statmenai į 1 m2 plotą. 
 
 Mikroklimato parametrų ribinės vertės pagal HN 42:2009 
 
 Gyvenamųjų patalpų ir lankytojams skirtų visuomeninių patalpų mikroklimato parametrų ribinės vertės 
pateikiamos šios higienos normos (lentelė): 
 

 
Mikroklimato parametrai 

Ribinės vertės 

šaltuoju metų laikotarpiu šiltuoju metų laikotarpiu 

1. Oro temperatūra, C 18–22 18–28 

2. Temperatūrų skirtumas 1,1 m ir 0,1 m aukštyje nuo 
grindų, ne daugiau kaip C 

 
3 

 
3 

3. Santykinė oro drėgmė, % 35–60 35–65 

4. Oro judėjimo greitis, m/s 0,05–0,15 0,15–0,25 
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 Buto pagalbinių ir gyvenamųjų pastatų bendrojo naudojimo patalpų temperatūrų ribinės vertės šaltuoju metų 
laikotarpiu (lentelė): 
 

Eil. 
Nr. 

Patalpos Temperatūrų ribinės vertės, oC 

  1. Buto pagalbinės 

1.1. Koridoriai ir sandėliukai 18–21 

1.2. Drabužinės 18–20 

1.3. Vonios ir tualetai 20–23 

2. Poilsio pastatų bendrojo naudojimo   

2.1. Laiptinės, koridoriai, holai, vestibiuliai 14–16 

2.2. Bendros virtuvės  18–22 

2.3. Tualetai, prausyklos, dušai, vonios kambariai 20–23 

2.4. Rūsiai ir sandėliai 4–8 

2.5. Darbo ir poilsio kambariai 18–22 

2.6. Skalbyklos 18–22 

2.7. Džiovyklos 20–23 

 
 Projektuojamo pastato patalpų mikroklimato vertės yra ne mažesnės už normuojamas mažiausių dydžių vertes. 

 
Oro temperatūra, santykinė oro drėgmė ir oro judėjimo greitis matuojami teisės aktų nustatyta tvarka 

metrologiškai patikrintais termometrais, psichrometrais, anemometrais, katatermometrais ir kitais matavimo 
prietaisais. Oro temperatūra, oro judėjimo greitis ir santykinė oro drėgmė matuojami 0,1 m, 1,1 m aukštyje nuo 
grindų patalpos viduryje 0,5 m atstumu nuo sienų ir langų. Oro temperatūra, oro judėjimo greitis ir santykinė oro 
drėgmė visuose matavimo taškuose turi atitikti šios higienos normos lentelėse pateiktus dydžius. 
Patalpos oro temperatūros matavimo paklaida ne daugiau kaip +/- 0,2oC. 
Santykinės oro drėgmės matavimo paklaida ne daugiau kaip +/- 0,5 %. 
Oro judėjimo greičio matavimo paklaida ne daugiau kaip +/- 0,1 m/s.“ 
 
Naudojimo sauga. 
 

Pastato projektas suplanuotas taip, kad būtų išvengta nelaimingų atsitikimų (dėl paslydimo, kritimo, sniego nuošliaužų, 
varveklių kritimo, susidūrimo, nudegimo, nutrenkimo ar susižalojimo elektros srove, sprogimo) rizikos. Virš įėjimų  įrengiami 
stogeliai. 

-Sklype įrengiamų dangų paviršiai šiurkštus, nuolydžiai neviršija normatyvinių reikalavimų. 
-Įrengiamos įžemintos elektros rozetės. 
-Įvadinė elektros apskaitos spinta įžeminta. 
-Žaibosaugos įrenginiai įžeminami. 

 
Apsauga nuo triukšmo. 
 Pastatų vidinių ir išorinių atitvarinių konstrukcijų pagrindiniai akustinių charakteristikų reikalavimai yra nustatyti 
STR 2.01.07:2003 „Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo".  
 Projektuojamam poilsio pastatui užsakovo pageidavimu priskiriamas gyvenamųjų pastatų apsaugos nuo 
triukšmo klasifikavimas. Pastatas suprojektuotas siekiant atitikti B garso klasės reikalavimus. 
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Gyvenamųjų pastatų vidinių atitvarų ore sklindančio garso izoliavimo klasifikatorius.  
Mažiausios tariamojo garso izoliavimo rodiklio Rw arba standartizuotojo lygių skirtumo rodiklio DnT,W vertės 

 
 Vidinių atitvarų garso klasė  

A  B  C  D  E 

Apsaugomos erdvės tipas Rodiklis 

   Rw +C50–3150 

arba  

DnT,W+C50–3150 
(dB) 

Rw +C50–3150 

arba  

DnT,W+C50–3150 
(dB) 

Rw 

arba  

DnT,W 

(dB) 

Rw 

arba  

DnT,W 

(dB) 

Rw 

arba  

DnT,W 

(dB) 
Kambariai nuo negyvenamosios 
paskirties patalpų arba bendrojo 
garažo 

68 63 60 55 52 

Kambariai nuo šalia esančių kitų šio 
pastato patalpų (butų arba bendrojo 
naudojimo patalpų) * 

63 58 55 52 48 

Įėjimo į butą durys (durų garso 
izoliavimo klasė pagal 22 p.) 

40 (A) 35 (B) 30 (C) 25 (D) 20 (E) 

Bent vienas miegamasis (poilsio 
kambarys) nuo to paties buto kitų 
patalpų** 

48 44 – – – 

 
Gyvenamųjų pastatų perdangų smūgio garso izoliavimo klasifikatorius.  

Didžiausios normuotojo svertinio smūgio garso slėgio lygio Ln,w arba Ln,w + CI,50–2500  vertės 
 

 
Perdangų garso klasė 

A  B  C  D  E 

Apsaugomos erdvės tipas 

Rodiklis 

Ln,w+ 
CI,50 –2500 

(dB) 

Ln,w+ 
C1,50–2500 

(dB) 

 

Ln,w 

(dB) 

 

Ln,w 

(dB) 

 

Ln,w 

(dB) 
Kambarių nuo pastato negyvenamosios 
paskirties patalpų  38 43 48 

 
53 
 

58 

Kambarių nuo virš jų esančių kitų butų 
patalpų  43 48 53 

 
58 
 

60 

Kambarių nuo bendrojo naudojimo patalpų  48 53 58 60 63 
Bent vieno miegamojo (poilsio kambario) 
nuo to paties buto kitų patalpų * 

53 58 – – – 

Smūgio garso izoliavimas tarpaukštinėse perdangose. 
 Norint izoliuoti smūgio garsą, geriausias sprendimas yra įrengti „plaukiojančių" grindų konstrukciją- tarp 
perdangos plokštės ir grindų viršutinio išlyginamojo sluoksnio įrengti specialiai tam gaminamas, elastingas, 
efektyviai smūgio garsą slopinančias 30 mm storio stiklo vatos plokštes ISOVER FLO-30, 20mm storio stiklo vatos 
plokštes ISOVER OLA-20 arba analogiškas.  
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Gyvenamųjų pastatų išorinių atitvarų ore sklindančio garso izoliavimo klasifikatorius.  
Mažiausios standartizuotojo lygių skirtumo rodiklio D2m,nT,W vertės 

 
 Išorinių atitvarų garso klasė  

A  B  C  D  E 

Išorės aplinkos  
garso klasė 

Rodiklis  

D2m,nT,W  (dB) 
A 32 29 24 21 20 
B 35 32 27 23 21 
C 40 35 30 25 23 
D 45 40 35 28 23 
E 50 45 40 33 28 
Neklasifikuojama* 55 50 45 38 33 

  
 
Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas. 
Pastato atitvarinių konstrukcijų (sienų, denginio, langų, lauko durų) šilumos perdavimo koeficientai atitinka normatyvinių 
dokumentų reikalavimus: Pastato numatyta energinio naudingumo klasė B. 
 
2.13. PREVENCINĖS PRIEMONĖS APSAUGAI NUO SMURTO IR VANDALIZMO. 
Pastate yra įrengta apsauginė signalizacija. 
Išorinėse duryse įstatomi patikimi užraktai. 
Yra įrengtas teritorijos apšvietimas tamsiu paros metu. 
Prieigos prie pastatų atviros, apžvelgiamos iš toliau. 

2.14. TREČIŲJŲ ASMENŲ GYVENIMO IR VEIKLOS SĄLYGŲ UŽTIKRINIMAS. 
Statybos metu trečiųjų asmenų (kaimyninių teritorijų naudotojų) darbo ir kitos veiklos sąlygos nesuvaržomos - išlieka 
galimybė patekti į vietinės  reikšmės kelius, išlieka galimybė naudotis inžineriniais tinklais. Projektuojamas statinys 
eksploatacijos metu nepadidins aplinkos taršos, triukšmo lygio, elektros tiekimo trikdymo. 
 
2.15. STATINIO STATYBOS IR NAUDOJIMO EILIŠKUMAS. 

Statinio statybos eiliškumas. Poilsio pastato projektas rengiamas  vienam statybos darbų etapui.     

 
2.16. STATINIO PRITAIKYMAS ŽMONIŲ SU NEGALIA POREIKIAMS  
Žmonių su negalia poreikių išpildymas poilsio name  suprojektuotas vadovaujantis STR 2.03.01:2019 „STATINIŲ 
PRIEINAMUMAS“. 
 
NEĮGALIOJO STOVĖJIMO VIETA: 
Projekto sprendiniuose numatyta:  2 automobilių stovėjimo vietos žmonėms su negalia, iš kurių 1A tipo ir 2B tipo, A 
tipo tinkama mikro autobusams plotis: 5000 mm, iš kurių 3 400 mm automobilių statymo vietos plotis, o 1 500 mm 
aikštelė išlipimui, ilgis 8 200 mm, iš kurių 5 200 mm automobilių statymo vietos ilgis, o 3 000 mm aikštelė išlipimui. 
Projekto sprendiniuose numatytas šios stovėjimo vietos apšvietimas.  
 
TAKAI IKI PASTATO: 
Projekto sprendiniuose maršrutas transporto priemonių stovėjimo zonos iki pastato suprojektuotas ir įrengiamas pagal 
ISO 21542:2011 7, 8 ir 9 skyrių [5.10] ir Reglamento reikalavimus. 
 
NUOŽULNOS (PANDUSAI ARBA RAMPOS) 
Projekto sprendiniuose numatytas išilginis maršruto nuolydis suprojektuotas taip, kad neviršyja (5 proc.), todėl 
projekto sprendiniuose nuenumatytas pandusų įrengimas vadovaujantis ISO 21542:2011 8 skyriumi. 
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HORIZONTALUSIS IR VERTIKALUSIS JUDĖJIMAS 
Šio projekto spendiniuose numatytas horizontalus ir vertikalus žmonių su negalia judėjimas. Vertikalus žmonių su 
negalia judėjimui šio projekto sprendiniuose numatyti liftai. 

  
LIFTAI, VERTIKALIOS IR NUOLAIDŽIOS KELIAMOSIOS PLATFORMOS 
Projektuojamas liftas 1vnt. 

  
DURYS IR LANGAI 
Projekto sprendiniuose numatytos durys ir langai atitinka ISO 21542:2011 18 skyriaus [5.10] reikalavimus – 
mažiausias durų plotis 850 mm. 

  
POILSIO PASTATO DALIES PATALPŲ PRITAIKYMAS  
Projekto sprendiniuose numatyta 5 poilsio apartamentų (pritaikymas ŽN poreikiams,  kaip tai numata STR 
2.03.01:2019. 
Patekimo į poilsio apartamentus durų plotis 850 mm, atitinka minimalius STR keliamus reikalavimus. ŽN 
pritaikytuose poilsio apartamentuose suprojektuota virtuvė ir gyvenamasis kambarys bendroje erdvėje, su riboto 
judumo asmenims tinkamu tualetu ir dušu. ŽN pritaikyti apartamentai suprojektuoti pagal ISO 21542:2011 
Valdymo įranga, įtaisai ir jungikliai poilsio apapartamentuose ir patalpose įrengiami pagal ISO 21542:2011 36 
skyriaus [5.10] reikalavimus t.y. išdėstomi 400-1000 mm aukštyje nuo grindų. 

  
 3. BENDRIEJI RODIKLIAI (TECHNINIAI EKONOMINIAI RODIKLIAI) 

 

Pavadinimas                                                                                  Mato vnt.                                

I. SKLYPAS  

 1. sklypo plotas  m2 8147             

 2. sklypo užstatymo intensyvumas  %  4,40 

 3. sklypo užstatymo tankumas  % 5,24                            

 4. sklypo apželdinimas % 76  

 

II. PASTATAS (NR.4)    

 Nr.  Mato vnt.  Esamas (laida 0) Projektuojamas (laida A) 

1.2. pastato bendrasis plotas m² 551,85 671,75 
1.2.1. pagrindinis plotas m² 348.52 457,67 
1.2.2. pagalbinis plotas   m² 203.33 214,08 
1.2.3. rūsių (pusrūsių) plotas m² 194.00 317,38 
1.3. pastato tūris   m³ 3124 3734 
1.4. aukštų skaičius   vnt. 1 1 
1.5. pastato aukštis   m 6.00 (nuo ±0.00) 6.00 (nuo ±0.00) 
1.6. energinio naudingumo klasė  B B 
1.7. pastato (patalpų) akustinio 

komforto sąlygų klasė 
 C C 

1.8. pastato atsparumas ugniai (I, 
II ar III) 

 II 

 

II 

 
1.9. pastato atitvarų šiluminės varžos: 
1.9.1. sienų (išorinių) W/m2k 0.25 0.25 
1.9.2. stogo W/m2k 0.20 0.20 
1.9.3. grindų ant grunto W/m2k 0.30 0.30 
1.9.4. langų W/m2k 1.60 1.60 
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4. BENDRIEJI TECHNINIAI REIKALAVIMAI IR NURODYMAI. 
 
Papildomų statybinių sklypo tyrinėjimų nereikia; 
Statytojas (užsakovas) pasirenka statybos rangovą konkurso būdu; 
Statybos darbams turi vadovauti nustatyta tvarka atestuotas vadovas, kurį skiria rangovas (STR 1.06.01:2016); 
Statybos darbų technologijos (vykdymo) projektą parengia rangovas arba statybos vadovas (STR 1.06.01:2016);  
Statybos darbai gali būti atliekami pagal statytojo užsakymu parengtą darbo projekto dokumentaciją. 
Rengiant darbo projektą, vadovautis suderintu TP ir pagrindiniais normatyviniais dokumentais, išvardintais šių bendrųjų 
duomenų 8-me skyriuje. 
Tuo atveju, kai darbo projektą rengia kitas projektuotojas (ne tas, kuris rengė techninį projektą), jis turi nepažeisti patvirtinto 
techninio projekto sprendinių ir techninių specifikacijų (reikalavimų), nurodyti techninį projektą rengusios įmonės 
pavadinimą, projekto rengėjų pavardes, o keisdamas sprendinius, - su jais suderinti ir atsakyti už darbo projekto sprendinių 
kokybę bei pasekmes (STR1.04.04:2017).  
Iki statinių statybos pradžios būtina aptverti sklypą, paruošti medžiagų ir gaminių sandėliavimo vietas, įrengti buitines patalpas. 
Statybos kokybės kontrolei užtikrinti statytojas organizuoja techninę ir projekto vykdymo priežiūrą; Žemės ir statinių statybos 
darbams vykdyti statytojas turi gauti leidimus. 
Statybos aikštelė turi būti tvarkinga. Privaloma laikytis atitinkamų žinybų reikalavimų dėl šiukšlių išvežimo statybos metu; 
Statinio statybos vadovas turi užtikrinti saugų darbą, aplinkos apsaugą bei tinkamas darbo higienos sąlygas statybos vietoje bei 
statinyje, taip pat gretimos aplinkos bei gamtos apsaugą, šalia statybos vietos gyvenančių, dirbančių ir judančių žmonių 
apsaugą nuo statybos darbų keliamo pavojaus, be to, nepažeisti trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygų; 
Medžiagų kokybės reikalavimai: 

1). Prieš atvežant medžiagas ir įrengimus į statybą, techninei priežiūrai turi būti pateikiami konkrečių medžiagų 
dokumentai, techniniai liudijimai, sertifikatai, dokumentai, patvirtinantys gaminių,medžiagų ir įrengimų kokybę ir 
technines charakteristikas, atitinkančias techninių specifikacijų reikalavimus; 
2). Medžiagos, gaminiai bei įrengimai turi būti sertifikuoti Lietuvos Respublikoje; 
3). Visos atvežamos į statybą medžiagos turi būti tokiame įpakavime, kokiame jas parduoda gamintojas- su etiketėmis ir 
dokumentais, patvirtinančiais jų tapatybę; 
4). Statybinės medžiagos turi būti sandėliuojamos taip, kad nekristų jų kokybė. Medžiagos, sandėliuojamos aikštelėje, turi 
būti tinkamai išdėstytos, kai reikalinga - izoliuotos, džiovinamos, šildomos ir tinkamai vėdinamos, taip, kad kiekviena 
medžiaga būtų skirtingoje vietoje ir lengvai prieinama apžiūrėjimui. 
5). Medžiagų tiekimas turi būti koordinuojamas pagal statybos darbų grafiką. Vengti ilgesnio medžiagų sandėliavimo; 
6). Atvežtos į statybą medžiagos ir gaminiai turi būti tuoj pat apžiūrimi ir, jei yra defektų ar neatitikimų užsakymams- 
pareikštos raštu pretenzijos tiekėjams; 

Vykdant statybos (montavimo) darbus, nuokrypiai nuo projektinių dydžių neturi viršyti statybos norminiuose 
      dokumentuose nurodytų dydžių; 
Vykdant statybos darbus, vadovautis šiais pagrindiniais dokumentais: 
Lietuvos Respublikos statybos įstatymas; 
STR 1.07.01:2010 „Statybą leidžiantys dokumentai"; 
STR 1.07.02:2005 „Žemės darbai“  
STR 1.08.02:2002 „Statybos darbai"; 
STR 1.09.04:2007 „Statinio projekto vykdymo priežiūros tvarkos aprašas; 
STR 1.09.05:2002 „Statinio statybos techninė priežiūra"; 
STR 1.12.08:2010 „Statinių naudojimo priežiūros tvarkos aprašas"; 
STR 1.12.07:2004 „Statinių techninės priežiūros taisyklės, kvalifikaciniai reikalavimai techniniams 
prižiūrėtojams, statinių techninės priežiūros dokumentų formos bei jų pildymo ir saugojimo tvarkos aprašai"'; 
GKTR 2.01.01:1999 LR teritorijoje statomų požeminių tinklų ir komunikacijų geodezinių nuotraukų atlikimo tvarka; 
DT 5-00. Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje; 
DT 8-00. Kėlimo kranų saugaus naudojimo taisyklės; 
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5. NURODYMAI STATINIŲ EKSPLOATACIJAI. 
 
Pagrindiniai statinių ir jų konstrukcijų priežiūros ir teisingo eksploatavimo uždaviniai yra: 
1)pasiekti, kad statiniai ir jų konstrukcijos būtų eksploatuojami nepažeidžiant projektinių sprendinių, statybinių ir 
eksploatacinių normų; 
2)laiku pastebėti, teisingai įvertinti ir likviduoti atsiradusius statybinių konstrukcijų defektus; 
3)profilaktinėmis priemonėmis tausoti (saugoti nuo ankstyvo susidėvėjimo) statinius ir jų konstrukcijas; 
4)išvengti statinių griūčių, o jei jos įvyko arba įvyko stichinės nelaimės, išvengti papildomų padarinių ir nuostolių. 
Priežiūros tikslai yra mažinti ardančiųjų klimatinių (vėjo, lietaus, drėgmės, temperatūrinių pokyčių, saulės radiacijos), 
gruntinių (vandens, tirpalų, klaidžiojančių srovių, biologinių), vidaus aplinkos (dujų, garų, temperatūros, skysčių), 
mechaninių (smūgių, vibracijos, trinties) poveikių įtaką statiniams ir jų konstrukcijoms, išlaikyti tinkamas statinių 
eksploatacines savybes, nežalojant žmonių sveikatos ir aplinkos. 
Mažinant ardančiuosius klimatinius poveikius statiniams, būtina prižiūrėti, kad: 
1)būtų tvarkingi išorės atitvarų (sienų, stogų, cokolių ir pan.), pamatų ir kitų konstrukcijų drėgmę izoliuojantys 
įrenginiai (izoliacija, drenažiniai sluoksniai ir kt.); 
2)būtų tvarkingi įrenginiai, skirti vandens pašalinimui nuo statinių ir jų konstrukcijų (apskardinimai, latakai, lietvamzdžiai, 
{lajos, nuogrindos ir kt.); 
3)nesikauptų sniegas ir ledas prie sienų, švieslangių, langų ir kitų atitvarų vertikalių paviršių. Susikaupus jam - 
pašalinti nuo šio paviršiaus toliau nei 2 m atstumu; 
4)liūčių metu ir tirpstant sniegui ar ledui prižiūrėti, kad nesusidarytų vėjo blaškomi vandens srautai, šlakstantys statinių 
atitvaias ar kitas konstrukcijas; 
5)atitvarų elementų sujungimo siūlėse ir kitose vietose neatsirastų pavojingų deformacijų požymių (plyšių, apsauginių 
sluoksnių arba ekranų pažeidimų, drenažinių latakų ar vamzdelių užakimo ir pan.); 
6)atitvarų konstrukcijų apsauginio sluoksnio erozijos židiniai, ypač vyraujančių vėjų kryptimis, būtų laiku pašalinti; 
7)žiemos metu neperšaltų konstrukcijos, o jei numatyta projekte - laiku jas apšiltinti. 
Saugant statinių konstrukcijas nuo agresyvių gruntinių poveikių būtina prižiūrėti, kad: 
1)pamatai, pagrindai ir kitos požeminės konstrukcijos nebūtų tiesiogiai šlakstomos gruntiniais vandenimis ar 
tirpalais; 
2)būtų tvarkingos statinių nuogrindos, nuolajos ir kiti vandenį pašalinantys įrenginiai; 
3)tvarkingai veiktų drenažinės ir vandens šalinimo sistemos; 
4)neatsirastų skysčių ar dujų požeminiai nutekėjimai ar migracijos, galintys sukelti konstrukcijų koroziją ar sprogimus; 
5)nebūtų pažeisti įtaisai klajojančioms srovėms neutralizuoti; 
Pastato patalpose būtina palaikyti normatyvinį temperatūros, drėgmės ir oro apykaitos režimą; 
Eksploatuojant pastatą neperkrauti perdengimų ir kitų konstrukcijų - neviršyti normatyvinių ar projekte nurodytų 
apkrovų dydžių; 
Susikaupusį sniegą ir vandenį tolygiai ir simetriškai šalinti nuo statinio ir jo konstrukcijų; 
Neleidžiama silpninti konstrukcijų, įpjaunant ar išpjaunant atskiras jų dalis, gręžiant ar išmušant angas ar skyles 
perdangose, dengimuose, santvarose, sijose, kolonose, sienose ir kitose laikančiose konstrukcijose; 
Eksploatuojant laikančias konstrukcijas, neleidžiama keisti konstrukcijų darbo schemų; 
Metalinių konstrukcijų ir detalių apsauga nuo korozijos turi būti nuolat atnaujinama; 
Metalines konstrukcijas kaitinti ar valyti atvira ugnimi neleidžiama; 
Medinės konstrukcijos turi būti sausos, vėdinamos; 
Statiniai ir jų konstrukcijos turi būti periodiškai apžiūrimos: pavasarį, ištirpus sniegui, ir rudenį, iki šildymo sezono pradžios; 
Būtina nuolat prižiūrėti, kad būtų techniškai tvarkinga elektros, dujotiekio tinklų ir kita inžinerinė įranga; 
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33. STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos. 
34. STR 2.05.05:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 
35. STR 2.05.06:2005 Aliumininių konstrukcijų projektavimas 
36. STR 2.05.07:2005 Medinių konstrukcijų projektavimas 
37. STR 2.05.08:2005 Plieninių konstrukcijų projektavimas. Pagrindinės nuostatos 
38. STR 2.05.09:2005 Mūrinių konstrukcijų projektavimas 
39. STR 2.05.10:2005 Armocementinių konstrukcijų projektavimas 
40. STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatūrų veikiamų gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 
41. STR 2.05.12:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų iš tankiojo silikatbetonio projektavimas 
42. STR 2.05.21:2016 Geotechninis projektavimas. Bendrieji reikalavimai 
43. STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
44. STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerines sistemos. Lauko inžineriniai 

tinklai 
 

Respublikos statybos normos, taisyklės ir kt: 

 
1. RSN 37-90 „Požeminių inžinerinių tinklų įvadų į pastatus ir įgilintų patalpų vėdinimo sistemų įrengimo 

taisyklės; 
2. RSN 92-85 Lauko inžinerinių tinklų sutartiniai ženklai; 
3. RSN 104-87 Grafinis medžiagų žymėjimas. Pastatų, statinių ir konstrukcijų elementų sąlyginis vaizdavimas; 
4. RSN 110-88 „Sanitarinių techninių ir dujotiekio įrengimų sąlyginis grafinis žymėjimas"; 
5. RSN 136- 92 „Vandens tiekimas. Koriniai tinklai ir statiniai. Priešgaisriniai reikalavimai"; 8.4.8 RSN 138- 92 

„Pastatų ir statinių priešgaisrinė automatika"; 
6. RSN 156-94 „Statybinė klimatologija", Keitimas 2002-09-23, Nr. 488 (Žin.,2002,Nr.96-4230); 
7. EĮĮT. Elektros įrenginių įrengimo taisyklės. 1999; 
8. DT 5-00 „Saugos ir sveikatos taisyklės statyboje"; 
9. RSN 26-90 „Vandens vaitojimo normos"; 
10. ST188710638.06:2004 Automobilių kelių žemės sankasos įrengimas 
11. ST188710638.06:2004; Automobilių kelių žemės sankasos stabilumas. 
12. GKTR 2.1. 1999 LR statomų požeminių tinklų ir komunikacijų geodezinių nuotraukų atlikimo tvarka 
13. KPT SDK 07 Automobilių kelių standartizuotų dangų konstrukcijų projektavimo taisyklės. 
14. LST 1331:2002 3priedas Automobilių kelių gruntai. Klasifikacija. 
15. LST EN13285:2003/2006 Nesurištieji mišiniai. 
16. TRA MIN 07 Automobilių kelių mineralinių medžiagų techninių reikalavimų aprašas 
17. TRA SBR 07Automobilių kelių mineralinių medžiagų mišinių, naudojamų sluoksniams be rišiklių,techninių 

reikalavimų aprašas. 
18. TRA ASFALTAS 08 Automobilių kelių asfalto mišinių techninių reikalavimų aprašas 
19. TRA BITUMAS 08 Automobilių kelių bitumų ir polimerais modifikuotų bitumų techninių reikalavimų 

aprašas. 
20. TRA BE 08 Automobilių kelių bituminių emulsijų techninių reikalavimų aprašas 
21. ĮT SBR 07 Automobilių kelių dangos konstrukcijos sluoksnių be rišiklių įrengimo taisyklės. 
22. ĮT ASFALTAS 08 Automobilių kelių dangos konstrukcijos asfalto sluoksnių įrengimo taisyklės 
23. MN TRINKELĖS 14 Automobilių kelių dangos konstrukcijos iš trinkelių ir plokščių įrengimo metodiniai 

nurodymai 
24. ĮT TRINKELĖS 14 Automobilių kelių dangos konstrukcijos iš trinkelių ir plokščių įrengimo taisyklės 
25. TRA TRINKELĖS 14 Automobilių kelių trinkelių , plokščių ir kitų medžiagų techninių reikalavimų aprašas 
26. LST EN 1342:2012 Tašytų gamtinių akmenų trinkelės, skirtos grindiniui . Reikalavimai ir bandymo metodai 
27. LST EN 1338:2003 Betoninės grindinio trinkelės. Reikalavimai ir bandymo metodai 
28. LST EN 1339:2003/AC:2006 Betoninės grindinio plokštės. Reikalavimai ir bandymo metodai 
29. LST EN 1340:2003/AC:2006 Betoniniai bordiūrai. Reikalavimai ir bandymo metodai 
30. LST EN 1343:2012 Gamtinio akmens bordiūrai, skirti grindiniui. Reikalavimai ir bandymo metodai 
31. LST EN 13285:2010 Nesurištieji mišiniai. Techniniai reikalavimai 
32. LST EN 12620:2003 Betono užpildai. 
33. LST EN 206-1:2002/A1:2004 Betonas.1dalis.Techniniai reikalavimai savybės, gamyba, ir atitiktis. 
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6. PAGRINDINIŲ NORMATYVINIŲ STATYBOS TECHNINIŲ DOKUMENTŲ, KURIAIS 
VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTAS IR KURIAIS PRIVALOMA VADOVAUTIS VYKDANT 
STATYBOS DARBUS SĄRAŠAS: 
 

LR įstatymai: 

 
1. LR Statybos įstatymas. (Žin., 1996, Nr. 32-788;2001, Nr. 101-3597); 
2. LR Aplinkos apsaugos įstatymas. (Žin. 1992, Nr. 5-75); 
3. LR Žemės įstatymas. (Žin., 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868); 
4. LR Teritorijų planavimo įstatymas. (Žin, 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. K-1962); 
5. LR Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas (Žin., 1996, Nr. 82-1965; 2000, Nr. 39-1092); 
6. LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas Nr. IX-2452, 2004-09-28, Žin., 2004, Nr. 153-5571 

(2004-10-19);  
7. LR Atliekų tvarkymo įstatymas. (Žin., 2002, Nr. K-1004); 

 
Statybos techniniai reglamentai: 
 

1. STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai 
2. STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 
3. STR 1.01.04:2015 Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių 

pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. 
Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas 

4. STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 
5. STR 1.02.01:2017 Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas 
6. STR 1.02.09:2011 Teisės atlikti pastatų energinio naudingumo sertifikavimą įgijimo tvarkos aprašas 
7. STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija 
8. STR 1.03.07:2017 Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro 

objektų formavimo tvarka 
9. STR 1.04.02:2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai 
10. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 
11. STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 

Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą 
padarinių šalinimas 

12. STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 
13. STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė 
14. STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“ 
15. STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga 
16. STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 
17. STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas „Naudojimo sauga“ 
18. STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas „Apsauga nuo triukšmo“ 
19. STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“ 
20. STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 
21. STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 
22. STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo 
23. STR 2.01.08:2003 Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas 
24. STR 2.01.10:2007 Išorinės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės sistemos 
25. STR 2.01.11:2012 Išorinės vėdinamos termoizoliacinės sistemos 
26. STR 2.02.02:2004 Visuomeninės paskirties statiniai 
27. STR 2.02.04:2004 Vandens ėmimas, vandenruoša. Pagrindinės nuostatos 
28. STR 2.02.05:2004 Nuotekų valyklos. Pagrindinės nuostatos 
29. STR 2.02.08:2012 Automobilių saugyklų projektavimas 
30. STR 2.03.01:2019 „STATINIŲ PRIEINAMUMAS“  
31. STR 2.05.02:2008 Statinių konstrukcijos. Stogai 
32. STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 
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įrengimo taisyklės. 
 
 

 
 

33. LR susisiekimo ministro 2012m. sausio31 d. įsakymu Nr.3-83Kelio ženklų įrengimo ir vertikaliojo 
ženklinimo taisyklės 

34.  LR susisiekimo ministro2012m. sausio 31 d. įsakymu Nr.3-82Kelių horizontaliojo ženklinimo 
taisyklės 

35.  PĮT KŽA 08 Kelio ženklų atramų parinkimo, projektavimo ir įrengimo taisyklės 
36. R ISEP 10 Vilnius 2010 Inžinerinių saugaus eismo priemonių projektavimo ir naudojimo 

rekomendacijos. 
37. LR aplinkos ministro 2007m. gruodžio 29d. įsakymu Nr.D1 – 717 Medžių ir krūmų veisimo, vejų ir gėlynų 



Žymuo Pavadinimas Lapų Lapas Laida

2023/03 - 4 - TP - SP - 1 Ašių nužymėjimo planas M 1:1500 1 Lapas 1 A

2023/03 - 4 - TP - SP - 2 Vertikalinis planiravimas M 1:1500 1 Lapas 1 A

2023/03 - 4 - TP - SP - 3 Sklypo sutvarkymo planas M 1:1500 1 Lapas 1 A

2023/03 - 4 - TP - SA - 1 Cokolinio aukšto planas M 1:150 1 Lapas 1 A

2012 / 03 - 02 - TP - SAB - 01 Cokolinio aukšto planas M 1:150 1 Lapas 1 0

2023/03 - 4 - TP - SA - 2 Pirmo aukšto planas M 1:150 1 Lapas 1 A

2012 / 03 - 02 - TP - SAB - 02 Pirmo aukšto planas  M 1:150 1 Lapas 1 0

2023/03 - 4 - TP - SA - 3 Stogo planas M 1:150 1 Lapas 1 A

2012 / 03 - 02 - TP - SAB - 03 Stogo planas M 1:150 1 Lapas 1 0

2023/03 - 4 - TP - SA - 4 Pjūviai 1 - 1 ir 2 - 2; M 1:150 1 Lapas 1 A

2012 / 03 - 02 - TP - SAB - 06 Pjūviai 1 - 1 ir 2 - 2; M 1:150 1 Lapas 1 0

2023/03 - 4 - TP - SA - 5 Fasadai A - E ir E - A; M 1:100 1 Lapas 1 A

2012 / 03 - 02 - TP - SAB - 05 Fasadai A - E ir E - A; M 1:100 1 Lapas 1 0

2023/03 - 4 - TP - SA - 14 Fasadai 1 - 4 ir 4 - 1; M 1:100 1 Lapas 1 A

2012 / 03 - 02 - TP - SAB - 04 Fasadai 1 - 10 ir 10 - 1; M 1:100 1 Lapas 1 0

Grafinė dalis

PROJEKTO DALYS

2012/03/-04-TP-SP "Sklypo planas" ir 2012/03-4-TP-SA "Statinio architektūra"

Dokumentų žiniaraštis



rimo parasas01.jpg

rimo parasas01.jpg

mariaus parasas01.tif

Išleidimo data

A

Laida Laidos statusas, keitimo priežastis (jei taikoma)

A

1

LAPULAPAS

LAIDA

1

STATYTOJAS:

TP

ATESTATO
NR.

SA PDV

PV
A 1238

ETAPAS

PROJEKTUOTOJAS

Rimas Adomaitis

UAB "RA STUDIJA", IMONĖS KODAS 135821965
PRAMONĖS PR. 16E, LT51187, KAUNAS TEL.8-687-57772

A 1238 Rimas Adomaitis

4492

ARCH. Rimas AdomaitisA 1238 Ašių nužymėjimo planas; M 1:500

Š

SITUACIJOS SCHEMA

2012/03 - 04 - TP - SP - 1

Poilsio pastato kaimo turizmui Jakštonių kaime Kaišiadorių r. sav.
statybos projektas (užstatymo zona Nr.4).
Žemės skl. kad. Nr.: 4950/0007:38 Rumšiškių k.v.

Sklypo riba

Projektuojamas pastatas

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Statybos riba (DP)

1. SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI

 1.1  Sklypo plotas

 1.4  Sklypo užstatymo intensyvumas

 1.5  Apželdintas žemės plotas

 1.6  Lengvųjų automobilių skaičius sklype

 1.3  Sklypo užstatymo tankumas

 1.2  Sklypo užstatymo plotas

NAMAS NR.4
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SITUACIJOS SCHEMA
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Poilsio pastato kaimo turizmui Jakštonių kaime Kaišiadorių r. sav.
statybos projektas (užstatymo zona Nr.4).
Žemės skl. kad. Nr.: 4950/0007:38 Rumšiškių k.v.

Sklypo riba
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Betoninių trinkelių danga (1082.00m²)

Įvažiavimai/Įėjimai
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Automobilių stovėjimo vietos (2vnt.)

Medinė terasa (48.56m²)

Projektuojamas pastatas

Statybos riba (DP)

1. SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAI

 1.1  Sklypo plotas

 1.4  Sklypo užstatymo intensyvumas

 1.5  Apželdintas žemės plotas

 1.6  Lengvųjų automobilių skaičius sklype

 1.3  Sklypo užstatymo tankumas

 1.2  Sklypo užstatymo plotas

NAMAS NR.4
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 2.2  Bendrasis plotas
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Grindų ant grunto

 2.2.2  Pagalbinis plotas

 2.2.3  Rūsių (pusrūsių) plotas

 2.4 Pastato aukštų skaičius

 2.5 Pastato aukštis
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