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1. BENDRI DUOMENYS 

Statytojas 

UAB „SPECTATOR NT“ 

Senasis Ukmergės kel. 4, Užubaliai, LT-14302 Vilniaus r. 

Mob. +370 5 216 3377 

Statinio statybos vieta Kauno pl. 5 Triliškės, Žiežmarių apylinkės sen., Kaišiadorių r. sav. 

Statinio statybos rūšis Naujo statinio statyba 

Statinio kategorija 
Nesudėtingas I grupės statinys (01) 

Nesudėtingas II grupės statinys (02) 

Statinio paskirtis Kitos paskirties inžinerinis statinys (01, 02) 

Projektuojami statiniai 
01 Projektuojama automobilių savitarnos plovykla 

02 Projektuojama kiemo aikštelė 

Projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos įstatymu, projektų 

rengimo tvarką reglamentuojančiais norminiai aktais, statybos techniniais reglamentais, taisyklėmis, 

standartais, higienos normomis, projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi, žemės sklypo nuosavybės 

dokumentais, sklypo topografine nuotrauka. 

2. STATINIO PROJEKTO ATITIKTIS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAMS, ŽEMĖS SKLYPO 
TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI 

Remiantis planavimo dokumentu – Kaišiadorių rajono savivaldybės teritorijos bendruoju planu (Nr. 

T00086143), projektuojamo objekto teritorija priskiriama Pramonės ir sandėliavimo funkcinei zonai, kuriai 

taikomi galimi žemės naudojimo būdai – P (Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos), I1 (Susisiekimo 

ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos), S (Atliekų saugojimo ir rūšiavimo teritorijos), 

I2 (Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos), K (Komercinės paskirties objektų teritorijos), B 

(Bendro naudojimo teritorijos), E (Atskirų želdynų teritorijos). Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – 

Kitos paskirties žemė (KT). Leistinas gyvenamųjų/negyvenamųjų pastatų aukštis ≤20 m nuo žemės 

paviršiaus. Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas (UI) 0,4≤1,2. Kraštovaizdžio tvarkymo zonos 

indeksas – Ps6B‘. Žemės naudmenos  kraštovaizdžio zonoms – Miškai ir kiti želdiniai ≤3,4. 
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1 pav. Ištrauka iš Kaišiadorių rajono savivaldybės teritorijos bendrojo plano 

3. STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA, PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS 

Žemės sklypas (unik. daikto Nr. 4955-0002-0089) Kauno pl. 5, Triliškių k., Žiežmarių apylinkės 

sen., Kaišiadorių r. sav., kurio nuosavybės teisė priklauso Lietuvos Respublikai. Valstybinės žemės 

patikėjimo teisė suteikta Nacionalinei žemės tarnybai prie Aplinkos ministerijos, kuri sudariusi nuomos 

sutarti su UAB „AMIC Lietuva“. Sklypo kadastrinis Nr. 4955/0002:89 Stasiūnų m. k.v.  

Daikto pagrindinė naudojimo paskirtis – kita. Žemės sklypo naudojimo būdas – Komercinės 

paskirties objektų teritorijos. Žemės sklypo plotas – 1,7069 ha. 

Įregistruotos teritorijos, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 

1) Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); 

2) Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). 

Statinio statybos sklype yra esami šie statiniai: 
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- Pastatas – Degalinė (unik. daikto nr. 4998-5003-1018), kurio pagrindinė naudojimo 

paskirtis: prekybos. Bendras plotas: 176.35 kv. m. Žymėjimas plane 1E1g; 

- Pastatas – Autoplovykla (unik. daikto nr. 4998-5003-1036), kurio pagrindinė naudojimo 

paskirtis: pagalbinio ūkio. Užstatytas plotas: 67.84 kv. m. Žymėjimas plane 2H1p; 

- Pastatas – Stoginė (unik. daikto nr. 4400-1809-1168), kurio pagrindinė naudojimo 

paskirtis: pagalbinio ūkio. Užstatytas plotas: 520.00 kv. m. Žymėjimas plane 7I1g; 

- Kiti inžineriniai statiniai – Kiemo statiniai (degalų kolonėlės su rezervuarais k1, k2, k3, 

k4, dujų kolonėlė k5, sujų rezervuaras R21, kuro rezervuaras R22, priešgaisrinis 

rezervuaras R23) (unik. daikto nr. 4400-1809-1268), kurio pagrindinė naudojimo 

paskirtis: kiti inžineriniai statiniai (kiemo įrenginiai). 

- Vandentiekio tinklai – Nuotekų šalinimo tinklai (unik. daikto nr. 4400-1809-1568), kurio 

pagrindinė naudojimo paskirtis: nuotekų šalinimo tinklų. Ilgis 80,12 m. 

- Nuotekų šalinimo tinklai – Vandentiekio tinklai (unik. daikto nr. 4400-1809-1546), kurio 

pagrindinė naudojimo paskirtis: nuotekų šalinimo tinklų. Ilgis 21,39 m. 

- Nuotekų šalinimo tinklai – Lietaus nuotekų tinklai (unik. daikto nr. 4400-1809-1579), 

kurio pagrindinė naudojimo paskirtis: nuotekų šalinimo tinklų. Ilgis 220,49 m. 

- Kiti inžineriniai statiniai – Kiemo statiniai (kiemo aikštelė b1, b2)) (unik. daikto nr. 4998-

5003-1061), kurio pagrindinė naudojimo paskirtis: kiti inžineriniai statiniai. 

 

2 pav. Naujai statomo statinio sklypo vieta 
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3 pav. Ištrauka iš Žemės sklypo plano 

Žemės sklypas pietų kryptimi ribojasi su Kauno pl., šiaurės ir  rytų kryptimi – neužstatytais sklypais, 

vakarų kryptimi – dalinai užstatyt, bet nenaudojamu sklypu. 

4. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI 

Projekto pavadinimas: Kitos paskirties inžinerinio statinio (savitarnos automobilių plovyklos) Kauno 

pl. 5 Triliškės, Žiežmarių apylinkės sen., Kaišiadorių r. sav., supaprastintas statybos projektas. 

Statybos rūšis: Naujo statinio statyba. 

Statinio kategorija: Nesudėtingasis I grupės (01) – K=SxH³; K=125,8x3,7³=6372;10≤6372≤10000, 

nesudėtingasis II grupės (02) – 100 m² < 518,6 m² ≤ 10000 m². 

Statinio paskirtis: Kitos paskirties inžinerinis statinys (01, 02). 

Statinio aukštis: ~3,7 m (01). 

Inžinerinio statinio (01) plotas: 166,6 m²,  užstatytas (dengtas stogu) plotas 125,8 m². 
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5. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 

Šiuo metu sklype yra veikianti degalinė. Į vakarus nuo esamos degalinės, žaliojoje zonoje, 

projektuojama 3+1 vietų automobilių savitarnos plovykla (01). Automobilių savitarnos plovykla skirta 

aptarnauti lengvuosius ir nedidelių gabaritų krovininius automobilius. Vienu metu objekte gali būti 

plaunamos 4-ios transporto priemonės. Trys plovimo aikštelės numatomos dengtos, apsaugant jas nuo 

kritulių. Vieną plovimo aikštelę numatoma palikti atvirą, joje bus galima plauti aukštesnes transporto 

priemones. Po stogine numatoma vieta techniniam konteineriui, kuriame bus sumontuota plovyklos 

įranga. Paslaugų zonoje numatomos 2 vietos su savitarnos dulkių siurbliais, automobilių salonams valyti. 

Plovykla visiškai automatizuota, dirbančiųjų nebus, klientai automobilius plauna patys. Pagal sutartį su 

plovyklą prižiūrinčia firma vyks jos aptarnavimas nustatytu grafiku. 

5.1. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

Įvažiavimas į teritoriją ir išvažiavimas iš jos paliekami esami iš kelio A1. Įvažiavimas į automobilių 

savitarnos plovyklą šiaurinėje pusėje, išvažiavimas pietinėje. Sklype esamos dangos – asfaltbetonis, 

betono trinkelės. Nauja asfaltbetonio danga projektuojama aplink plovyklą, paslaugų ir parkavimo 

zonoje. Tarp plovyklos ir degalinės paliekamas esamas šaligatvis, nuo projektuojamas asfaltbetonio 

dangos atskiriant gatvės bortais. Šalia plovyklos numatomos 4 automobilių stovėjimo vietos. 

1 lentelė. Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius 
Eil. 
Nr. 

Paskirtis 
Vietų sk. / 
Plotas, m² 

Minimalus automobilių stovėjimo vietų 
skaičius 

Vietų 
skaičius 

1. Automobilių plovyklos 4 1 vt. / 1 plovimo įrenginiui 4 

Iš viso: 4 

Vieta žmonių su negalia automobiliams, pritaikoma arčiau degalinės esančioje aikštelėje. 

5.2. ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

Projektuojamos automobilių savitarnos plovyklos (01) konstrukcijos numatomos metalinės, 

cinkuotos, kolonų ir parapeto apdaila – plastiko, stogas sutapdintas – skardinis. Grindys betoninės. Po 

kolonų apdaila montuojama paslėpta lietaus nuvedimo sistema. Statinio apdailos spalvinis sprendimas 

pagal operatoriaus firminio stiliaus gaires. 



Objekto vieta,
Kauno pl. 5 Triliškės, Žiežmarių

apylinkės sen., Kaišiadorių r. sav.

Ka
iš

ia
do

rių
 g

.

Kauno pl., A1, E85

EKSPLIKACIJA
Žym.

01

PAVADINIMAS

Projektuojama automobilių savitarnos plovykla

Paslaugų zona

02

SITUACIJOS SCHEMA

Esama degalinė

03

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
Sklypo riba

Įvažiavimas / išvažiavimas į / iš  sklypą

Projektuojama asfalto danga
Projektuojama trinkelių danga

Esama asfalto danga

Automobilių judėjimo kryptis

Esama betono danga

Projektuojama betono danga
Projektuojami gatvės bortai

Esama transformatorinė

04

Esami statiniai

Veja

I SKLYPAS

Pavadinimas Kiekis
BENDRIEJI RODIKLIAI

Mato vnt.

m²

%

%

1.1 Sklypo plotas

1.2 Sklypo užstatymo intesyvumas

1.3 Sklypo užstatymo tankis

17069

1,4

4,6

Prieš statybą Po statybos

1,4

5,3

V KITI STATINIAI

%1.4 Apželdintas sklypo plotas 64 62

5.1. Kitos paskirties inžinerinis statinys - Automobilių savitarnos plovykla

m²Plotas - 166,6

I gr. nesudėtingasis statinys

5.2. Kitos paskirties inžinerinis statinys - Kiemo aikštelė

m²Plotas - 518,5

II gr. nesudėtingasis statinys

Transformatorinės apsaugos zona yra 5 m

Magistralinių kelių apsaugos zona - 70 m
Mažiausias atstumas nuo kelio briaunos iki
atžeminių statinių - 30 m
Skystųjų degalų kolonėlės apsaugos zona – 7 m

05

Projektuojama kiemo aikštelė (asfalto danga)
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