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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDROJI DALIS

Detaliojo plano darby organizatorius: KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos
direktorius, Katedros g. 4, LT- 56121 KaiSiadorys

Detaliojo plano darby iniciatoriai: fizinis asmuo.

Detaliojo plano rengéjas: PV Justina Maciukénaiteé, Atest. Nr. A 2015, individualios veiklos Nr.
682733.

Planuojamos teritorijos vieta: KaiSiadoriy m., Slénio g. 2 (kad. Nr. 4918/0065:244), Slénio g. 4
(kad. Nr. 4918/0065:245), Slénio gatve ( kad. Nr. 4918/0065:542)

Projekto tikslas: koreguoti detaliojo plano sprendinius, juos pakeiCiant ir nustatant naujus
suplanuotos teritorijos dalyje, apimancioje zemés sklypus, esancius Slénio g. 2, KaisSiadoriy m.,
kadastro Nr. 4918/0065:244, Slénio g. 4, Kaisiadoriy m., kadastro Nr. 4918/0065:245 ir Slénio gatveés
zemés sklypa, kadastro Nr. 4918/0065:542.

SPAYV atlikimas: neprivaloma.

Koncepcija: neprivaloma.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

 KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimas;

« Kaisiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas;

« KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu 2023-11-29 Nr. VIE-1334
,.Dél zemés sklypy, esanéiy Kaisiadoriy r. sav., Ziezmariy apyl. sen., Kiemeliy k., detaliojo plano
koregavimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo, teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutarties sudarymo ir finansavimo*;

o Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2023-12-01 Nr. SUT-154;

« Kaisiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu patvirtinta detaliojo plano
koregavimo planavimo darby programa‘ D¢l Zemés sklypy, esanéiy Kaisiadoriy r. sav., Ziezmariy
apyl. sen., Kiemeliy k., detaliojo plano koregavimo planavimo darby programos patvirtinimo”;

 KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos 2024-01-18 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG311697,

o Nacionalinio sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-01-14 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG311487;

« PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-01-18
teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG311798;

« AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2024-01-09 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG310066;

« AB ,KaiSiadoriy vandenys* 2024-01-15 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG310927;

o Telia Lietuva 2024-01-11 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG310449;

« Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2024-01-19 teritorijy planavimo saglygomis
Nr. REG312036
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2. ESAMOS BUKLES ANALIZE

Planuojama teritorija

1 pav. Situacijos schema

Planuojamas zemés sklypas yra Kaisiadoriy mieste. Planuojamos teritorijos esamos padéties
analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, parengta 2023 m., Zemés sklypy ir Kkiti
nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kaisiadoriy filialo bei planavimo iniciatoriy pateikti
duomenys. Planuojama teritorija apZzitréta vietoje.

Planuojama teritorija yra KaiSiadoriy mieste, Slénio g. 2, Slénio g. 4, Slénio gatvé ( kad. Nr.
4918/0065:542).

Siuo metu planuojamuose sklypuose néra jregistruoty pastaty.
Sklype néra saugotiny medziy.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius,
pagal kuriuos planuojami sklypai patenka j mazo uzstatymo intensyvumo zong (PR 28).

Galimos paskirtys ir naudojimo buidai: kitos paskirties: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy
pastaty teritorijos; visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos;
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; bendro naudojimo teritorijos; atskiryjy zeldyny
teritorijos; rekreacinés teritorijos,

Ul bendrajame plane — max. 0,4, aukStis iki 12 m, uzstatymo tankumas — max 0.4,
intensyvumas — 40 proc. (zr. 2 pav.)
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2 pav. Situacijos schema is Kaisiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano

Planuojami zemés sklypai yra KaiSiadoriy mieste. Planuojamos teritorijos esamos padéties
analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, parengta 2023 m., zemés sklypo ir Kkiti
nekilnojamojo turto kadastro ir registro V] Kaisiadoriy filialo bei planavimo iniciatoriy pateikti
duomenys. Planuojama teritorija apZzitréta vietoje.

Planuojama teritorija yra KaiSiadoriy mieste, Slénio g. 2, Slénio g. 4 , Slénio gatvé ( kad. Nr.
4918/0065:542).

Siuo metu planuojamuose sklypuose néra jregistruoty pastaty.

Sklypuose néra saugotiny medziy.

Sklypas "A" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/713460 kad. Nr.:
4918/0065:244 Kaisiadoriy m. k.v.. Pagrindin¢ tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (budas -
vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos). Plotas: 0,1022 ha. Adresas: KaiSiadorys,
Slénio g. 2. Zemés sklypas nuosavybeés teise priklauso: fiziniui asmeniui.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymos:

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(plotas - 1022 kv. m)

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (plotas
- 1022 kv. m)

Sklypas "B" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/713707 kad. Nr.:
4918/0065:245 Kaisiadoriy m. k.v.. Pagrindin¢ tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita (budas -
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos). Plotas: 0,1028 ha. Adresas: KaiSiadorys,
Slénio g. 4. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso: fiziniui asmeniui.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymos:

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas

- 1028 kv. m)

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (plotas -

1028 kv. m)

Sklypas "C" yra jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr.: 44/2799247 kad. Nr.:
4918/0065:542  KaiSiadoriy m. k.v.. Pagrindiné tiksliné Zemes naudojimo paskirtis: kita (budas -
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos). Plotas: 0,3056 ha. Adresas: KaiSiadorys. Zemés
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sklypas nuosavybeés teise priklauso: fiziniui asmeniui.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos ir Zymos:

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) (plotas
- 2460 kv. m)

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (plotas - 323 kv. m)

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I
skyrius, deSimtasis skirsnis) (plotas - 1665 kv. m)

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) (plotas -
3056 kv. m)

Zemes sklype néra jregistruoty statiniy.

Sklypu gretimybés (Zemés sklypu) uZstatymo vertinimas:
Planuojama teritorijg supa suformuoti sklypai:

1)  adresas — Kaisiadorys, Ziebenos g. 1; paskirtis — kita, biidas — gyvenamosios teritorijos
pobidis - mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos;

2)  adresas — Kaisiadorys, Ziebenos g. 1; paskirtis — kita, bidas — gyvenamosios teritorijos
pobidis - mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos;

3) adresas — Kaisiadorys, Slénio g. 6; paskirtis — kita, biidas — gyvenamosios teritorijos
pobidis - mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos;

4)  adresas — KaiSiadorys, Slénio g. 8; paskirtis — kita, bidas — gyvenamosios teritorijos
pobidis - mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos;

5)  adresas — KaiSiadorys, Slénio g. 10; paskirtis — kita, budas — gyvenamosios teritorijos
pobidis - mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos;

6) adresas — KaiSiadorys, Slénio g. 1; paskirtis — kita, biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos;

7)  adresas — KaiSiadorys, Slénio g. 3; paskirtis — kita, biidas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos;

8)  adresas — KaiSiadorys, Slénio g. 5; paskirtis — kita, budas — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

9) adresas — KaiSiadorys, Slénio g. 7; paskirtis — kita, biidas — gyvenamosios teritorijos
pobiidis - mazaauksS¢iy gyvenamyjy namy statybos;

10) adresas — KaiSiadorys, Slénio g. 10; paskirtis — kita, buidas — gyvenamosios teritorijos
pobiidis - mazaauks$¢iy gyvenamyjy namy statybos;

11) adresas — KaiSiadorys, Slénio g. 11; paskirtis — kita, buidas — gyvenamosios teritorijos
pobiidis - mazaauksS¢iy gyvenamyjy namy statybos;

12) sklypas kad. Nr. 4918/0065:491; paskirtis — kita, biidas - susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos;

13) sklypas kad. Nr. 4918/0065:492; paskirtis — kita, biidas - susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos;

14) kad. Nr. 4918/0065:571; paskirtis — kita, biidas - susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos;

Nagrin¢jama teritorija patenka tarp Dobily, Azuolyno gatviy, melioracijos griovio.
I zemes sklypus, patenkama i§ Slénio gatves (3 pav).

Nagrinéjamoje teritorijoje dominuoja gyvenamoji teritorija, sodybinis uzstatymas. 2006-05-26
jsakymu Nr.V1-303 patvirtintame detaliajame plane nustatyta uZstatymo riba, uzstatymo linija -
nustatyta, neiSlaikoma. Nagrin¢jama teritorija ir planuojami sklypai nepatenka j kultiiros paveldo
objekty teritorijas ar saugomas teritorijas. (3 pav).
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3 pav. Nagrinéjamos teritorijos schema

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Numatomos iikinés veiklos pobudis

Planavimo tikslai - koreguoti detaliojo plano sprendinius, juos pakei¢iant ir nustatant naujus
suplanuotos teritorijos dalyje, apimancioje zemés sklypus, esanéius Slénio g. 2, KaiSiadoriy m.,
kadastro Nr. 4918/0065:244, Slénio g. 4, KaiSiadoriy m., kadastro Nr. 4918/0065:245 ir Slénio gatves
zemes sklypa, kadastro Nr. 4918/0065:542.

Pagal detaliojo plano sprendinius, zemés sklypo Nr. 1 plotas — 1088 kv.m., aukstis — 10,0,
tankis — 0,29, intensyvumas — 0,40, zemés sklypo paskirtis - kitos paskirties Zeme, naudojimo
budai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype Nr. 1 §iuo metu veikla
nevykdoma. Sklype Nr.2 planuojama statyti vienbutj/dvibutj pastata.

Pagal detaliojo plano sprendinius, zemés sklypo Nr. 2 plotas — 1068 kv.m., aukstis — 10,0,
tankis — 0,29, intensyvumas — 0,40, zemés sklypo paskirtis - kitos paskirties Zemé, naudojimo
budai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklype Nr. 2 §iuo metu veikla
nevykdoma. Sklype Nr.2 planuojama statyti vienbutj/dvibutj pastata.

Pagal detaliojo plano sprendinius, zemés sklypo Nr. 3 plotas — 2950 kv.m., aukstis, tankis,
intensyvumas — nenustatomi, zemés sklypo paskirtis - kitos paskirties zeme, naudojimo biidai:
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Detaliojo plano sprendiniy vertinimas jvairiais aspektais:
Uzstatymo apribojimy dél gretimuose sklypuose vykdomos veiklos ir inzineriniy tinkly,
gamtiniy objekty jtakos: Sklype Nr. 1 ir Nr. 2 uZzstatymo zona iSdéstoma remiantis uzsakovo pateikta
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uzduotimi, planuojama sklype vykdyti veikla, atsizvelgiant i planuojamus gaisrinius privaziavimus,
inzinerinius tinklus bei esamus pastatus.

Vykdant veiklg sklypuose vadovautis: LR 2019-06-06 jsakymu Nr. XIII-2166 "Specialiyjy
Zemés naudojimo salygy jstatymu”, STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji
reikalavimai"; STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai®; STR 2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai”"; LR Aplinkos ministro jsakymu 2007-12-21 Nr. D1-694 ,.Dél vieSuyjy
atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy ploty normy apskaiciavimo tvarkos
apraso patvirtinimo*.

Statomy statiniy statybos zonoje, esancioje 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar
stoga turin€io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai€iuojant jj nuo Zemes sklypo
ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m, vadovautis STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 8 priedo 1.1. punktu; didesniais atstumais statiniy
konstrukeijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m
auks$cio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. t.y. 10 m auks$¢io pastatas gali stovéti 3,75 m atstumu
nuo sklypo ribos. Atstumai iki sklypo ribos gali bati sumazinti, techninio projekto rengimo metu,
gavus gretimo zZemés sklypo savininky ar valstybinés Zzemés patikétinio rasytinj sutikima.

Urbanistiniu, krastovaizdZio formavimo — Urbanistiniu pozitiriu detaliojo plano sprendiniai
esamg krasStovaizdzio situacijg jtakos, bet labai nepakeis. Teritorijoje vyrauja sodybinis uzstatymas.
Zemés sklype Nr.1 ir Nr. 2 formuojamas uZstatymas papildys Slénio gatvés uzstatyma Siame
suplanuotame kvartale, ta¢iau uzstatymo linija néra nustatyta (nei$laikoma) (zr. 4

e ——— Detaliuoju planu suplanuota uzstatymo linija
— — Planuojama uzstatymo riba
Esama uzstatymo linija

i
St
\"I

e g X . .

4 pav. Slénio gatvés uzstatymas

Planuojama teritorija

Aplinkos kokybés ir higienos buklé - Sklype Nr. 1 ir Nr. 2 Siuo metu jregistruoty pastaty —
néra. Projektuojamuose sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 planuojama statyti vienbutj/dvibutj pastata.

Sklype nenumatoma iiking veikla, jtraukta j Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedo veikly sarasus. PUV ir PAV procediiros
neprivalomos ir neatliekamos.
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Vadovaujantis Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy, patvirtinty LR
sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjicio 19 d. jsakymu Nr. V-586 ir 2019-06-06 Nr. XIII-
2166 LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, detaliojo plano sprendiniuose néra
numatomos planuojamame sklype veiklos sanitarinés apsaugos zonos, nes planuojama, kad sklype
bus vykdoma neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms neturinti veikla kurioms nenustatoma SAZ.

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi buti pasalinti
sudarius sutart] su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija. Buitinés atliekos kaupiamos tam
tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos j atlieky surinkimo punktus, sudarius
sutart] d¢l atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Planuojami triukSmo ir tarSos Saltiniai — lengvyjy automobiliy transportas. Automobiliy
parkavimo vietos projektuojamos planuojamo sklypo ribose (garazuose).

ISlaikomi atstumai pagal automobiliy kieki nuo projektuojamos automobiliy stovéjimo
aikstelés iki gyvenamyjy pastaty langy kaip nustatyta pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 123 p, 32 lenteléje;

Automobiliy transportas | teritorija pateks per Azuolyno gatve (C kategorijos) 1§ Slénio (D
kategorijos) gatvés. | zemés sklypa Nr. 1 ir Nr. 2 yra esamos jvazos.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano
sprendiniams pagal kuriuos planuojami sklypai patenka ; mazo uZstatymo intensyvumo zona.

Gretimoje artimoje aplinkoje planuojami sklypai ribojasi su gyvenamyjy namy teritorija bei
suplanuota vienbuciy gyvenamyjy pastaty teritorija. Artimiausias vienbutis pastatas yra apie 18
metry atstumu nuo planuojamy sklypy Nr. 1 ir Nr. 2 riby (zr. 5 pav.).
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Planuolama teritorija

5 pav. Schema gyvenamuyjy pastatq atzvzlglu

Triuk§mas gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje pateikiami
pagal higienos normas HN 33:2011, pateikiant didziausiais leidZziamais triuk§mo ribiniais dydziais
gyvenamuosiuose bei visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje:
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Eil. | Objekto pavadinimas Paros laikas, val. |Ekvivalentinis Maksimalus garso

Nr. garso slégio lygis |slégio lygis (LAFmax),

(Laeqr), dBA dBA

1. Gyvenamyjy pastaty (namy) ir (diena) 65 70
visuomeninés paskirties pastaty (iSskyrus (vakaras) 60 65
maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) (naktis) 55 60
aplinkoje, veikiamoje transporto
sukeliamo triuk§mo

1 lentele. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastaty aplinkoje

Planuojamoje teritorijoje ir aplinkiniuose Zzemés sklypuose pagrindinis §iuo metu esancio
foninio triukSmo Saltinis yra C kategorijos Azuolyno gatvé. Aplinkinése teritorijose pramoneés,
sandéliavimo paskirties jmoniy, galin¢iy zenkliai jtakoti esamg triukSmo lygj, néra.

Vadovaujantis HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés
paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" prireikus techninio projekto metu numatyti triukSmo slopinimo
priemones nuo D kategorijos Slénio/ C kategorijos Azuolyno gatviy. Konkrecias kompensacines
priemones numatyti techninio projekto metu.

Pagal KaisSiadoriy miesto teritorijos bendrajj plana, planuojama teritorija patenka j mazo
uZzstatymo intensyvumo zong.

Gretimoje artimoje aplinkoje planuojami sklypai ribojasi su gyvenamyjy namy teritorija bei
suplanuota vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija.

Vykdant veikla, biitina i§laikyti minimaly atstuma nuo garazy ir atviry masiny aiksteliy iki
gyvenamyjy namy, visuomeniniy pastaty langy, pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai". Nuo planuojamy zemés sklypy iki artimiausio gyvenamojo
namo yra apie 18 metrai (5 pav).

Védinimo jrenginiy poveikis bus jvertintas techninio projekto metu, atsizvelgiant | jy
technines charakteristikas ir lokalizacijos vieta. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose,
garazuose.

Atsizvelgiant i dokumento stadija, néra zinoma SVOK sistema, jrenginiy (iSoriniy bloky)
18déstymas, tipai, modeliai ir t.t. Taip pat Siuo metu néra Zinoma kaip bus Sildomos patalpos.
Konkretus Sildymo btidas bus parinktas rengiant techninj projekta. Visi auk$ciau iSvardinti
sprendiniai bus sprendZiami rengiant tolimesnius dokumentus (t.y. technino projekto metu).

Zemés sklype Nr. 1 ir Nr. 2 lengvyjy automobiliy bus iki Svnt, o pagal STR 2.06.04:2014
"Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai” atstumai nuo lengvyjy automobiliy
stovejimo aikSteliy iki gyvenamosios paskirties pastaty iki gretimuose sklypuose esanciy pastaty
langy nuo tokio kiekio automobiliy - nenormuojami. Automobiliy sukeliamas triuk§Smo lygis
priklauso nuo jo judéjimo grei¢io. Automobiliai kaip iki $iol teritorijoje manevruos nedideliu greiciu
tod¢l planuojamy sklypy teritorijoje manevruojantys automobiliai esamo foninio triukSmo lygio
nepadidins.

ISlaikomi privalomi minimaliis atstumai nuo esamy automobiliy aikSteliy iki visuomeniniy
pastaty langy. Apsaugos nuo triuk§mo charakteristikos ir priemonés rengiant pastaty techninius
projektus nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga
nuo triuk§mo* ir STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés apsauga nuo triukSmo*.

Atsizvelgiant | pateiktus duomenis, triukSmo padidé¢jimas dél tkinés veiklos plétros
aplinkinése visuomeningése teritorijose nenumatomas, o gyvenamosioms teritorijoms jtakos neturés.
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Vadovaujantis TriukSmo, kylancio atliekant statybos darbus gyvenamosiose patalpose ir
gyvenamosiose teritorijose, kontrolés vykdymo tvarkos aprasu (Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2018 m. balandzio 4 d. nutarimas Nr. 321), statybos darbus atliekantys triukSmo Saltiniy valdytojai,
planuojantys statybos, rekonstrukcijos, remonto, montavimo darbus gyvenamosiose vietovése,
privalo ne véliau kaip pries 7 kalendorines dienas iki Siy darby pradzios pateikti institucijoms
prane$img apie numatomus vykdyti darbus. Nepateikus Sios informacijos, darbai negali biiti pradeéti.

Aplinkos oro tarSa

Atsizvelgiant | projekto stadija, Siuo konkreciu atveju nagriné¢jami oro tarSos Saltiniai yra
srautas j/i§ teritorijas. | teritorijg atvykstantis, manevruojantis bei parkuojamas autotransportas j
aplinkos org iSmes anglies monoksida, azoto oksida, sieros dioksida, kietgsias daleles, lakius
organinius junginius. Prognozuojama, kad transporto priemoniy sukeliama oro tarsa, jgyvendinus
detaliojo plano sprendinius, smarkiai nepasikeis ir nevirSys 2001 m. gruodzio 11 d. Lietuvos
Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakyme Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro
uzterStumo normy nustatymo* reglamentuoty aplinkos oro uZter§tumo normy. Oro tar$a dél PUV
veiklos bus nereikSminga ir nedaranti jtakos aplinkos oro kokybei bei zmoniy sveikatai.

Socialinés aplinkos - numatoma ikiné veikla vykdoma nepazeidziant treciyjy asmeny
interesy.

Transporto organizavimas ir automobiliy stovéjimo viety, saugaus eismo organizavimas:
Planuojama teritorija yra prie Azuolyno (C kategorijos) ir Slénio (D kategorijos) gatviy.

Ivaziavimai/iSvaziavimai j sklypa Nr.1, i sklypa Nr. 2 — esami , jvaziuojama per Azuolyno (C
kategorijos) gatve i§ Slénio (D kategorijos) gatvés.

Projektuojant pastatus, atsizvelgti j detaliojo plano sprendinius, LR teisés aktus bei konkrecia
situacija, tikslinti automobiliy iSdéstymo sprendinius bei uztikrinti normatyvinj automobiliy
patekima 1 automobiliy saugyklas (numatant pastato konsolines dalis pirmame auks$te ar pan.).
Irenginéjant automobiliy stovéjimo aikSteles esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose, biitina gauti
tinklus eksploatuojanciy organizacijy sutikimus.

Automobiliy poreikio skaifiavimai pagal STR 2.06.04:2014 ,.Gatvés ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai.*

Zemés sklype Nr. 1 ir Zemés sklype Nr. 2 §iuo metu veikla nevykdoma. Sklypuose planuojama
statyti vienbucius/dvibucius pastatus.

Sklype Nr. 1 ir Nr. 2 projektuojamiems pastatams pagal jy naudojimo paskirt] skai¢iuojamas
reikalingas automobiliy stoveéjimo viety skaicius toks:

Zemés sklypuose projektuojamiems pastatams pagal jy naudojimo paskirt] reikalingas
automobiliy stovejimo viety skaicius yra toks:

Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatams, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140
m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam
naudingam plotui. Automobiliy vietos ir jy kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 (pagal "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius" 30
lentele). Automobiliy parkavimas galimas tik savo sklypo ribose.

Visi automobiliai turi biiti parkuojami taip, kad biity iSlaikytas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® numatyti minimaliis atstumai nuo automobiliy
stovéjimo viety ir gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty langy.
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Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas - Planuojamoje teritorijoje néra saugomy medziy.
Medzius, jsiterpusius j statomy statiniy zong, trukdancius planuojamai vykdyti tikinei veiklai bei
statiniy gaisrinei saugai, numatoma kirsti. Medziy kirtimai galimi tik gavus atsakingy institucijy
leidimus, uz kertamus saugotinus Zeldinius bus numatyta atstatomoji verté.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintomis ,,Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)nustatymo tvarkos aprasu‘ kitos paskirties,
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos turi biiti apZeldinti ne maziau nei 25 % sklypo
ploto nuo viso zemés sklypo ploto Zeldiniais, jskaitant vejas ir gélynus. Rengiant statiniy techninj
projekta zeldiniy planuojama teritorija gali kisti, taiau negali biiti mazesné nei norminis plotas.

Numatomi planuojamos teritorijos inZineriniai jrenginiai

Naujai projektuojami pastatai bus prijungtas prie centralizuoty inzineriniy tinkly.

Detaliajame plane numatytos principinés teritorijos apriipinimo inzineriniais tinklais
galimybés. Techninio projekto metu Sie sprendiniai gali biiti kei¢iami. RuoSiant statiniy techninj
projekta prisijungimui prie Siy tinkly projektavimo salygas gauti atskirai.

Numatytos ir i§skirtos zemés zonos esamiems, iSsaugomiems, naujiems tinklams: elektros ir
ry$iy kabeliy linijoms, buitiniy nuoteky, vandentiekio, dujotiekio ir lietaus tinklams. Siems tinklams
yra numatytos apsaugos zonos pagal LR teisés aktus. Sklypuose esancius inzinerinius tinklus
eksploatuoti, vadovaujantis 2019-06-06 Nr. XIII-2166 LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu. Tverti tvoras galima tik LR teisés akty nustatyta tvarka, gavus reikalingus sutikimus,
inZineriniy tinkly, kuriy apsaugos zonoje numatoma tvora, rastiSkus pritarimus bei kitus reikalingus
pritarimus.

Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuoteky tinklai: j naujai statomus pastatus atvedami nauji
ivadai; Sklype Nr. 1 ir sklype Nr. 2 projektuojami vandens, ikio-buities, lietaus tiekimui tinklai
prijungiami prie artimiausiy tinkly, esanciy Slénio gatvéje.

Elektros energija: j naujus pastatus elektra bus atvedama i$ artimiausiy esanciy elektros tinkly
Slénio gatvéje.

Rysiai: rySio tinklai prijungiami prie artimiausio rySio Sulinio AZuolyno gatvéje.

Sildymas: konkretus pastaty $ildymo biidas bus parinktas techniniy projekty metu.

Dujotiekio tinklai: dujotiekio tinklai prijungiami prie artimiausiy tinkly esanciy planuojamos
teritorijos ribose.

Gaisring¢ sauga — Projektiniai sprendiniai, uZtikrinantys statinio esminio reikalavimo "Gaisriné
sauga" nuostatas, priimami vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. DI1-995/1-312
,»(aisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti* nuostatomis.

Priesgaisriniai atstumai sprendziami techninio projekto stadijoje, atsizvelgiant ] statinio
gabaritus ir techninius parametrus. Gaisro plitimas j kitus statinius esant biitinybei gali biiti ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis. Techninio projekto rengimo metu turi buti priimami sprendiniai
uztikrinantys prieSgaisriniy automobiliy pravaziavima; kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy
auksciausio aukSto grindy altitudé mazZesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25
m atstumu iki pastaty.

Gaisro gesinimo atveju vanduo gali biiti imamas 1§ hidranto, esan¢io 200 metry atstumu.

Techninio projekto metu, projektuojant pastatus, biitina atsizvelgti | detaliojo plano
sprendinius, LR teisés aktus, statiniy gabaritus. PrieSgaisriniai atstumai sprendziami techninio
projekto stadijoje, atsizvelgiant | statinio gabaritus ir techninius parametrus. Tikslus vandens kiekis
ir jo poreikis sprendZiamas techninio projekto metu. Tikslus hidranty kiekis sprendziamas techninio
projekto metu.
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Treciyjy asmeny interesy apsauga — detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny
interesy, jy gyvenimo salygy, darbo ir kitos veiklos nevarzo. Detaliojo plano sprendiniuose
numatytos tkinés veiklos sukelti veiksniai — transporto srauty padidéjimas, triukSmo ir oro tarSos
padidéjimas nevirSys teisés aktuose jtvirtinty ribiniy normy. Nepazeidziant treciyjy asmeny
interesy, kelio servitutas ir inzinerinius tinklus tiesti, aptarnauti servitutai registruojami pagal 2014-
03-05 Taikos sutartj F1-9213. (D¢l Sios sutarties servitutai detaliajame plane neprojektuojami).
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Planuojama teritorija patenka j vandens vandenvieciy apsaugos zonos 3-igja juosta (3B

juostos ribas).
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Projektuojami servitutai Zemeés sklype Nr. 2:

e . S2-1% Servitutas (tarnaujantis daiktas) - teis¢ statiniy,esanciy/planuojamy zemés sklype
Nr. 1, savininkams naudotis zemés sklypo Nr.2 dalimi ("S2-1"- 3 m?)

Projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos Zemés sklype Nr. 1:
e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(plotas— 1088 m?);

e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
(plotas— 1088 m?);

Projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos Zemés sklype Nr. 2:
e Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(plotas— 1068 m?);

e Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
(plotas— 1068 m?);

Projektuojamos specialiosios Zemés naudojimo salygos Zemés sklype Nr. 3:

e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis)
(plotas— 2950 m?);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis);

e Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
(plotas— 2950 m?);

4. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI

SKLYPAS NR. 1 (plotas — 1088 m?)

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV)
Naudojimo budai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos(G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — 10,0 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutings altitudés iki aukS¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 29 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto.

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

SKLYPAS NR. 2 (plotas — 1068 m?)

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Naudojimo biidai: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos(G1)

Leistinas sklype statyti pastaty aukstis — 10,0 m nuo statiniy statybos zonos esamo zemés
pavirSiaus vidutings altitudés iki aukS¢iausios pastato konstrukcijos tasko

Sklypo uzstatymo tankumas — 29 %

Sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,40

Detaliojo plano rengéjas — PV Justina Maciukénaité 2024 m.



Iniciatoriai: fizinis asmuo

Objektas — Detaliojo plano, patvirtinto KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos 2006-05-26 jsakymu Nr.V1-303 "Dé¢l K.S. sklypy detaliojo
plano patvirtinimo", koregavimas zemés sklypuose Slénio g. 2 (kad. Nr. 4918/0065:244), Slénio g. 4 (kad. Nr. 4918/0065:245) ir Slénio gatvés zemés
sklypas (kad. Nr. 4918/0065:542), KaiSiadoriy m., detaliojo plano koregavimas

Zeldyny plotas —25 % sklypo ploto.
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

SKLYPAS NR. 3 (plotas — 2950 m?)

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita

Teritorijos naudojimo tipas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV)
Naudojimo biidai: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Leistinas sklype statyti pastaty auks$tis — netaikomi

Sklypo uzstatymo tankumas — netaikomi

Sklypo uzstatymo intensyvumas — netaikomi

Zeldyny plotas — netaikomi

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai — netaikomi

Detalusis planas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo
istatymo (Suvestiné redakcija nuo 2024-01-02), kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais,
normatyviniais dokumentais. Projektas atitinka aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius
reikalavimus.

Detalyji plang keisti ar jo sprendinius koreguoti galima tik Teritorijy planavimo jstatyme
numatyta tvarka.

PV A 2015 Justina Maciukénaité , ’,%zbm\
&
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