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[bookmark: _Hlk168498939][bookmark: _Hlk168401573][bookmark: _Hlk168499274]DĖL KAIŠIADORIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2024 M. BALANDŽIO 29 D. SPRENDIMO NR. V17E-103 „DĖL VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO, KADASTRO NR. 4918/0032:7, ESANČIO KAIŠIADORIŲ M., KAIŠIADORIŲ R. SAV., NUOMOS UAB „MENS MENTIS“  PRIPAŽINIMO NETEKUSIU GALIOS

2024 m. birželio 27 d. Nr.       
Kaišiadorys


[bookmark: _Hlk168404084]Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punktu ir atsižvelgdama į Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024 m. gegužės 23 d. raštą Nr. 1SD-29414-(8.5 E.) „Dėl valstybinės žemės nuomos sutarties atitikties teisės aktų reikalavimams ir galimybės ją registruoti Nekilnojamojo turto registre“, Kaišiadorių rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a: 
Pripažinti netekusiu galios Kaišiadorių rajono savivaldybės tarybos 2024 m. balandžio                  29 d. sprendimą Nr. V17E-103 „Dėl valstybinės žemės sklypo, kadastro Nr. 4918/0032:7, esančio Kaišiadorių m., Kaišiadorių r. sav., nuomos UAB „Mens Mentis“.
[bookmark: part_58105abbb86a4bceb0225a6e1e903bfa][bookmark: part_fff3fd41cdb14cb19d91e4a1c13861c8]Šis sprendimas per vieną mėnesį nuo jo įsigaliojimo dienos gali būti skundžiamas Lietuvos administracinių ginčų komisijos Kauno apygardos skyriui (Laisvės al. 36, Kaunas) Lietuvos Respublikos ikiteisminio administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka arba Regionų administracinio teismo Kauno rūmams (A. Mickevičiaus g. 8A, Kaunas) Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.
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SPRENDIMO ,,DĖL KAIŠIADORIŲ RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS 2024 M. BALANDŽIO 29 D. SPRENDIMO NR. V17E-103 „DĖL VALSTYBINĖS ŽEMĖS SKLYPO, KADASTRO NR. 4918/0032:7, ESANČIO KAIŠIADORIŲ M., KAIŠIADORIŲ R. SAV., NUOMOS UAB „MENS MENTIS“ PRIPAŽINIMO NETEKUSIU GALIOS“  PROJEKTO 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS


2024 m. birželio 4 d.
Kaišiadorys


1. PROJEKTO TIKSLAI IR UŽDAVINIAI

[bookmark: _Hlk168561837]Sprendimo projekto tikslas – atsižvelgiant į Nacionalinės žemės tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024 m. gegužės 23 d. raštą Nr. 1SD-29414-(8.5 E.) „Dėl valstybinės žemės nuomos sutarties atitikties teisės aktų reikalavimams ir galimybės ją registruoti Nekilnojamojo turto registre“, pripažinti netekusiu galios Kaišiadorių rajono savivaldybės tarybos 2024 m. balandžio 29 d. sprendimą Nr. V17E-103 „Dėl valstybinės žemės sklypo, kadastro Nr. 4918/0032:7, esančio Kaišiadorių m., Kaišiadorių r. sav., nuomos UAB „Mens Mentis“.

2.  LĖŠŲ POREIKIS IR ŠALTINIAI
           Kaišiadorių rajono savivaldybės biudžeto lėšų nereikės. 

3. SIŪLOMOS TEISINIO REGULIAVIMO NUOSTATOS, LAUKIAMI REZULTATAI
	Nėra.

4. KITI SPRENDIMUI PRIIMTI REIKALINGI PAGRINDIMAI, SKAIČIAVIMAI AR PAAIŠKINIMAI
Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau –Taisyklės), reglamentuoja kitos paskirties valstybinės žemės sklypų (jų dalių), reikalingų juose esantiems statiniams ir įrenginiams eksploatuoti, pardavimo ir nuomos tvarką, kai jie be aukciono išnuomojami pagal Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punktą ir be aukciono parduodami pagal Žemės įstatymo 11 straipsnio 5 dalies 1 punktą. 
UAB „Mens Mentis“ įsigijo kitus inžinerinius statinius-kiemo statinius (lietaus gaudytuvas, baseinas, 2 šuliniai, tvora) (unikalus Nr. 4900-3000-2018), esančius žemės sklype Pramonės g. 6A, Kaišiadorių m., Kaišiadorių r. sav. Pateikė prašymą išnuomoti kitos paskirties 0,3403 ha žemės sklypą, esantį Pramonės g. 6A, Kaišiadorių m., Kaišiadorių r. sav. (unikalus Nr. 4400-0085-7458), statinių eksploatacijai. Kaišiadorių rajono savivaldybės taryba priėmė sprendimą išnuomoti UAB „Mens Mentis“ šį žemės sklypą pagal valstybinės žemės nuomos sutartį. Su UAB „Mens Mentis“ buvo pasirašyta                 2024 m. gegužės 8 d. valstybinės žemės nuomos sutartis Nr. VŽNE-2.
Suformuoto žemės sklypo Pramonės g. 6A, Kaišiadorių m., Kaišiadorių r. sav., ribos patvirtintos  Apskrities viršininko 2003 m. rugsėjo 8 d. įsakymu Nr. 02-04-5809. 
[bookmark: _Hlk168340662]Lietuvos Respublikos žemės įstatymo (toliau – Įstatymas) 9 straipsnio 11 dalyje įtvirtinta, kad Savivaldybės, sudariusios valstybinės žemės nuomos sutartį dėl joms patikėjimo teise perduotų valstybinės žemės sklypų, kurie atitinka šio įstatymo 362 straipsnio 9 dalyje nustatytus kriterijus, šio įstatymo 362 straipsnio 8 dalyje nustatyta tvarka ir terminais kreipiasi į Nacionalinę žemės tarnybą dėl šios sutarties teisėtumo patikrinimo ir išvados pateikimo. Sandoriai Nekilnojamojo turto registre registruojami tik gavus Nacionalinės žemės tarnybos išvadą apie sandorio atitiktį teisės aktų reikalavimams (nesant trūkumų) ir galimybę jį registruoti.
Sandoris dėl valstybinės žemės nuomos sutarties Nr. VŽNE-2, sudarytas 2024 m. gegužės 8 d., atitiko Įstatymo 362 straipsnio 9 dalyje nustatytus kriterijus: 
1) sandoris (nuoma / panauda) sudaromas dėl valstybinės žemės sklypo, esančio saugomoje teritorijoje; 
2) sandoris sudaromas dėl įsiterpusio valstybinės žemės sklypo; 
3) sandoris sudaromas dėl valstybinės žemės sklypo, kuriame yra apleisti statiniai; 
4) sandoris sudaromas dėl valstybinės žemės sklypo, kurio vidutinė rinkos vertė ne mažesnė kaip trys šimtai tūkstančių eurų; 
5) sandoris sudaromas dėl valstybinės žemės ūkio paskirties žemės sklypo, ne mažesnio kaip                  2 ha ploto; 
6) sandoris sudaromas dėl valstybinės kitos paskirties žemės sklypo, ne mažesnio kaip 0,3 ha ploto.), todėl turėjo būti gauta Nacionalinės žemės tarnybos išvada dėl sandorio atitikties teisės aktų reikalavimams ir galimybės jį registruoti Nekilnojamojo turto registre. 
[bookmark: _Hlk168562066]2024 m. gegužės 23 d. gauta Nacionalinės žemės tarnybos išvada Nr. 1SD-29414-(8.5 E.) (toliau – Išvada), kad 2024 m. gegužės 8 d. valstybinės žemės nuomos sutartis Nr. VŽNE-2 neatitinka esminių teisės aktų reikalavimų ir jos negalima registruoti Nekilnojamojo turto registre. 



[bookmark: _Hlk168582580]Nacionalinė žemės tarnyba prie Aplinkos ministerijos (toliau – Nacionalinė žemės tarnyba) nustatė, kad 2024 m. gegužės 8 d. valstybinės žemės nuomos sutartis Nr. VŽNE-2 sudaryta pažeidžiant Žemės įstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkto ir Taisyklių 12.1 papunkčio reikalavimus, kadangi žemės sklype (kadastro Nr. 4918/0032:7, unikalus Nr. 4400-0085-7458) įregistruoti statiniai – kiti inžineriniai statiniai – kiemo statiniai (lietaus gaudytuvas, baseinas, šuliniai 2 vnt., tvora) (unikalus                                          Nr. 4900-3000-2018) priskirtini prie neturinčių aiškios funkcinės priklausomybės, kuriems eksploatuoti valstybinės žemės sklypai be aukciono nenuomojami (Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. įsakymu Nr. D1 –713 „Dėl Statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017„Statinių klasifikavimas“ patvirtinimo“ (toliau – STR), 12 punktas). 
STR 12 punkte nurodyti kitos paskirties inžineriniai statiniai − fortai, bunkeriai, šaudyklos, techniniai stebėjimo bokštai, sąvartynai, atsinaujinančių išteklių energiją naudojantys energijos gamybos statiniai (vėjo elektrinės, saulės šviesos energijos elektrinės, saulės šilumos energijos kolektoriai ir kiti), transporterių galerijos, estrados, automatizuotų sandėliavimo sistemų statiniai, nuotekų valyklos statiniai ir kiti inžineriniai statiniai, neturintys aiškios funkcinės priklausomybės ar apibrėžto naudojimo, kurie tarnauja pagrindiniam daiktui (tvoros, kiemo aikštelės, lauko tualetai, stoginės, pavėsinės, atraminės sienelės, šachtiniai šuliniai, lieptai, mėšlidės, aplinkos tvarkymo elementai ir panašiai).
Žemės įstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte įtvirtinta, kad valstybinė žemė išnuomojama be aukciono, jeigu ji užstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybės teise priklausančiais ar jų nuomojamais statiniais ar įrenginiais (išskyrus laikinuosius statinius, inžinerinius tinklus bei neturinčius aiškios funkcinės priklausomybės ar apibrėžto naudojimo arba ūkinės veiklos pobūdžio statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar įrenginiui arba jo priklausiniui) ir naudojama šiems statiniams ar įrenginiams eksploatuoti, išskyrus šio straipsnio 24 ir 25 dalyse nustatytus atvejus. Žemės sklypai, užstatyti fizinių ar juridinių asmenų nuomojamais statiniais ar įrenginiais, išnuomojami tik šių statinių ar įrenginių nuomos terminui. Žemės sklypai išnuomojami teritorijų planavimo dokumentuose ar žemės valdos projektuose nustatyto dydžio, kuris būtinas statiniams ar įrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre įrašytą jų tiesioginę paskirtį.
Taisyklių 12.1 papunktyje įtvirtinta, kad „Parduodami ar nuomojami be aukciono žemės sklypai tik savarankiškai funkcionuojantiems Nekilnojamojo turto registre įregistruotiems atskirais objektais (pagrindiniais daiktais) statiniams ir įrenginiams (su jų priklausiniais) eksploatuoti, kurie naudojami pagal Nekilnojamojo turto kadastre įrašytą jų pagrindinę tikslinę naudojimo paskirtį....>“. 
Atsižvelgiant į tai, kas išdėstyta, kad valstybinės žemės išnuomoti be aukciono prie kitų inžinerinių statinių negalima, klausimą dėl kitų inžinerinių statinių-kiemo statinių (lietaus gaudytuvas, baseinas, 2 šuliniai, tvora) (unikalus Nr. 4900-3000-2018), esančių žemės sklype Pramonės g. 6A,                 Kaišiadorių m., Kaišiadorių r. sav., aptarnavimo spręsti teisės aktų nustatyta tvarka, nustatant servitutą sandoriu.



Turto valdymo skyriaus vyriausioji specialistė                                			          Asta Žukelienė
