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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATLI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai aprasyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose, gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sarasas.
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Nagrin¢jama teritorija patenka j tris skirtingas funkcines zonas, nustatytas pagal Rumsiskiy miestelio
teritorijos bendrgji plang: paslaugy zong (K1), bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zong (BZ-
2) ir inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zong (TK-1).

Paslaugy zona (K1) priskiriama urbanizuotoms ir uZstatomoms teritorijoms. Jos pagrindiné
naudojimo paskirtis — komercinés paskirties objekty teritorijos. Sioje zonoje galimi paslaugy,
prekybos, smulkiojo verslo, apgyvendinimo paskirties objektai bei inzinerinés infrastruktiiros
jrengimas. Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,8, uzstatymo tankis — 60 %, pastaty aukstis
— iki 4 auksty. Minimalus sklypo plotas — 5000 m2. Teritorija priskiriama naujai urbanizuojamoms
teritorijoms.

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zona (BZ-2) priskiriama neuzstatytoms ir
neuzstatomoms teritorijoms. Sioje zonoje formuojami ekstensyviai naudojami Zeldynai — Zaliosios
jungtys, ekologinés ir apsauginés paskirties teritorijos. Galimi naudojimo biidai — atskiryjy zeldyny
teritorijos, taip pat susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriai. Statiniai $ioje zonoje nenumatomi,
i8skyrus inzinerinius tinklus ar kitus su infrastruktiira susijusius elementus. Teritorijos plétojimo
budas — konversijos arba statybos.

Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zona (TK-1) taip pat priskiriama neuzstatytoms teritorijoms ir
yra skirta inzineriniy tinkly (pvz., vandentiekio, nuoteky, elektros, dujotiekio) trasoms tiesti,
rekonstruoti bei eksploatuoti. Sioje zonoje leidZiama infrastruktiros objekty statyba. Galimi
naudojimo budai — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Infrastruktiiros vystymas
planuojamas centralizuotai, o teritorija zymima kaip konversijos arba statybos.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Rengiant detaliojo plano keitima, vertinama nagriné¢jamos teritorijos funkciné struktiira, esamos bei
suplanuotos urbanistinés struktiiros, taip pat esama ir planuojama inZineriné infrastruktura.
Sprendiniai rengiami vadovaujantis institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytais
reikalavimais ir RumsSiskiy miestelio teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais.

Planavimo tikslas — padalinti zemés sklypa (kadastro Nr. 4950/0008:480), nustatyti galimus
teritorijy tipus ir Zemeés naudojimo budus, jvertinant esama situacija bei perspektyvas. Taip pat
planuojama numatyti reikalingg inZinering infrastruktiira, uZtikrinan¢ig sklandy teritorijos
funkcionavima po sklypo padalijimo. Planuojamai teritorijai nustatomi aiSkiis naudojimo
reglamentai, apibréziantys leisting veikla, uzstatymo parametrus ir teritorijos tvarkymo salygas.
Pagrindiniai planavimo sprendiniai pateikiami teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje, kurioje
nustatomi konkretiis zemés naudojimo btidai, uzstatymo rodikliai, sklypy formavimo ir naudojimo
reikalavimai bei kiti biitini apribojimai, siekiant suderinti teritorijos plétra su bendrais miestelio
urbanistiniais sprendiniais.
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Detaliojo plano keitimas:

Detaliojo plano keitimo sprendiniais zemés sklypas (kadastro Nr. 4950/0008:480) buvo padalintas ]
tris atskirus zemés sklypus, atsizvelgiant j 2024-11-28 Kaisiadoriy r. sav. tarybos sprendimu Nr.
V17E-308 patvirtinto Rumsiskiy miestelio bendrojo plano keitimo ir 2023-06-29 Kaisiadoriy rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. V17E-229 patvirtinto Vietinés reikSmés keliy KaiSiadoriy rajone
specialiojo plano keitimo sprendinius, pagal kuriuos nagrin€¢jamoje teritorijoje numatomas
jungiamasis kelias lygiagreciai krasto keliui Nr. 188, todél vienas i§ suformuoty sklypy skirtas Sio
kelio Kkoridoriui. Kei¢iant detalyjj plang taip pat nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai,
apibréziantys Zemés naudojimo budus, uzstatymo parametrus ir kitus teritorijos naudojimo bei
tvarkymo reikalavimus. Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Sklypai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 5071 m?; Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti 1-4 auksty pastatus, ne aukStesniy kaip 12.5 m (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auk$¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 60 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 1.8. UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (pastaty skaiCius
sklype sprendziamas techninio projekto rengimo metu). Galima tik pastaty susijusiy su keliu
transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu statyba: automobiliy plovykla; Kaving;
Degalinés operatoriy pastatas su prekybos sale; Tualetas, bet ne arciau kaip 30 m nuo kelio briaunos.

Sklypas Nr. 02: plotas — 4866 m?; Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés
naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).
Sklype numatoma statyti 1-4 auksty pastatus, ne aukStesniy kaip 12.5 m (maksimalus aukstis iki
pastato stogo ar statinio konstrukcijos auk$¢iausio tasko). Sklypo uzstatymo tankis — 60 %, sklypo
uzstatymo intensyvumas — 1.8. UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (pastaty skaiCius
sklype sprendziamas techninio projekto rengimo metu).

Sklypas Nr. 03: plotas — 4210 me; teritorijos naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktiiros
koridorius (KT), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btidas — susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (12).

Sklypy uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2024-11-28 KaiSiadoriy r. sav. tarybos
sprendimu Nr. V17E-308 patvirtinto RumsiSkiy miestelio bendrojo plano keitimo sprendiniais,
Teritorijy planavimo normomis, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai® ir kitais teises
aktais.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento
STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliS8kos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZiantj
dokumenta padariniy Salinimas®“ 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés
paskirties statiniai“ 3 priede. MaZiausias atstumas nuo visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m
aukscio iki gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m. AuksStesniems visuomeninés paskirties statiniams §is
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki zemés
sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turinios visuomeninés paskirties statinio
dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (valdytojo) sutikimas
raStu. Tarp sklypy Nr. 01 ir Nr. 02 statybos zony riby néra i§laikomi reglamentuojami atstumai, taciau,
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kadangi abiejy sklypy savininkas tas pats nebus pazeisti treCiyjy Saliy teiséti interesai.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j
statybos zona (tinklo iSkélimo vieta sprendZiama techninio projekto metu).

Planuojama teritorija yra Rumsiskiy miestelyje, KaiSiadoriy rajone. Ji yra ryting¢je miestelio dalyje,
isidésciusi tarp valstybinés reik§més magistralinio kelio Al (Vilnius—Kaunas—Klaipéda) ir krasto
kelio Nr. 188 (Rumsiskés-Tadarava)

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo (toliau — [statymas) 18 str.,
planuojami sklypai patenka j A1 automagistralés (Vilnius—Kaunas) apsaugos zona (70 m) ir j krasto
kelio Nr. 188 (Rumsiskés-Tadarava) 50 metry apsaugos zong.

Vadovaujantis Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraSo,
patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353 (toliau
— Aprasas), 4 p. ir 4.1 p., valstybinés reikSmés keliy apsaugos zonose leidziama statyti pastatus ir
statinius, susijusius su transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, tokius kaip degaliné,
kaviné, automobiliy plovykla ar tualetas, laikantis nustatyty atstumy — ne arciau kaip 30 metry nuo
magistraliniy ir krasto keliy briauny ir ne ar¢iau kaip 20 metry nuo rajoniniy keliy briauny. Kadangi
projektuojamame Zemés sklype Nr.01 numatoma statyti statinius susijusius su keliy transporto
priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu statyba, t.y degaling, uzstatymo zona yra nustatyta 30 metry
nuo magistralinio kelio briaunos, todél projektas atitinka galiojancius reikalavimus.

ISnagrinéjus gretimuose sklypuose esantj uzstatyma, statybos linija nenustatoma.

Detaliajame plane nustatyti naudojimo reglamentai nevirsija aukStesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentuose bei teisés aktuose nustatyty.

Urbanistinis integralumas ir funkciniai — kompoziciniai rysiai su gretimomis teritorijomis
Planuojama teritorija pasizymi itin aukstu urbanistiniu integralumu, nes yra strategiskai patogioje
vietoje — greta automagistralés Al bei kelio 188, kurie uztikrina puiky susisickimg tiek su miesto
centru, tiek su regioninémis kryptimis. Teritorija harmoningai jsilieja | esamg urbanisting struktiira,
formuodama nuosekly funkcinj ir erdvinj peré¢jima tarp gyvenamyjy kvartaly pietuose, komerciniy ir
pramoniniy teritorijy vakaruose bei zemés iikio paskirties sklypy Siauréje. Aiskiai susiformave
susisieckimo rysiai per Topoliy gatve uztikrina sklandy gyventojy, verslo ir aptarnavimo srauty
judéjimg. Teritorija ne tik dera su esama urbanistine struktiira, bet ir papildo ja, stiprindama funkcinj
ry§j tarp miesto ir priemies¢io bei sudarydama prielaidas darnios plétros sprendiniams, kurie skatina
visaverte integracija su aplinkinémis teritorijomis tiek transporto, tiek rekreaciniu, tiek vizualiniu
pozitriu.

Architektiiriniai reikalavimai:
e Apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, tinka, medj, stikla.
e Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
e Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu.
e Pabloginus esamo kelio biuklg, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti sprendziami
kompleksiskai. Tai turéty buti sprendziama struktiiriniy gyvenamyjy vienety/ gyvenamyjy rajony
mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita).
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Visos bitiniausios paslaugos — parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba ir pan. — yra
teikiamos Rumsiskiy miestelyje.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiuriu:

Planuojamoje teritorijoje, numatoma statyti degalinés ir prekybos paskirties pastatg. Patekimas j
teritorijg bus organizuojamas iS pietineje sklypo puséje esancio Krasto kelio Nr.188 (Topoliy g.) , per
planuojamg jrengti nuovaza. Parengtas naujas jvaziavimo projektas uZtikrins patogy ir saugy
susisiekimg, nepadidindamas transporto apkrovos gyvenamosiose teritorijose.

Atliekant teritorijos planavimo sprendiniy vertinimg, jvertinti veiksniai, galintys daryti poveikj
gyventojy sveikatai. Planuojamy veikly (degalinés ir prekybos paskirties pastato) poveikis triukSmo
lygiui planuojamoje teritorijoje nevirSys leistiny normy, atsizvelgiant ] teritorijos artumag
magistralinio ir krasto keliams, kurie uztikrina nattiralig triukSmo sklaidg. Todé¢l papildomos triuk§mo
mazinimo priemonés néra biitinos, o sprendiniai atitinka Lietuvos higienos normos HN 33:2011
,» I riukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje*
reikalavimus.

Centralizuotas geriamojo vandens tiekimas uZtikrina nuolating geriamojo vandens sauga, atitinkancig
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro ir aplinkos ministro patvirtintus reikalavimus,
jskaitant Geriamojo vandens tiekimo grandinés rizikos vertinimo ir valdymo reikalavimy aprasa
(2023 m. jsakymas Nr. V-385/D1-91).

Sanitarinés apsaugos zonos, nustatytos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo
salygy jstatyma, iSlaikomos, o planuojamos veiklos teritorija bei jos ribos yra suplanuotos taip, kad
neperzengty $iy apsaugos zony.

Vertinant kvapy poveikj, numatomos degalinés ir prekybos paskirties pastato technologinés
priemongés (sprendziama techninio projekto metu) uztikrina, kad kvapy koncentracija planuojamoje
teritorijoje nevirSys Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamojoje aplinkoje* reikalavimy.

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Aplinkos kokybé¢ ir higieniné buklé, jgyvendinus
numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai:

Planuojama teritorija ribojasi su valstybinés reik§més magistraliniu keliu Al Vilnius—Kaunas—
Klaipéda bei krasto keliu Nr. 188 Rumsiskés—Tadarava. Sie keliai turi nustatytas apsaugos zonas:
magistralinio kelio apsaugos zona siekia 70 metry nuo kelio briauny, krasto kelio — 50 metry.
Atsizvelgiant | tai, planuojamos veiklos ir statiniai teritorijoje yra projektuojami laikantis Sy zony
riby, taip uZtikrinant, kad nebus paZeisti teritorijy naudojimo reglamentai ir nebus trukdoma keliy
eismo saugai.

Dél netoliese esan¢iy magistralinio kelio ir krasto kelio, galimas neigiamas poveikis planuojamai
teritorijai — transporto triuk$§mas, oro tarsa, vibracija bei eismo intensyvumo padidéjimas. Siekiant
sumazinti Siuos poveikius, planuojami objektai ir jy inZinerinés sistemos turi biiti projektuojami
atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos higienos normy HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydZiai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* reikalavimus, numatant
triukSma izoliuojancias konstrukcijas bei ekrano zonas. Taip pat jrengiant Zeldynus ir natiiralias
barjerines juostas sumazinamas triukSmo poveikis gyvenamosioms teritorijjoms (sprendziama
technini projekto metu). Visos numatytos priemonés bus jgyvendinamos uzsakovo léSomis.

Taip pat, vadovaujantis jgyvendinus Rumsiskiy miestelio bendrojo plano keitimo sprendinius
(jrengus jungiamajj kelig lygiagreciai krasto keliui Nr.188) tiesioginé nuovaza nuo krasto kelio Nr.
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188 gali biiti panaikinta, o susisiekimas bus uztikrintas per patikimai suplanuotg infrastruktiira, kas
sumazina triuk§mo ir transporto srauty poveikj gyvenamiesiems rajonams.

Ivertinus tikinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, chemine, fizing, biologing tarSa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Patekimas j planuojamg teritorija numatytas i$ pietineje sklypo pusé€je esancios Topoliy gatves (krasto
kelias Nr. 188 Rumsiskés-Tadarava), su kuria teritorija ribojasi. Gaisro atveju vanduo bus imamas i$
prieSgaisrinio vandens hidranto esancio Topoliy g. greta planuojamos teritorijos (atstumas iki
tolimiausio uzstatymo zonos tasko — apie 200 m) (vadovaujantis ,,Gaisrin€s saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti“ (2014-02-10, Nr. 2014-01364)) (sprendziama techninio projekto
rengimo metu).

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II, i§laikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zZemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagrjsti interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR
2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®, Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 5 sk. 11 punktu,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Artimiausia gaisriné stotis
—uz 800 m, adresu Vajakiskiy g. 14, Rumsiskes.

InZineriniai tinklai:
Planuojamoje teritorijoje numatomi vietiniai inZineriniai tinklai. InZineriniy tinkly sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy
gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j statiniy
statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendziama techniniu projektu). InZineriniy tinkly sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu. Atsiradus galimybei numatomas prisijungimas prie
centralizuoty tinkly.

e Vandentiekio tinklai: vandenj numatoma tiekti i§ planuojamo artezinio vandens gr¢zinio. Tikslus
vandens poreikis bus nustatytas techninio projekto rengimo metu, atsizvelgiant j detalius veiklos
poreikius, jrenginius ir galimus vandens vartojimo rezimus. Vadovaujantis LAND 4-99
»Pozeminio vandens gavybos, monitoringo ir Zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greZiniy
projektavimo, irengimo, konservavimo ir likvidavimo tvarkos aprasas® ir PoZeminiy vandens
vandenvieiy apsaugos zony nustatymo tvarkos apraSu, nustatoma 5 m apsaugos zona, kurios
paskirtis — apsaugoti vandeningus sluoksnius nuo galimos tarSos. Vanduo bus naudojamas
techniniams ir higienos poreikiams, teritorijos priezitirai bei kitoms su objekto funkcionavimu
susijusioms reikméms (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas).

¢ Buitiniy nuoteky tinklai: Buitinés nuotekos numatomos nuvesti | planuojamg uzdaro tipo
biologinio valymo ijrenginj. ISvalytas nuoteky vanduo, atitinkantis leidziamas terSaly
koncentracijas, bus iSleidziamas i dirbtinj vandens telkinj, kurio vieta ir techniniai sprendiniai bus




ZEMES SKLYPU, KADASTRINIAI NR. 4950/0008:203 IR 4950/0008/411, ESANCIU RUMSISKIU MSTL., RUMSISKIU
SEN., KAISIADORIU R. SAV. (NAUJAS KAD. NR. 4950/0008:480, ADRESAS TOPOLIU G. 16, RUMSISKIU MSTL.),
IREGISTRUOTOS PAGRINDINES TIKSLINES NAUDOJIMO PASKIRTIES KEITIMO I KITOS PASKIRTIES ZEME,
KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJA (DEGALINIU IR AUTOSERVISU STATINIU STATYBA),
SKLYPU PLOTO IR RIBU KEITIMO, TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO NUSTATYMO,
DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KAISIADORIU RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS 2008 M. VASARIO 14 D. JSAKYMU NR. V1-309 ,.DEL STASIO KISIELIAUS IR AUSRIAUS
SINDARAVICIAUS ZEMES SKLYPU DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“ KEITIMAS (TOLIAU -DETALUSIS
PLANAS)

tikslinami techninio projekto rengimo metu. Perteklinis iSvalytas vanduo, kurio kiekis virSys
telkinio talpuma, pagal atskiras sutartis bus reguliariai i§vezamas j nuotekas tvarkancig jmone.
Tikslus nuoteky kiekis, jy tvarkymo budai ir kiti su nuoteky tvarkymu susij¢ sprendimai bus
nustatyti techninio projekto rengimo metu, laikantis STR nustatytos tvarkos ir gavus visus
reikiamus techninius leidimus bei sglygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: Lietaus nuotekos bus tvarkomos nukreipiant jas j infiltracijos Sulinj arba
rezervuara, kuris uztikrins vandens skverbimasi j grunta. Sis laikinas sprendimas bus taikomas tol,
kol atsiras galimybé¢ prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly. (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas).

e Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo sglygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo sglygas.

¢ Dujy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas geoterminis, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo badas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Melioracija: Sklypai melioruoti. Bendru atveju melioracijos statiniai sugadinti statyby metu
atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo léSomis, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimuose
sklypuose. Techninio projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietos tikslinamos pagal fakta,
jiems patenkant j uzstatymo zong, iSkeliami. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR
zemés iikio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218 ,,Dél melioracijos techninio reglamento
MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieZidiros taisyklés® patvirtinimo® (Zin.,
2008, Nr.46-1738). Vadovaujantis LR Zemés wkio ministro 2008-04-16 jsakymu Nr. 3D-218
patvirtinty Melioracijos techninio reglamento MTR 1.12.01:2008 Melioracijos statiniy techninés
priezitros taisykliy (toliau — Taisyklés) 53 punktu, valstybei nuosavybés teise priklausantiems ir
bendro naudojimo drenaZo rinktuvams nustatoma po 15 m j abi puses nuo rinktuvo asinés linijos
apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti statinius, sodinti medzius ir krimus. Tik tiksliai
nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés melioracijos
specialistais, statinius galima statyti arCiau, bet ne maZesniu kaip 5 m atstumu nuo drenazo
rinktuvo (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines

salygas).

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos (2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy
istatymu Nr. X111-2166)

Sklypas Nr. 01:
e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 4332 kv. m;

e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) -
5071 kv. m.

Sklypas Nr. 02:

e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 1673 kv. m;

e Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) -
4866 kv. m.

Sklypas Nr. 03:
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e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis) - 158 kv. m.

e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 169 kv. m;

e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) - 311 kv. m;

e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis) - 1886 kv. m;

e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) -
1886 kv. m;

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 58 kv. m.

Specialiosios zemés naudojimo sglygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutai:

Rengiamu projektu, esami Nekilnojamojo turto registre jregistruoti servitutai lieka galioti
pagal jy nustatytas apimtis, sglygas ir terminus. Be to, projektuojami nauji servitutai susisiekimo
komunikacijoms ir inZineriniams tinklams tiesti, kurie papildys esamg teisinj reguliavima.

Sklypas Nr. 01:

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daikatas, kodas - 206) -
1750 kv. m;

Servitutas - teisé naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas, kodas - 208)
- 1750 kv. m;

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas, kodas -
207) - 1750 kv. m;

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas Zemés sklype
Nr.03, kodas - 106);

Servitutas - teisé naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas zemés
sklype Nr.03, kodas - 108);

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas zemés
sklype Nr.03, kodas - 107);

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas Zemés sklypuose Nr.02, Nr.03, kodas - 115);

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklype Nr.02, kodas - 218).

Sklypas Nr. 02:

Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis
daiktas Zzemés sklypui Nr.01, kodas - 215) - 440 kv.m;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas Zemés sklypui Nr.01, kodas - 222) - 440 kv.m;

Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklypuose Nr.03, kodas - 115);

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas zemés sklype
Nr.03, kodas - 106);

Servitutas - teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas zemés
sklype Nr.03, kodas - 108);
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Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas zemés
sklype Nr.03, kodas - 107).

Sklypas Nr. 03:

Servitutas - teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas visiems
suinteresuotiems sklypams, Nr.02, kodas - 206) - 1886 kv. m;

Servitutas - teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas visiems
suinteresuotiems sklypams, kodas - 208) - 1886 kv. m;

Servitutas - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas visiems
suinteresuotiems sklypams, kodas - 207) - 1886 kv. m;

Kelio servitutas - teisé¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis
daiktas visiems suinteresuotiems sklypams, kodas - 215) - 1886 kv.m;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas, kodas - 222) - 60 kv.m;

Atliekos:

Atliekos bus surenkamos j sklypuose stovin¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis
su atlieky iSvezéjais ir i§vezami j atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos nustatomos
techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Patekimas j planuojamag teritorijg numatytas i$ pietinéje sklypo puséje esancios Topoliy gatvés (krasto
kelias Nr. 188 Rumsiskés-Tadarava), per planuojamg jrengti naujg nuovazg nuo krasto kelio Nr.188
(vadovaujantis akcinés bendrovés ,,Via Lietuva“ 2024-05-22 iSduotomis risijungimo sglygomis Nr.
2-7787). Sklypas Nr.03 formuojamas atsizvelgiant j 2024-11-28 KaiSiadoriy r. sav. tarybos
sprendimu Nr. V17E-308 patvirtinto RumsiSkiy miestelio bendrojo plano keitimo ir 2023-06-29
Kaisiadoriy rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. V17E-229 patvirtinto Vietinés reikSmés keliy
Kaisiadoriy rajone specialiojo plano keitimo sprendinius ir yra skirtas jungiamajai gatvei jrengti.
Formuojamame zemés sklype numatomas kelio servitutas( tarnaujantysis daiktas) visiems
suinteresuotiems Zzemés sklypams. [ formuojamus sklypus Nr.01, Nr.02 patenkama i$ inZinerinés
paskirties sklypo Nr.03. Patekimui j sklypa Nr.01, sklype Nr.02 projektuojamas 7 metry plocio
tarnaujantis kelio servitutas (215). Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose. Tikslus
automobiliy stoveéjimo viety skaifius ir vietos sprendziama techninio projekto rengimo metu,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.
Pabloginus esamy gatviy/keliy biikle statyby metu - atkurti iki buvusios kokybés.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugomy medziy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 jsakymu Nr. D1-694 , Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*, Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklype Nr.01, Nr.02 — 10 % viso Zemes sklypo ploto.

Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavimg reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

e LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

e LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;
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KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJA (DEGALINIU IR AUTOSERVISU STATINIU STATYBA),
SKLYPU PLOTO IR RIBU KEITIMO, TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO NUSTATYMO,
DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KAISIADORIU RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS 2008 M. VASARIO 14 D. JSAKYMU NR. V1-309 ,.DEL STASIO KISIELIAUS IR AUSRIAUS
SINDARAVICIAUS ZEMES SKLYPU DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“ KEITIMAS (TOLIAU -DETALUSIS
PLANAS)

LR saugomy teritorijy jstatymas, 2001-12-04 Nr. 1X-628;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. 1X-1004;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. 1X-2009;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241,

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI1-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XI111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

e Kiriterijai, pagal kuriuos medZiai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.

Isakymai (aktuali redakcija):

e PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

e Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

e Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM
direktoriaus 2012-02-06 jsakymas Nr. 1-45;

e Dirbtiniy nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziiiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

e Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Qaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

o Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoringo

ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greZiniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir

likvidavimo tvarkos aprasas® (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781,;
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ZEMES SKLYPU, KADASTRINIAI NR. 4950/0008:203 IR 4950/0008/411, ESANCIU RUMSISKIU MSTL., RUMSISKIU
SEN., KAISIADORIU R. SAV. (NAUJAS KAD. NR. 4950/0008:480, ADRESAS TOPOLIU G. 16, RUMSISKIU MSTL.),
IREGISTRUOTOS PAGRINDINES TIKSLINES NAUDOJIMO PASKIRTIES KEITIMO I KITOS PASKIRTIES ZEME,
KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJA (DEGALINIU IR AUTOSERVISU STATINIU STATYBA),
SKLYPU PLOTO IR RIBU KEITIMO, TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO NUSTATYMO,
DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KAISIADORIU RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS 2008 M. VASARIO 14 D. JSAKYMU NR. V1-309 ,.DEL STASIO KISIELIAUS IR AUSRIAUS
SINDARAVICIAUS ZEMES SKLYPU DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“ KEITIMAS (TOLIAU -DETALUSIS
PLANAS)

e Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
isakymas Nr. D1-912;

e Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jrengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

e Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr.
D1-10.

Kita (aktuali redakcija):

STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®;

STR 2.02.07:2012 ,,Sandéliavimo, gamybos ir pramonés statiniai. Pagrindiniai reikalavimai‘;

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj

dokumentg padariniy Salinimas®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés®;

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose

bei jy aplinkoje*;

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiSkai galioja juos keiciantys.

——
3

Projekto vadové S. Kazlauskiené \ /) //
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