AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas remiantis:

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. vasario 13
d. jsakymu Nr. V1E-116 ,Dél pritarimo pasitlymui inicijuoti urbanizuojamos
teritorijos KaiSiadoriy m., KaiSiadoriy m. sen., KaiSiadoriy r. sav., detaliojo plano
rengima”;

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés mero 2025-03-26 potvarkiu Nr. V16E-325 ,Dél
urbanizuojamos teritorijos AZuolyno g., KaiSiadoriy m., KaiSiadoriy m. sen.,
KaiSiadoriy r. sav., detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly
nustatymo®;

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-03-28 jsakymu
nr. V1E-244 ,Dél urbanizuojamos teritorijos Azuolyno g., KaiSiadoriy m.,
KaiSiadoriy m. sen., KaiSiadoriy r. sav., detaliojo plano rengimo planavimo darby
programos patvirtinimo®;

- Teritorijy planavimo proceso 2025-04-08 iniciavimo sutartimi Nr. SUT(E)-94;

- Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa;

Planavimo organizatorius — KaiSiadoriy r. sav. administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius — sklypo savininkas, privatus asmuo.
Planavimo uzdaviniai:

1. Numatyti planuojamos teritorijos pertvarkyma, padalinti Zemés sklypg, pakeisti
planuojamos teritorijos Zemeés naudojimo paskirtj pagal KaiSiadoriy miesto
bendrojo plano sprendinius;

2. Numatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
KaiSiadoriy miesto bendrojo plano sprendiniais;

3. Suplanuoti nagrinéjamoje teritorijoje konkreCius susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy koridorius, numatyti funkcinius rySius su gretimomis teritorijomis;
4. Nustatyti aprapinimo inzineriniai tinklais bldus ir jy jgyvendinimo priemones;
5. Numatyti komunikacinius koridorius ir reikiamus servitutus;
6. Numatyti teritorijas zeldyny jrengimui;
7. Nustatyti teritorijas, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
ESAMA BUKLE

Nagrinéjama teritorija

Nagrinéjama teritorija yra KaiSiadoriy miesto pietinéje dalyje, besivystanCiame
individualiy gyvenamuyjy namy rajone, Siek tiek atokiau, taCiau netoli miesto centro.
Nagrinéjama teritorija apima iniciatoriui priklausantj sklypg kadastro Nr. 4918/0065:564,
Lietuvos Respublikai priklausantj sklypg kadastro Nr. 4918/0065:544 bei laisva, sklypu
nesuformuotg valstybine Zeme tarp Lomenos upés ir pirmos eilés privaciy sklypy
vakaruose. Teritorija yra urbanizuojamoje ir urbanizuotoje aplinkoje, gyvenamuyjy namy
apsuptyje, strategisSkai patogioje vietoje, ribojasi su privaciais sklypais, vienu Lietuvos
Respublikai priklausanc€iu zemés sklypu ir laisva valstybés Zeme.

Apibendrinant — | nagrinéjamg teritorijg, be iniciatoriaus sklypo ir Lietuvos
Respublikai priklausancio infrastruktdrai skirto sklypo, daugiau jregistruoty sklypy
nepatenka.

Teritorija neuzstatyta, apaugusi krimynais ir laukine pieva. Teritorija pietuose
ribojasi su melioracijos grioviu, vakarine — su privacCiais, namy valdos sklypais, rytine —
su 4m ploCio komunikaciniu koridoriumi valstybés Zeméje, Siaurine — su AZuolyno
gatve. Teritorijg kerta Lomenos upé (dalinai kanalizuota), kurios vaga sutampa su
iniciatoriaus sklypo vakarine riba. Dalis teritorijos melioruota. Reljefas palengva Zzeméja
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melioracijos griovio ir Lomenos upés link. AukSc&iy skirtumas prieSingose teritorijos
pusése - ~2m. | rytus ir vakarus nuo planuojamos teritorijos, palei Azuolyno gatve
driekiasi vienbuciy/dvibuciy gyvenamuyjy namy kvartalai. Privaziavimas prie teritorijos —
Azuolyno gatve. Azuolyno gatvé ties planuojama teritorija eina laisvoje valstybés
zemeéje, bet tarp iniciatoriaus sklypo ir gatvés koridoriaus jsiterpes valstybinis sklypas
4918/0065:571, kuris skirtas infrastruktirai plétoti. Prie teritorijos yra visa butina
inZineriné infrastrukttra — vandentiekis, buitinés nuotekos, elektra. Kiek atokiau - rySiai.

Teritorija ] saugomas teritorijas nepatenka. Vadovaujantis topografinés
nuotraukos ir ortofoto duomenimis, laisvoje valstybés zeméje, sklype kadastro Nr.
4918/0065:544 bei sklypo kadastro Nr. 4918/0065:543 dalyje palei melioracijos griovj
matomi Zeldiniai.

Nagrinéjama teritorija iSsidéscCiusi ramiame KaiSiadoriy priemiestyje, kuriame
kuriasi ekstensyvaus uzstatymo individualiy namy kvartalai. Jokiy pramonés,
komunaliniy jmoniy ar kity tarSos S$altiniy netoliese néra. Inzineriné infrastruktira
iSvystyta — centralizuotas vandentiekis ir buitiniy nuoteky tinklai leidzia nuotekas tvarkyti
SiuolaikiSkai, be nepageidaujamo poveikio ir riziky aplinkai. Viena krastine teritorija
ribojasi su miSku, kas uztikrina sveikg aplinkg ir Svary org. Dél iSvardinty aplinkybiy
prielaidy dél nepageidaujamy ar normas virSijanciy kvapy, tarSos ar triukSmo nei
nagrinéjamoje teritorijoje, nei planuojamame sklype néra, papildomi tyrimai ar vertinimai
neatliekami.

Planuojama teritorija
Duomenys apie sklypa:
- Sklypas registro Nr. 44/2799303, kadastro Nr. 4918/0065:543:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Zemés Ukio, plotas: 1,5775 ha (pagal
kadastrinius matavimus), adresas: KaiSiadoriy m. Sklypas nuosavybés teise priklauso
fiziniam asmeniui;

Jregistruoti apribojimai naudotis sklypu:

- Dirvozemio apsauga Zemeés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius,
astuntasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- Melioruotos zZemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Gautos atskiry institucijy planavimo sglygos detaliojo plano rengimui:

- AB "Energijos skirstymo operatorius" planavimo sglygos Nr. REG34972781;

- Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos Nr. REG35272743;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerij
os planavimo sglygos Nr. REG35470910;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento planavimo sglygos Nr.
REG35014696;

- Telia Lietuva, AB planavimo sglygos Nr. REG35021668;

Uzdaroji akciné bendrové "KaiSiadoriy vandenys" ir KaiSiadoriy rajono savivaldybés
administracija per nustatytg terming saglygy detaliojo plano rengimui nepateiké.

Planuojamas sklypas j naudingy iSkaseny teritorijas nepatenka (Zr. schemg Nr.

1).
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Pav. 1 — istrauka Geologijos tarnybos duomeny bazés

Teritorijoje ar greta jos potencialiy tarSos Zidiniy néra (Schema Nr. 2).
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SASAJA SU AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS TERITORIJY PLANAVIMO
DOKUMENTAIS

KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose didZioji
planuojamo sklypo dalis patenka j vidutinio uzstatymo intensyvumo zong,
kuriose vienbuciy ir dvibu€iy gyv. namy statyba yra leistina veikla, o sklypo
dalis iSilgai Lomenos upés ir kitapus Lomenos upés esanti nagrinéjamos
teritorijos dalis - j intensyviai naudojamy Zeldyny zong (Schema Nr. 3).
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Pav. 3 — iStrauka i$ KaiSiadoriy m. BP



- KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros specialiojo plano keitimo sprendiniuose planuojamas
sklypas patenka j centralizuoto geriamojo vandens tiekimo ir centralizuoto
arba individualaus nuoteky tvarkymo teritorijg (Schema Nr. 4).

i e fi ‘

Geriaojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas

- centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir
centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir
centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas
urbanizuojamose teritorijose

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky

tvarkymas
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Pav. 4 — iStrauka is KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros specialiojo plano

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos misky iSdéstymo Zemétvarkos
schemoje nagrinéjama teritorija neiSskirta (Schema Nr. 5).
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Pav. 5 — istrauka i$ miSky iSdéstymo Zemétvarkos schemos

Nacionalinio lygmens autoturizmo specialiojo plano sprendiniai jtakos
nagrinéjamai teritorijai neturi;

KaiSiadoriy miesto ir Stasiliny gyvenvietés Silumos wkio specialiojo plano
keitimo sprendiniuose nagrinéjama teritorija patenka | vietinés Silumos
tiekimo, nereglamentuotg (n) zong;

Vietinés reikSmés keliy KaiSiadoriy rajone specialiojo plano keitimo
sprendiniuose AZuolyno g. Sioje atkarpoje — C kategorijos (Schema Nr. 6),
plotis tarp raudonuyjy linijy pagal STR ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ 33 p. — 20m.



e Esamas 1V kategorijos

s Esamas 2V kategorijos

Esamas 3V kategorijos

» Esamas 4V kategorijos
e Esama C kategorijos gatvé
e Esama D kategorijos gatve

Esama Ds kategorijos gatvé
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Pav. 6 — istrauka is Vietinés reikSmes keliy KaiSiadoriy rajone specialiojo plano

Inventorizuoty saugotiny zeldiniy planuojamame sklype registruota néra, ta€iau ortofoto
duomeny bazéje bei toponuotraukoje Zeldiniai matosi ruoZze palei melioracijos griovj
(planuojamoje teritorijoje), taip pat kitapus Lomenos upés ir prie Azuolyno gatvés
(nagrinéjamoije teritorijoje).

Teritorija nepatenka | jsteigtas ar potencialias ,Natura 2000“ teritorijas, todél vertinimas
Siuo kriterijumi neatlieckamas. Sklype nenumatoma ukiné veikla, jtraukta j Lietuvos
Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2
priedo veikly sgrasus. PUV PAV procediiros neprivalomos ir nebus atliekamos.

SPRENDINIAI

Detaliuoju planu keiiama sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis j kitg, jis
dalinamas | 14 sklypy, devyniems nustatant naudojimo bidg — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy namy statybos, trims - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy statybos ir
rekreacines teritorijas, dviems sklypams - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijas. Taip pat nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei statybos reglamentai,
aprupinimo inzineriniais tinklais btdai bei reikiami servitutai.




Teritorijoje, vadovaujantis KaiSiadoriy m. sav. teritorijos bendrojo plano
reglamentais, planuojamas tvarkingas vienbuciy/dvibuCiy gyvenamyjy namy kvartalas
su jam reikalinga inZinerine ir socialine infrastruktara.

Patekimas j atskirus sklypus numatomas iS planuojamy 10m plocio D kategorijos
kvartaliniy akligatviy, kuriy plotis pilnai atitinka kvartalo poreikius. Akligatviy pabaigoje
suplanuotos 12x12m apsisukimo aikStelés. Gatvés, jas jrengus, galés bati perduotos
savivaldybei jstatymy nustatyta tvarka.

Gretimos teritorijos neigiamos jtakos planuojamai teritorijai neturi. Planuojamas
sklypy uzZstatymas gyvenamosios paskirties namais darniai jsilies j aplinkg, jgyvendins
bendrajame plane numatytas plétros tendencijas, neturés neigiamo poveikio
aplinkiniams sklypams bei sklypy gyventojams.

Jgyvendinant KaiSiadoriy m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendinius, ruozas
iSilgai Lomenos upés skiriamas rekreacijai. Nustatomi servitutai bdsimiems kvartalo
gyventojams bei visuomenei netrukdomai naudotis Sia zona. Pilna apimtimi jgyvendinus
bendrojo plano sprendinius, teritorija iSilgai Lomenos upés turéty apsijungti j bendrg
sistemg, kuri sudarys sglygas Zzmonéms naudotis upés pakrantémis rekreaciniais
tikslais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d.
jsakymo Nr. D1-293 ,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d.
jsakymo Nr. 540 ,Deél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® (toliau — Aprasas) pakeitimo® preambulés
2.2 papunkcio nuostatomis, sprendiniai, susije su veiklos reglamentavimu pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zonose ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos
juostose negali bati koreguojami ar tikslinami ir turi bati paliekami tokie pat, kaip
patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) Zemés valdos projektuose arba
statiniy projektuose, kai iSduotas statybg leidZiantis dokumentas, kol teisés akty
nustatyta tvarka néra patvirtintas Zemeélapis ir (ar) schema, kuriuose nustatomos
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos. Apraso reikalavimai taikomi tik Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zzemeés naudojimo sglygy jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 6 punkte nurodytam planui,
Zemélapiui ir (ar) schemai rengti, ir negali bati taikomas rengiant teritorijy planavimo
dokumentus. )vertinus tai, jog minétas planas, zemélapis ir (ar) schema nepatvirtintas
jstatymy nustatyta tvarka, jo duomenys negali bati naudojami ir perkeliami rengiant
teritorijy planavimo dokumentus. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo saglygy jstatymo 99 ir 100 straipsniy nuostatomis planuojamai teritorijai
specialioji zemés naudojimo salyga dél pavirSinio vandens telkinio Lomenos upés (id.
Nr. 12010940) apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos bus patikslinta ir
nustatyta jstatymy nustatyta tvarka, kai bus patvirtintas minétas Zemeélapis.

Rengiamame detaliajame plane pavirSinio vandens telkinio apsaugos zona ir
pakrantés apsaugos juosta nenustatoma ir nekeiCiama, o paliekama tokia, kokia buvo
nustatyta ir jregistruota Zemés sklypui kad. Nr. 4918/0065:543 Nekilnojamojo turto
registre (405 m? ploto), t. y. 5 m nuo Lomenos upés Slaito briaunos (vadovaujantis
nepatvirtinto Zemeélapio duomenims Lomenos upei nustatoma 3 m apsaugos zona ir
pakrantés apsaugos juosta), dalis Lomenos upés planuojamoje teritorijoje yra
sukanalizuota. Planuojama statiniy statybos zona ir statybos riba nuo Lomenos upés
planuojama uz apytiksliai 10 metry nuo Lomenos upés $laito briaunos ir j pavirSinio
vandens telkinio apsaugos zong bei pakrantés apsaugos juostg nepatenka. Detaliojo
plano sprendiniai nepaZzeidzia Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo
salygy jstatymo 99 ir 100 straipsniy nuostaty.

Planuojamo sklypo pietiné dalis (iSilgai Lomenos upés) patenka j gamtinio
karkaso teritorijg. Sioje zonoje suplanuoti trys sklypai — Nr. 10, 11 ir 12. Sklype Nr. 12
statybiné zona numatyta uz gamtinio karkaso ribos, sklypuose Nr. 10 ir 11 — karkaso
teritorijoje arba dalinai joje. Bendras Siy trijy sklypy plotas ~0,535 ha, j karkaso teritorijg
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patenkanti ploto dalis ~0,438 ha, tad kompaktiSskai uZzstatyta teritorija, kaip tai
apibréziama Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnyje, gamtinio
karkaso zonoje neformuojama, teisés akty nuostatos nepazeidziamos.

Duomenys apie sklypus

Sklypas Nr. 1. Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos; plotas ~901 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (ki 3 auksty). MaZiausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Sklypas Nr. 2. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bddas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~826 kv.
m.; leistinas maksimalus uZstatymo tankis 31 proc., intensyvumas - 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (ki 3 auksty). MaZiausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Sklypas Nr. 3. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bddas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~1562 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 25 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (ki 3 auksty). MaZiausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. PoZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Sklypas Nr. 4. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~1398 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 26 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (ki 3 auksty). MaZiausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Sklypas Nr. 5. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~766 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 32 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (ki 3 auk$ty). Maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. PoZzeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);



2. Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Sklypas Nr. 6. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~778 kv.
m.; leistinas maksimalus uZzstatymo tankis 32 proc., intensyvumas - 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (iki 3 auksty). MaZiausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Sklypas Nr. 7. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos; plotas ~782 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 32 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (iki 3 auk$ty). Maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Sklypas Nr. 8. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos; plotas ~770 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 32 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (iki 3 auk$ty). Maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Sklypas Nr. 9. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijos; plotas ~1394 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 26 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (iki 3 auk$ty). Maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Sklypas Nr. 10. Plotas ~2445 kv. m. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
kita, naudojimo btdai — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(~1802 kv. m.), rekreacinés teritorijos (643 kv. m.); Statyba numatoma tik
sklypo dalyje, skirtai vienbucCiy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty statybai.
Leistinas maksimalus uZstatymo tankis 23 proc., intensyvumas - 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (iki 3 auk$ty). MazZiausias Zeldynams
priskiriamas plotas nuo reglamentinés zonos (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos/rekreacinés teritorijos) — 50/50 proc. Sklypui
nustatomi apribojimai:

VienbuCiy ir dvibuCiy gyv. Pastaty teritorijai - Pozeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Rekreacinei teritorijai- PoZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI
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skyrius, vienuoliktasis skirsnis), PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos
(VI skyrius, septintasis skirsnis), PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis).

Sklypas Nr. 11. Plotas ~1399 kv. m. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
kita, naudojimo budai — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(~1037 kv. m.), rekreacinés teritorijos (362 kv. m.); Statyba numatoma tik
sklypo dalyje, skirtai vienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statybai.
Leistinas maksimalus uzstatymo tankis 29 proc., intensyvumas - 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (ki 3 auksty). MaZiausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo reglamentinés zonos (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos/rekreacinés teritorijos) — 50/50 proc. Sklypui
nustatomi apribojimai:

Vienbu€iy ir dvibu€iy gyv. Pastaty teritorijai - Pozeminio vandens
vandenviecCiy apsaugos zonos (VI  skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
Rekreacinei teritorijai- PoZzeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Sklypas Nr. 12. Plotas ~1506 kv. m. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
kita, naudojimo btdai — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(~1144 kv. m.), rekreacinés teritorijos (362 kv. m.); Statyba numatoma tik
sklypo dalyje, skirtai vienbuCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statybai.
Leistinas maksimalus uZstatymo tankis 28 proc., intensyvumas - 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (iki 3 auk$ty). Maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo reglamentinés zonos (vienbuCiy ir dvibucCiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos/rekreacinés teritorijos) — 50/50 proc. Sklypui
nustatomi apribojimai:

VienbucCiy ir dvibu€iy gyv. Pastaty teritorijai - PozZeminio vandens
vandenviecCiy apsaugos zonos (VI  skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
Rekreacinei teritorijai- Pozeminio vandens vandenviefiy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Sklypas Nr. 13. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
badas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; plotas ~624 kv.
m.; Tai kvartalinis akligatvis su apsisukimo aikStele jo gale. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

Sklypas Nr. 14. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
badas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; plotas ~624 kv.
m.; Tai kvartalinis akligatvis su apsisukimo aikStele jo gale. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

2. Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

Kadangi detaliuoju planu sklypo pagrindiné Zzemeés naudojimo paskirtis keiCiama
i5 Zemés ukio paskirties | kitg, sklypas yra nedidelis, Zemés Ukio veiklai netinkamas,
jsiterpes | urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas, yra KaiSiadoriy m. sav. teritorijos
bendruoju planu nustatytoje miesto plétros zonoje ir Zemés Ukio veiklai nebebus
naudojamas, dokumentuose jregistruotg apribojimg "DirvoZzemio apsauga Zemés ukio
paskirties zemés sklypuose" sitloma naikinti.
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Sklypy uzstatymas

Viso detaliuoju planu planuojama 14 sklypy: du — infrastruktlros paskirties, like —
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy statybai (trims sklypams, vadovaujantis
galiojanCio KaiSiadoriy m. sav. Teritorijos bendrojo plano reglamentais nustatomas
papildomas naudojimo bldas — rekreacinés teritorijos), kuriuose planuojama vienbuciy
arba dvibuCiy gyvenamujy namy statyba. Blokuoti namus per sklypy ribas galima tik
jstatymy nustatyta tvarka atlikus detaliojo plano korekcijg. Sklypai namy statybai —
~760-2500 kv. m. ploto, staCiakampio arba artimos jam formos, iSdéstyti abipus
kvartaliniy akligatviy. Bendru atveju sklypuose statybinés zonos numatytos 3m atstumu
iki sklypy riby (pastatams iki 8,5m aukscio). Projektuojant aukStesnius pastatus, jiems
vieta statybinéje zonoje turi bati parinkta jvertinus pastaty aukstj, vadovaujantis STR
2.02.09:2005 "VienbucCiai gyvenamieji pastatai" 8 priedo reikalavimais Dbei
prieSgaisrinémis normomis. Nuo keliy statybinés zonos atitrauktos 5m atstumu.

Projektuojant uzstatymg, batina formuoti vieningas kvartaliniy gatviy uzstatymo

linijas.

Detaliajame plane nustatyti Sie pagrindiniai reglamentai:

Leistinas uzstatymo tankis sklypuose 23-32 proc.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — iki 0,4.

Maksimalus leistinas aukstingumas — 12m (3 aukstai).

Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo
uzstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimo reikalavimai, jeigu jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés akty ir juos
nustacCiusi institucija rastu pritaria, gali bati koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikei€ia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai.

Planuojamy sprendiniy jtaka aplinkai

Sklypas yra bendruoju planu numatytoje urbanizuoti teritorijoje. Tiek j rytus, tiek |
vakarus nuo planuojamo sklypo driekiasi individualiy namy kvartalai. Sklypas nepatenka
] jokias saugomas teritorijas, kurioms sprendiniai galéty daryti jtaka.

Visas sklypas patenka j KaiSiadoriy vandenvietés (Il gr.) lll VAZ teritorijg, kurioje
veikla reglamentuota Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy
jstatyme. Kvartalo vandentiekio ir buitiniy nuoteky sistemos bus prijungtos prie
centralizuoty miesto tinkly, pavirSinés nuotekos iSleidziamos | melioracijos griovj (esant
poreikiui — valomos), tad neigiamos jtakos vandenvietei sprendiniai nedarys. Rengiant
komunikacijy TP nustacius, kad iSleidziamy pavirSiniy nuoteky uZzterStumas virSys
normas, buatina numatyti iSleidZziamy | aplinkg pavirSiniy nuoteky valymag iki leistiny
koncentracijy.

Sprendiniy jgyvendinimas nelems padidéjusios oro tarSos ar dirvozemio, kadangi
visos komunikacijos jungiamos prie miesto tinkly, o gyvenamieji namai néra tarSus
objektas. Galimybés A++ energetinio naudingumo namus Sildyti nei kietu kuru, nei
dujomis néra, tad emisijy j org sprendiniai nelems. Planuojama gyvenamoiji teritorija
pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly, triukd8mo, dulkiy tokia veikla nesukelia.
Kvartalinés gatvés bus asfaltuotos, dulkéjimo nekels. Aplinkui tarSiy ar triukSmingy
objekty néra. Sklypuose pastacCius vienbucius ir/ar dvibucius gyvenamuosius namus,
nei juose, nei aplinkoje nebus virSijami HN 33:2011 ,Triukd8mo ribiniai dydZziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®
reglamentuojami triukSmo ribiniai dydziai: miegamuosiuose kambariuose — 6-18 val-
45dBA, 18-22 val- 40dBA, 22-6 val- 35dBA; gyvenamuyjy pastaty aplinkoje, veikiamoje
transporto sukeliamo triuk§mo — 6-18 val- 65dBA, 18-22 val- 60dBA, 22-6 val- 55dBA;
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gyvenamyjy pastaty aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliamg triuk§mg — 6-18 val-
55dBA, 18-22 val- 50dBA, 22-6 val- 45 dBA.

Servitutai

Detaliuoju planu suplanuoti septyni servitutai:

Servitutas sklype Nr. 12 (bréZinyje — S1):

Tarnaujantis servitutas sklypams Nr. 1-117 jr visuomenés poreikiams- teisé ribotai

naudotis Zemeés sklypo dalimi kitais tikslais (prieiti prie vandens telkinio) - 212.

Servitutas sklype Nr. 11 (bréZinyje — S2):

Tarnaujantis servitutas sklypams Nr. 1-117 jr visuomenés poreikiams- teisé ribotai

naudotis Zemeés sklypo dalimi kitais tikslais (prieiti prie vandens telkinio) - 212.

Servitutas sklype Nr. 10 (brézinyje — S3):

Tarnaujantis servitutas sklypams Nr. 1-17 ir visuomeneés poreikiams- teisé ribotai

naudotis Zemés sklypo dalimi kitais tikslais (prieiti prie vandens telkinio) - 212.

Servitutas sklype Nr. 10 (brézinyje — S4):

Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 7,8,9,11,12 - teisé tiesti, aptarnauti,

naudoti poZemines, antzemines komunikacijas) - 222.

Servitutas sklype Nr. 4 (bréZinyje — S5):

Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1,2,.35,6 - teisé tiesti, aptarnauti,

naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas) - 222.

Servitutas sklype Nr. 13 (bréZinyje — S6):

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 7-12 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZemines komunikacijas, kodas 222.

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 7-12- teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku, kodas 215.

Servitutas sklype Nr. 14 (bréZinyje — S7):

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-6 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antzemines komunikacijas, kodas 222.

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-6 - teisé vaZiuoti transporto
priemoneémis, teiseé naudotis pesciyjy taku, kodas 215.

Apzeldinimas

Planuojamuose vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos sklypuose
apzeldinimui turi bati skirta ne maziau kaip 25% sklypo ploto (LR aplinkos ministro
jsakymas Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy ZzZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo).
Sklypuose, kuriems nustatomi du naudojimo budai ir kurie patenka j gamtinio karkaso
teritorijg (Nr. 10,11,12), privalomas Zeldyny plotas diferencijuotas — atitinkamai 50% ir
50% (vienbuciy ir dvibu€iy gyv. Namy statybos dalyje/ rekreaciniy teritorijy dalyje).
Planuojant Zzeldynus, vadovautis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis.

ISilgai Lomenos upés suprojektuoti servitutai, uztikrinantys visuomenei priéjimg
prie Lomenos upés.

Inzineriniai tinklai

Prie planuojamo sklypo yra visa reikalinga infrastruktdra.

Basimi gyvenamieji namai bus prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly AZuolyno gatvéje, elektros, rySiy (pagal pageidavimg). Kadangi
vandentvarkos tinklus eksploatuojanti organizacija planavimo sglygy nepateike,
sprendiniai detaliajame plane pavaizduoti principiniai ir bus tikslinami. Buitiniy nuoteky
siurblinés reikalingumas bus sprendziamas techniniame projekte. Paaiskéjus, jog
siurbliné reikalinga, servitutai jos eksploatavimui bus jforminti atskirai. Lietaus nuotekos
nuvedamos j melioracijos griovj. Rengiant komunikacijy TP nustacCius, kad iSleidZziamy
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pavirSiniy nuoteky uZterStumas virSys normas, batina numatyti iSleidziamy | aplinkg
pavirSiniy nuoteky valyma iki leistiny koncentracijy.

Prijungimas prie elektros ir rySiy tinkly bus sprendziamas techniniame projekte,
gavus technines prisijungimo salygas.

Visi inz. tinkly sprendiniai, pateikti detaliajame plane yra principiniai ir rengiant
techninius projektus bus tikslinami ir derinami nustatyta tvarka.

Gaisriné sauga

ISorés gaisry gesinimas galimas iS gaisriniy hidranty, jrengty AZzuolyno gatvéje.
Artimiausias hidrantas — tiesiai prieSais sklypa.

Prie sklypy bus privaziuojama suprojektuotomis kvartalinémis gatvemis.
Vaziuojamosios dalies plotis — 5,5m., abiejy pabaigoje numatytos apsisukimo aikStelés
12x12m

Projektuojant ir statant pastatus sklype turi bati iSlaikyti prieSgaisriniai atstumai iki
gretimuose sklypuose esanciy pastaty arba pritaikytos kompensacinés priemonés
(priesgaisrinés sienos, bendri gaisriniai skyriai ir pan.).

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy, Zalingo
poveikio aplinkiniam uzstatymui bei gamtos vertybéms neturés. Jie taip pat nepazeis
treCiyjy asmeny interesy. PastaCius planuojamoje teritorijoje gyvenamuosius namus,
bus sutvarkyta aplinka, jrengtas gerbavis, priklausomiegji zeldynai, pratestas vieningas,
tvarkingas teritorijos uzstatymas vienbuciais ir/arba dvibuciais gyvenamaisiais namais,
kaip tai numatyta KaiSiadoriy miesto bendrajame plane bei uztikrinta galimybeé
visuomenei patekti prie Lomenos upés.

Biologinei |jvairovei, pavirSiniy ir pozemiy vandeny ar dirvozemio istekliams
planuojama veikla neigiamos jtakos nedarys, nes visa inzineriné infrastruktira bus
jrengta pagal LR galiojanCius jstatymus ir normas. Vandentiekis ir buitinés nuotekos
jungiamos prie centralizuoty miesto tinkly.

Planuojamoje vietoveéje istorijos, archeologijos ar kultGros paveldo, saugotiny
gamtos objekty néra.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja aukstesniojo ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms.

PV /x/‘Q J. Sarakauskas
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