AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas remiantis:

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. balandzio
30 d. jsakymu Nr. V1E-314 ,Dél pritarimo pasitlymui inicijuoti urbanizuojamos
teritorijos KaiSiadoriy m., KaiSiadoriy m. sen., KaiSiadoriy r. sav., detaliojo plano
rengima”;

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés mero 2025-05-29 potvarkiu Nr. V16E-558 ,Dél
urbanizuojamos teritorijos AZuolyno g., KaiSiadoriy m., KaiSiadoriy m. sen.,
KaiSiadoriy r. sav., detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly
nustatymo®;

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-06-17 jsakymu
Nr. V1E-473 ,Dél urbanizuojamos teritorijos AZuolyno g., KaiSiadoriy m.,
KaiSiadoriy m. sen., KaiSiadoriy r. sav., apimancios Zzemeés sklypg kadastro Nr.
4918/0065:540 ir gretimas valstybinés Zemes teritorijas detaliojo plano rengimo
planavimo darby programos patvirtinimo®;

- Teritorijy planavimo proceso 2025-06-25 iniciavimo sutartimi Nr. SUT(E)-198;

- Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa;

Planavimo organizatorius — KaiSiadoriy r. sav. administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius — UAB ,STM projektai“.
Planavimo uzdaviniai:

1. Numatyti planuojamos teritorijos pertvarkymg, padalinti Zzemés sklypg, pakeisti
planuojamos teritorijos Zemés naudojimo paskirtj pagal KaiSiadoriy miesto
bendrojo plano sprendinius;

2. Numatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis

KaiSiadoriy miesto bendrojo plano sprendiniais;

Suplanuoti nagrinéjamoje teritorijoje konkreCius susisiekimo ir inzineriniy

komunikacijy koridorius, numatyti funkcinius rySius su gretimomis teritorijomis;

Nustatyti aprapinimo inZineriniai tinklais budus ir jy jgyvendinimo priemones;

Numatyti komunikacinius koridorius ir reikiamus servitutus;

Numatyti teritorijas Zeldyny jrengimui;

Nustatyti teritorijas, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
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ESAMA BUKLE

Nagrinéjama teritorija

Nagrinéjama teritorija yra KaiSiadoriy miesto pietinéje dalyje, besivystanCiame
individualiy gyvenamyjy namy rajone, Siek tiek atokiau, taCiau netoli miesto centro.
Nagrinéjama teritorija apima iniciatoriui priklausantj sklypg kadastro Nr. 4918/0065:540
bei dalj Lietuvos Respublikai priklausancio sklypo kadastro Nr. 4918/0065:571. Teritorija
yra urbanizuojamoje ir urbanizuotoje aplinkoje, gyvenamyjy namy apsuptyje,
strategiSkai patogioje, lengvai pasiekiamoje vietoje, ribojasi su privacCiais sklypais ir
vienu Lietuvos Respublikai priklausanciu Zemés sklypu. Infrastruktira iSvystyta —
Azuolyno gatvé asfaltuota, joje pakloti vandentvarkos tinklai, elektra, rySiai, jrengti
gaisriniai hidrantai, gatvés apSvietimas.

Teritorija neuzstatyta, apaugusi laukine pieva. Sklype auga 20 medziy — gzuoly ir
berzy. Medziai inventorizuoti, nustatyta jy verté. Teritorija Siauréje ribojasi su
melioracijos grioviu, vakaruose — su Lomenos upe, rytine — su dideliu, privaciu Zzemés
ukio paskirties sklypu, pietine — su AZuolyno gatve. Dalis teritorijos melioruota, taciau
bendro naudojimo rinktuvy néra, visi rinktuvai prasideda planuojamame sklype. Reljefas
palengva Zeméja melioracijos griovio ir Lomenos upés link. AuksCiy skirtumas
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prieSingose teritorijos pusése - ~5m. | rytus ir vakarus nuo planuojamos teritorijos, palei
Azuolyno gatve (abejose jos pusese) driekiasi vienbuciy/dvibuCiy gyvenamuyjy namy
kvartalai. Privaziavimas prie teritorijos — Azuolyno gatve. AzZuolyno gatvé ties
planuojama teritorija eina laisvoje valstybés Zeméje, bet tarp iniciatoriaus sklypo ir
gatvés koridoriaus siterpes valstybinis sklypas 4918/0065:571, Kkuris skirtas
infrastruktdrai plétoti. Prie teritorijos yra visa bdadtina inzineriné infrastruktira -
vandentiekis, buitinés nuotekos, elektra. Kiek atokiau - rySiai.

Teritorija | saugomas teritorijas nepatenka, Siaurine krastine ribojasi su iSZvalgytu
durpiy telkiniu bei patenka j KaiSiadoriy vandenvietés (Il gr.) lll VAZ teritorijg.

Planuojama teritorija

Duomenys apie sklypa:

- Sklypas registro Nr. 44/2799219, kadastro Nr. 4918/0065:540:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Zemés ukio, plotas: 4,3638 ha (pagal
kadastrinius matavimus), adresas: KaiSiadoriy m. Sklypas nuosavybés teise priklauso
UAB “STM projektai”;

Jregistruoti apribojimai naudotis sklypu:

- Dirvozemio apsauga Zemeés ukio paskirties Zemés sklypuose (VI skyrius,
keturioliktasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius,
astuntasis skirsnis);

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

- Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,
antrasis skirsnis);

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis.

Gautos atskiry institucijy planavimo sglygos detaliojo plano rengimui:

- AB "Energijos skirstymo operatorius" planavimo sglygos Nr. REG36966273;

- Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos Nr. REG38357797;

- UAB “KaiSiadoriy vandenys” planavimo sglygos Nr. REG37443974

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerij
os planavimo sglygos Nr. REG37485019;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento planavimo sglygos Nr.
REG37178803;

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos planavimo salygos Nr.
REG37094942;

- Telia Lietuva, AB planavimo sglygos Nr. REG36969480;

Planuojamas sklypas j naudingy iSkaseny teritorijas nepatenka (zr. schemg Nr.

1).



Par,
°
@
‘,9 142
Q
)
&
Q
w9 KAISIADORYS
& Kiemeliai
o )
%,
‘P‘,“ ‘T%
J“\c? %,
et ®
) KODAS TELKINIO PAVADINIMAS ISTEKLIU ROSIS GEOLOGINIO TYRIMO ETAPAS
o Ziebena Durpeés Detaliai iSZvalgyti istekliai
»
Y E T
1)} 2 °
'eg_, o
3
O
¥ >
@Wo \v@(\
) o
3
=
°
Kiemeliai
&
Krang, «®
9 ‘p‘»‘
AZuolyno g A
i i NAGRINEJAMA TERITORIJA

|:| PLANUOJAMA TERITORIJA

Pav. 1 — istrauka Geologijos tarnybos duomeny bazés

Teritorijoje ar greta jos potencialiy tarSos zidiniy néra (Schema Nr. 2).

Potencialiy tar$os Zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy Zemélapis
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Pav. 2 — istrauka i$ tarSos objekty Zemélapio



SASAJA SU AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS TERITORIJY PLANAVIMO
DOKUMENTAIS

KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose mazdaug
pusé planuojamo sklypo patenka | vidutinio uzstatymo intensyvumo zong,
pusé — ] mazo uzstatymo intensyvumo zong. Abejose vienbuciy ir dvibuciy
gyv. namy statyba yra leistina veikla. Siauras sklypo ruozas iSilgai Lomenos
upés patenka j intensyviai naudojamy zeldyny zong. Sklypg kerta bendrajame
plane numatyta perspektyviné gatvé. Dél abejotino Sios gatvés reikalingumo ir
riboty galimybiy jg jrengti, kreiptasi j KaiSiadoriy r. sav. administracijg dél Sio
sprendinio panaikinimo naujos redakcijos bendrajame plane. Pasillymas
buvo priimtas, kaip pagrjstas.

—————————
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Pav. 3 — iStrauka i$ KaiSiadoriy m. BP

KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros specialiojo plano keitimo sprendiniuose planuojamas
sklypas patenka | centralizuoto geriamojo vandens tiekimo ir centralizuoto
arba individualaus nuoteky tvarkymo teritorijg (Schema Nr. 4).



Geriamoj vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo badas

- centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir
centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas

centralizuotasis geriamojo vandens tiekimas ir
centralizuotasis arba individualusis nuoteky tvarkymas
urbanizuojamose teritorijose

individualusis geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky
tvarkymas

| NAGRINEJAMA TERITORIJA
77777] PLANUOJAMA TERITORIA

Pav. 4 — iStrauka i§ KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros specialiojo plano

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos misSky iSdéstymo zemétvarkos
schemoje nagrinéjama teritorija neiSskirta (Schema Nr. 5).
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Pav. 5 — istrauka i$ miSky iSdéstymo Zemétvarkos schemos

Nacionalinio lygmens autoturizmo specialiojo plano sprendiniai jtakos
nagrinéjamai teritorijai neturi;

KaiSiadoriy miesto ir Stasiliny gyvenvietés Silumos wkio specialiojo plano
keitimo sprendiniuose nagrinéjama teritorija patenka | vietinés Silumos
tiekimo, nereglamentuotg (n) zong;

Vietinés reikSmés keliy KaiSiadoriy rajone specialiojo plano keitimo
sprendiniuose AZuolyno g. Sioje atkarpoje — C kategorijos (Schema Nr. 6),
plotis tarp raudonuyjy linijy pagal STR ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ 33 p. — min. 20m. Gatvei suformuotas komunikacinio
koridoriaus plotis — 30m, tad raudonosios linijos sutapdintos su privaciy
sklypy ribomis ir Siuo atveju tikétinas plotis — 30m.
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Pav. 6 — istrauka i$ Vietinés reikSmeés keliy KaiSiadoriy rajone specialiojo plano

- KaiSiadoriy m. sav. teritorijos BP sprendiniuose planuojamas sklypas patenka
] gamtinio karkaso teritorijg (schema Nr. 7), kurioje veikla reglamentuojama
Gamtinio karkaso nuostatais bei Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos
jstatymu.



IStrauka i$ Kaisiadoriy m. BP brézZinio "KrastovaizdZio tvarkymo kryp€iy brézinys"

Teritorijoje (iniciatoriy sklype) auga 20 medziy — gzuolai ir berzai. Jie inventorizuoti,
sura8yti, nustatyta atkuriamoiji verté.

Teritorija nepatenka | jsteigtas ar potencialias ,Natura 2000“ teritorijas, todél vertinimas
Siuo kriterijumi neatlieckamas. Sklype nenumatoma ukiné veikla, jtraukta j Lietuvos
Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2
priedo veikly sarasus. PUV PAV procediiros neprivalomos ir nebus atliekamos.

SPRENDINIAI

Detaliuoju planu kei€iama sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis j kita, jis
dalinamas j 36 sklypus, dvideSimt penkiems nustatant naudojimo bldg — vienbudiy ir
dvibuCiy gyvenamuyjy namy statybos, astuoniems - vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy
namy statybos ir rekreacines teritorijas (du naudojimo buddai), dviems sklypams —
atskiryjy Zeldyny teritorijos, vienam - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijas.
Taip pat nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei statybos reglamentai,
aprupinimo inzineriniais tinklais bldai bei reikiami servitutai.

Teritorijoje, vadovaujantis KaiSiadoriy m. sav. teritorijos bendrojo plano
reglamentais, planuojamas tvarkingas vienbuciy/dvibuciy gyvenamyjy namy kvartalas
su jam reikalinga inzinerine ir socialine infrastruktara.

Patekimas | atskirus sklypus numatomas i§ planuojamy D kategorijos kvartaliniy
gatviy, kuriy plotis atitinka kvartalo poreikius bei uztikrina galimybes jrengti inz. tinklus
bei Saligatvius. Gatvés, jas jrengus, galés buti perduotos savivaldybei jstatymy
nustatyta tvarka. |vaziavimas | kvartalg planuojamas esamo jvaziavimo j sklypg vietoje,
ji rekonstravus. Esamas AZuolyno gatvés apSvietimo stulpas bus perkeltas atskiru
projektu. Planuojamy komunikaciniy koridoriy plotis — 12m, gatviy vaZiuojamosios
dalies — 5,5m.

KaiSiadoriy m. sav. teritorijos BP sprendiniuose per planuojamg sklypg numatyta
perspektyviné gatvé. Dél abejotino Sios gatvés reikalingumo ir riboty galimybiy jg jrengti,
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kreiptasi j KaiSiadoriy r. sav. administracijg dél Sio sprendinio panaikinimo naujos
redakcijos bendrajame plane. Pasitalymas buvo priimtas, kaip pagrjstas, taCiau kol
naujas bendrasis planas néra patvirtintas, teritorija Sios gatvés jrengimui detaliajame
plane rezervuota.

Gretimos teritorijos neigiamos jtakos planuojamai teritorijai neturi. Planuojamas
sklypy uzstatymas gyvenamosios paskirties namais darniai jsilies j aplinkg, jgyvendins
bendrajame plane numatytas plétros tendencijas, neturés neigiamo poveikio
aplinkiniams sklypams bei sklypy gyventojams.

Jgyvendinant KaiSiadoriy m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendinius, ruozas
iSilgai Lomenos upés skiriamas rekreacijai. Nustatomi servitutai bdsimiems kvartalo
gyventojams bei visuomenei netrukdomai naudotis Sia zona. Pilna apimtimi jgyvendinus
bendrojo plano sprendinius, teritorija iSilgai Lomenos upés turéty apsijungti j bendrg
sistema, kuri sudarys saglygas Zmoneéms naudotis upés pakrantémis rekreaciniais
tikslais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d.
jsakymo Nr. D1-293 ,Dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri€io 7 d.
jsakymo Nr. 540 ,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo“ (toliau — Aprasas) pakeitimo“ preambulés
2.2 papunkc€io nuostatomis, sprendiniai, susije su veiklos reglamentavimu pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonose ir pavirsSiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos
juostose negali bati koreguojami ar tikslinami ir turi bati paliekami tokie pat, kaip
patvirtintuose teritorijy planavimo dokumentuose ir (ar) Zemés valdos projektuose arba
statiniy projektuose, kai iSduotas statybg leidZiantis dokumentas, kol teisés akty
nustatyta tvarka néra patvirtintas Zemélapis ir (ar) schema, kuriuose nustatomos
pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés
apsaugos juostos. Apraso reikalavimai taikomi tik Lietuvos Respublikos specialiyjy
Zzemeés naudojimo saglygy jstatymo 6 straipsnio 1 dalies 6 punkte nurodytam planui,
Zzemélapiui ir (ar) schemai rengti, ir negali bati taikomas rengiant teritorijy planavimo
dokumentus. ]vertinus tai, jog minétas planas, Zemélapis ir (ar) schema nepatvirtintas
jstatymy nustatyta tvarka, jo duomenys negali bati naudojami ir perkeliami rengiant
teritorijy planavimo dokumentus. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymo 99 ir 100 straipsniy nuostatomis planuojamai teritorijai
specialioji Zzemés naudojimo sglyga dél pavirSinio vandens telkinio Lomenos upés (id.
Nr. 12010940) apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos bus patikslinta ir
nustatyta jstatymy nustatyta tvarka, kai bus patvirtintas minétas Zemélapis.

Rengiamame detaliajame plane pavirSinio vandens telkinio apsaugos zona ir
pakrantés apsaugos juosta nenustatoma ir nekei€iama, o paliekama tokia, kokia buvo
nustatyta ir jregistruota Zemés sklypui kad. Nr. 4918/0065:540 Nekilnojamojo turto
registre (3026 m? ploto), t. y. 5 m nuo Lomenos upés Slaito briaunos (vadovaujantis
nepatvirtinto Zemélapio duomenims Lomenos upei nustatoma 3 m apsaugos zona ir
pakrantés apsaugos juosta). Planuojama statiniy statybos zona ir planuojama uz Sio
apribojimo riby ir j pavirSinio vandens telkinio apsaugos zong bei pakrantés apsaugos
juostg nepatenka. Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemeés naudojimo sglygy jstatymo 99 ir 100 straipsniy nuostaty.

Planuojamo sklypo dalis (iSilgai Lomenos upés ir Siaurinis sklypo ruozas)
patenka j gamtinio karkaso teritorijg. Sioje zonoje suplanuota 11 sklypy namy statybai -
Nr. 1-5,7,8,10-13. Bendras visy sklypy plotas - ~1,3 ha, j karkaso teritorijg patenkanti
ploto dalis ~1,1 ha, be to, sklypuose Nr. 1 ir 2 statybinés zonos | gamtinio karkaso
teritorijg patenka labai neZymiai. Atsizvelgiant j iSdéstytus faktus, kompaktiSkai uzstatyta
teritorija gamtinio karkaso zonoje detaliuoju planu neformuojama, teisés akty nuostatos
nepazeidziamos.



Duomenys apie sklypus

Detaliuoju planu suplanuoti 36 nauji sklypai — 33 vienbuciy ir dvibu€iy gyv. Namy
statybai, du — atskiriesiems Zeldiniams, vienas — infrastruktdrai. Sklypy, skirty namy
statybai plotas svyruoja nuo ~6 iki ~18 ary, uzstatymo intensyvumas — 0,4, uZstatymo
tankis — 0,24-0,35, kintantis priklausomai nuo sklypo ploto. Sklypams, kuriems nustatyti
du naudojimo baddai, statybos reglamentai nustatyti atskiri kiekvienai reglamentinei
zonai, vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisykliy 297.2 p.

Sklypuose, patenkancCiuose j gamtinio karkaso teritorijg, minimalus privalomas
priklausomyjy Zeldyny procentas — 50%, sklypams uz gamtinio karkaso riby — ne
maziau 25%.

Dalyje sklypy statybinés zonos diferencijuotos — namams iki 12 m aukscio ir
nesudétingiems statiniams — automobiliy stoginéms. Jos atskirai pazymeétos grafinéje
dalyje.

Kadangi detaliuoju planu sklypo pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis keiCiama
i Zzemés Ukio paskirties | kitg, sklypas jsiterpes | urbanizuotas ir urbanizuojamas
teritorijas, yra KaiSiadoriy m. sav. teritorijos bendruoju planu nustatytoje miesto plétros
zonoje ir Zemeés ukio veiklai nebebus naudojamas, dokumentuose jregistruotg
apribojimg "Dirvozemio apsauga zemeés Ukio paskirties Zemés sklypuose" sitloma
naikinti.

Sklypy uzstatymas

Viso detaliuoju planu planuojami 36 sklypy: dvienas — infrastruktiros paskirties,
du — atskiryjy zeldyny, like — vienbuCiy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybai
(aStuoniems sklypams, vadovaujantis galiojanCio KaiSiadoriy m. sav. Teritorijos
bendrojo plano reglamentais nustatomas papildomas naudojimo budas — rekreacinés
teritorijos). Blokuoti namus per sklypy ribas galima tik jstatymy nustatyta tvarka atlikus
detaliojo plano korekcijg. Sklypai namy statybai — ~6-18 ary ploto, staCiakampio arba
artimos jam formos, iSdéstyti abipus kvartaliniy gatviy. Bendru atveju sklypuose
statybinés zonos numatytos 3m atstumu iki sklypy riby (pastatams iki 8,5m aukscio).
Projektuojant aukstesnius pastatus, jiems vieta statybinéje zonoje turi bati parinkta
jvertinus pastaty aukstj, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai gyvenamieji
pastatai" 8 priedo reikalavimais bei prieSgaisrinémis normomis. Nuo keliy statybinés
zonos atitrauktos 5m atstumu. Dalyje sklypy numatytos atskiros statybinés zonos
nesudétingy statiniy — stoginiy automobiliams — statybai.

Projektuojant uzstatymg, bitina formuoti vieningas kvartaliniy gatviy uzstatymo

linijas.

Detaliajame plane nustatyti Sie pagrindiniai reglamentai:

Leistinas uzstatymo tankis sklypuose 24-35 proc.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — iki 0,4.

Maksimalus leistinas aukstingumas — 12m (3 aukstai).

Privalomas  priklausomyjy Zeldyny plotas - 25 proc. sklypuose,
nepatenkanciuose j gamtinio karkaso teritorijg ir 50 proc. — gamtinio karkaso zonoje.

Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo
uzstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimo reikalavimai, jeigu jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés akty ir juos
nustaCiusi institucija rastu pritaria, gali bati koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikei€ia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai.
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Planuojamy sprendiniy jtaka aplinkai

Sklypas yra bendruoju planu numatytoje urbanizuoti teritorijoje. Tiek j rytus, tiek |
vakarus nuo planuojamo sklypo, abipus AzZuolyno gatvés, driekiasi individualiy namy
kvartalai. Sklypas nepatenka | KVAD ar kitas saugomas teritorijas (iSskyrus gamtinj
karkasg), kurioms sprendiniai galéty daryti jtaka.

Visas sklypas patenka | KaiSiadoriy vandenvietés (Il gr.) lll VAZ teritorija, kurioje
veikla reglamentuota Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo salygy
jstatyme. Kvartalo vandentiekio ir buitiniy nuoteky sistemos bus prijungtos prie
centralizuoty miesto tinkly, pavirSinés nuotekos isleidZziamos j melioracijos griovj (esant
poreikiui — valomos), tad neigiamos jtakos vandenvietei sprendiniai nedarys. Rengiant
komunikacijy TDP nustaCius, kad iSleidZziamy pavirSiniy nuoteky uZzterStumas virSys
normas, butina numatyti iSleidziamy | aplinkg pavirSiniy nuoteky valymg iki leistiny
koncentracijy.

Sprendiniy jgyvendinimas nelems padidéjusios oro tarSos ar dirvozemio, kadangi
visos komunikacijos jungiamos prie miesto tinkly, o gyvenamieji namai néra tarSus
objektas. Galimybés A++ energetinio naudingumo namus Sildyti nei kietu kuru, nei
dujomis néra, tad emisijy j org sprendiniai nelems. Planuojama gyvenamoiji teritorija
pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy tersaly, triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia.
Kvartalinés gatvés bus asfaltuotos, dulkéjimo nekels. Aplinkui tarSiy ar triukSmingy
objekty néra. Sklypuose pastacCius vienbucCius ir/ar dvibucius gyvenamuosius namus,
nei juose, nei aplinkoje nebus virSijami HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”
reglamentuojami triukSmo ribiniai dydzZiai: miegamuosiuose kambariuose — 6-18 val-
45dBA, 18-22 val- 40dBA, 22-6 val- 35dBA; gyvenamuyjy pastaty aplinkoje, veikiamoje
transporto sukeliamo triuk§mo — 6-18 val- 65dBA, 18-22 val- 60dBA, 22-6 val- 55dBA;
gyvenamuyjy pastaty aplinkoje, iSskyrus transporto sukeliamg triukSmg — 6-18 val-
55dBA, 18-22 val- 50dBA, 22-6 val- 45 dBA.

Servitutai

Detaliuoju planu suplanuota dvylika servituty:

Servitutas sklype Nr. 11 (bréZinyje — S1):

Tarnaujantis servitutas proj. sklypams - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti

poZemines, antZzemines komunikacijas - 222..

Servitutas sklype Nr. 6 (brézinyje — S2):

1. Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-8, 10-36- teise tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas) - 222.

2. Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-8, 10-36- teise vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku - 215.

Servitutas sklype Nr. 9 (bréZinyje — S3):

Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-8,10-36- teisé naudotis pésciyjy taku

- 202.

Servitutas sklype Nr. 36 (brézinyje — S4).

Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-9,10-35- teisé naudotis pésciyjy taku

- 202.

Servitutas sklype Nr. 10 (bréZinyje — S5):

Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-5,7,8,11-35 ir visuomenés poreikiams -

teise lankyti rekreacines teritorijas bei objektus - 211.

Servitutas sklype Nr. 8 (brézinyje — S6):

Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-5,7,10-35 ir visuomenés poreikiams -

teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus - 211.

Servitutas sklype Nr. 7 (brézinyje — S7):

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-5,8,10-35 ir visuomeneés poreikiams
- teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus - 211.
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Servitutas sklype Nr. 5 (brézinyje — S8):

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-4,7,8,10-35 ir visuomenés
poreikiams - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus - 211.

Servitutas sklype Nr. 4 (bréZinyje — S9):

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-3,5,7,8,10-35 ir visuomenés
poreikiams - teise lankyti rekreacines teritorijas bei objektus - 211.

Servitutas sklype Nr. 3 (brézinyje — S10):

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1,2,4,5,7,8,10-35 ir visuomenés
poreikiams - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus - 211.

Servitutas sklype Nr. 2 (brézinyje — S11):

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1,3,4,5,7,8,10-35 ir visuomenés
poreikiams - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus - 211.

Servitutas sklype Nr. 1 (bréZinyje — S12):

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 2,3,4,5,7,8,10-35 ir visuomenés
poreikiams - teisé lankyti rekreacines teritorijas bei objektus - 211.

Apzeldinimas

Planuojamuose vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty statybos sklypuose
apzeldinimui turi bati skirta ne maZiau kaip 25% sklypo ploto (LR aplinkos ministro
jsakymas Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo).
Sklypuose, kuriems nustatomi du naudojimo bidai ir kurie patenka j gamtinio karkaso
teritorijg (Nr. 1-5,7,8,10,11,12,13), privalomas Zeldyny plotas— 50%/50% (vienbuciy ir
dvibuc€iy gyv. Namy statybos dalyje/ rekreaciniy teritorijy dalyje). Planuojant Zeldynus,
vadovautis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis.

ISilgai Lomenos upés suprojektuoti servitutai, uztikrinantys visuomenei pri€jimg
prie Lomenos upés.

Planuojamame sklype auga 20 medziy — 8 gzuolai ir 12 berzy. Medziai
inventorizuoti, nustatyta jy atkuriamoji verté. Rengiant namy projektus, gZzuolus kirsti
draudziama, jie privalo biti iSsaugomi, paliekant su dendrologais suderintas apsaugos
zonas. AZuoly apsaugos zony riboje negalima projektuoti ir jrengti istisiniy kiety danguy,
uztikrinant pakankamg drégmes patekimg prie Sakny bei vengiant tiesioginés Zalos
medziy Saknims. Dalis berzy bus kertama, taCiau konkretus jy skai€ius ir kurie medziai
bus sprendziama rengiant namy projektus. Uz kertamus medzius privalo bdti
kompensuojama jstatymy nustatyta tvarka. MedzZiy kirtimas, neturint leidimo,
draudziamas.

Inzineriniai tinklai

Prie planuojamo sklypo yra visa reikalinga infrastruktdra.

UAB "KaiSiadoriy vandenys" iSduotos planavimo sglygos nekonkrecios,
neinformatyvios ir beprasmeés, todél vadovaujantis suderintais greta rengiamy/parengty
TPD sprendiniais, kvartalo vandentiekio ir nuoteky tinklai bus jungiami prie AZuolyno
gatve pakloty vandentvarkos tinkly. Gavus technines salygas tinkly projektavimui bus
sprendZiamas nuoteky siurblinés reikalingumas. Paaiskéjus, kad siurbliné bdatina,
servitutas jos jrengimui ir eksploatavimui bus jregistruotas atskira sutartimi. Prisijungimo
vietos bus tikslinamos rengiant tinkly TDP. Lietaus nuotekos nuvedamos | melioracijos
griovj. Rengiant komunikacijy TDP nustaCius, kad iSleidziamy pavirSiniy nuoteky
uzterStumas virSys normas, bdtina numatyti iSleidziamy | aplinkg pavirSiniy nuoteky
valyma iki leistiny koncentracijy.

Prijungimas prie elektros ir rySiy tinkly bus sprendziamas techniniame projekte,
gavus technines prisijungimo saglygas.

Visi inz. tinkly sprendiniai, pateikti detaliajame plane yra principiniai ir rengiant
techninius projektus bus tikslinami ir derinami nustatyta tvarka.
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Gaisriné sauga

ISorés gaisry gesinimas galimas iS gaisriniy hidranty, jrengty Azuolyno gatvéje.
Artimiausias hidrantas — tiesiai prieSais sklypa.

Prie sklypy bus privaziuojama suprojektuotomis kvartalinémis gatvémis.
Vaziuojamosios dalies plotis — 5,5m., akligatviy néra.

Projektuojant ir statant pastatus sklype turi bati iSlaikyti prieSgaisriniai atstumai iki
gretimuose sklypuose esancCiy pastaty arba pritaikytos kompensacinés priemonés
(prieSgaisrinés sienos, bendri gaisriniai skyriai ir pan.).

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy, Zalingo
poveikio aplinkiniam uzstatymui bei gamtos vertybéms neturés. Jie taip pat nepazeis
treCiyjy asmeny interesy. PastaCius planuojamoje teritorijoje gyvenamuosius namus,
bus sutvarkyta aplinka, jrengtas gerbavis, priklausomieji zeldynai, atskirieji Zeldynai,
pratestas vieningas, tvarkingas teritorijos uzstatymas vienbuciais ir/arba dvibuciais
gyvenamaisiais namais, kaip tai numatyta KaiSiadoriy miesto bendrajame plane bei
uztikrinta galimybé visuomenei patekti prie Lomenos upés.

Biologinei jvairovei, pavirSiniy ir poZzemiy vandeny ar dirvozemio iStekliams
planuojama veikla neigiamos jtakos nedarys, nes visa inzZineriné infrastruktira bus
jrengta pagal LR galiojanCius jstatymus ir normas. Vandentiekis ir buitinés nuotekos
jungiamos prie centralizuoty miesto tinkly.

Planuojamoje vietovéje istorijos, archeologijos ar kultGros paveldo, saugotiny
gamtos objekty néra.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja aukStesniojo ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms.

PV - J. Sarakauskas
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