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KAIŠIADORYS

Planuojamos teritorijos vieta Kaišiadorių miesto ribos

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO NR.                                                                K-VT-49-25-49

DETALIOJO PLANO KEITIMO RENGIMO PAGRINDAS:
Kaišiadorių rajono savivaldybės mero 2026 m. balandžio 1 d. potvarkis Nr. V16E-281 „Dėl žemės
sklypų detaliųjų planų keitimo pradžios ir planavimo tikslų nustatymo ir Kaišiadorių rajono savivaldybės
mero 2025 m. vasario 20 d. potvarkio Nr. V16E-155 „Dėl žemės sklypo, Kiemelių k., Žiežmarių apyl.
sen., Kaišiadorių r. sav., detaliojo plano keitimo pradžios ir planavimo tikslų nustatymo“ pripažinimo
netekusiu galios”.

KEIČIAMI TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAI:
· Detalusis planas Žemės sklypo Kiemelių k., Žiežmarių apyl. sen., suformavimo gatvei įrengti
(Ąžuolyno gatvės tąsa), patvirtintas 2011 m. gruodžio 22 d. Kaišiadorių rajono savivaldybės tarybos
sprendimu Nr. V17-442, reg. Nr. T00012922 (000493000663) (toliau - Detalusis planas 1);
· Detalusis planas R. G. ir  A. G. žemės skl. kad. Nr. 4955/0001:760, 4955/0001:464, 4955/0001:448,
Kiemelių k., Žiežmarių apyl., pertvarkymas, sujungiant ir padalinant į atskirus sklypus, žemės
naudojimo paskirties keitimas į gyvenamąsias teritorijas, patvirtintas Kaišiadorių rajono savivaldybės
administracijos direktoriaus 2012 m. spalio 18 d. įsakymu Nr. V1-1023, reg. Nr. T00013445
(000493000850) (toliau - Detalusis planas 2).

Pastaba:
Teritorijų planavimo dokumento rengimo eigoje Kaišiadorių  rajono  savivaldybės  administracijos  direktoriaus
2026 m. liepos  30 d. įsakymu  Nr. V1E-565  patikslinta ir papildyta detaliojo plano keitimo  darbų programa -
patikslintos planuojamos teritorijos ribos ties Ąžuolyno gatvės inžinerinio statinio (unik. daikto Nr.
4400-2518-8380) ribomis; planavimo uždaviniai papildyti 6. [darbų programoje 9.6.] punktu; kiti
projekto tikslai ir uždaviniai nekeičiami, išduotos teritorijų planavimo sąlygos lieka galioti be pakeitimų.

PLANAVIMO TIKSLAI:
1. Pertvarkyti Detaliuoju planu 1 ir Detaliuoju planu 2 suformuotus kitos paskirties, susisiekimo ir
inžinerinių tinklų koridorių teritorijų žemės sklypus;
2. Suplanuoti susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų koridorius;
3. Tikslinti susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių, reikalingų inžinerinių ir susisiekimo komunikacijų
statiniams eksploatuoti, ribas;
4. Suplanuoti racionalų valstybinės žemės plotų naudojimą.

PLANAVIMO UŽDAVINIAI:
1. Planuojamoje teritorijoje valstybinėje žemėje suformuoti žemės sklypus Ąžuolyno, Aušros ir Lubinų
gatvėms eksploatuoti, prijungiant žemės sklypus paimtus visuomenės poreikiams pagal žemės
paėmimo visuomenės poreikiams projektą, patvirtintą Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio
ministerijos Kaišiadorių skyriaus vedėjo 2022 m. rugsėjo 6 d. įsakymu Nr. 6VPĮ-(14.6.126E.) „Dėl
žemės paėmimo visuomenės poreikiams (Ąžuolyno gatvės daliai, Aušros gatvei ir Lubinų gatvės
daliai, esančių Kaišiadorių m., Kaišiadorių r. sav., įrengti) projekto patvirtinimo“, atidalinti susisiekimo ir
inžinerinių tinklų koridorių teritorijos žemės sklypo, suformuoto Detaliuoju planu 2, dalį ir numatyti
sujungimą su Ąžuolyno gatvės formuojamu žemės sklypu;
2. Pertvarkyti susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos žemės sklypą suformuotą Detaliuoju
planu 2 jį padalinant, prijungiant valstybinius nesuformuotus žemės plotus ir privačių žemės sklypų
dalis, numatant šių dalių paėmimą visuomenės poreikiams, ir suformuoti atskirus susisiekimo ir
inžinerinių tinklų koridorių teritorijos žemės sklypus Gilių ir Kalvų gatvėms eksploatuoti;
3. Suformuoti optimalius komunikacijų koridorius, atsižvelgiant į gatvėms nustatytas kategorijas,
įvertinant nagrinėjamos teritorijos funkcinę struktūrą, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines
struktūras, inžinerinę infrastruktūrą ir susiklosčiusią esamą situaciją;
4. Likusius laisvus valstybinės žemės plotus formuoti kaip įsiterpusius žemės sklypus, nustatyti
žemės naudojimo paskirtį ir būdą, numatyti sujungimą su besiribojančiu (-iais) žemės sklypu (-ais);
5. Vykdyti institucijų išduotose planavimo sąlygose nurodytus reikalavimus;
6. Padalinti žemės sklypą unikalus Nr. 4400-2112-5088, detalizuoti Bendrajame plane nustatytus
teritorijų naudojimo reglamentus.
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LAPŲ IŠDĖSTYMO SCHEMA

SPRENDINIAI IR PASTABOS:

1. Detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja Kaišiadorių miesto teritorijos bendrojo plano keitimo
(T00085638, 2020-12-21) ir aktualiems Kaišiadorių miesto teritorijos bendrojo plano keitimo korega-
vimo (T00096864, 2026-02-24) sprendiniams.

2. Įvertinus detaliojo plano keitimo tikslus bei uždavinius, planavimo darbų programoje ir teritorijų
planavimo sąlygose nustatytus reikalavimus bei išanalizavus planuojamos teritorijos esamos būklės
duomenis, planuojamoje teritorijoje suformuoti 33 žemės sklypai (Nr. 1-33), iš kurių:

· 5 žemės sklypai (Nr. 1-5) skirti esamoms bei naujoms susisiekimo komunikacijoms (Ąžuolyno,
Aušros, Lubinų, Kalvų bei Gilių gatvėms ar jų dalims) įrengti bei eksploatuoti, užtikrinant ryšius su
gretimomis teritorijomis perspektyvoje;

· 2 žemės sklypai (Nr. 6 ir Nr. 33) bendro naudojimo erdvėms, želdynų teritorijoms - gamtinės
aplinkos išsaugojimui ir plėtrai;

· 26 žemės sklypai (Nr. 7-32) naujų vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijų vystymui
bei jau esamų eksploatavimui, kitų teritorijų pagal poreikį plėtojimui.

3. Detaliojo plano keitimu suformuotiems žemės sklypams nustatyti maksimalūs teritorijų tvarkymo ir
naudojimo reglamentai. Atsižvelgiant į tai, kad detaliojo plano keitimo galiojimo laikas yra netermi-
nuotas ir siekiant, kad pasikeitus aplinkybėms, statant naujus ar rekonstruojant esamus pastatus,
planuojamam kvartalui ateityje išliktų optimali galimybė įsilieti į bendrą Kaišiadorių miesto kompozicinį
siluetą, žemės sklypams Nr. 6-32 papildomai numatyti ir kiti galimi žemės naudojimo būdai.

4. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos žemės įstatymo VIII skyriaus 45 straipsnio 1 dalies 4 punktu,
daliai planuojamoje teritorijoje įregistruotų žemės sklypų yra numatomas žemės paėmimas visuome-
nės poreikiams. Papildomai žiūrėti Žemės paėmimo visuomenės poreikiams schemą, dok. Nr. ŽŪDC-
2025-26-DPkt-SK-BR-02.

5. Įgyvendinant detaliojo plano keitimo sprendinius planuojamų žemės sklypų Nr. 1-2, Nr. 4-5 ir Nr. 9
suformavimas vykdomas keliais etapais. Papildomai žiūrėti Planuojamų žemės sklypų suformavimo
principinę schemą, dok. Nr. ŽŪDC-2025-26-DPkt-SK-BR-03.

6. Kadangi performuojamos planuojamoje teritorijoje esamų įregistruotų žemės sklypų ribos, šiuose
žemės sklypuose anksčiau suplanuoti ir įregistruoti servitutai tampa netikslingi naujų sprendinių
atžvilgiu, todėl juos siūloma naikinti. Planuojamoje teritorijoje įregistruoti servitutai pateikti detaliojo
plano Esamos būklės brėžinyje, dok. Nr. ŽŪDC-2025-26-DPkt-EB-BR.

7. Sklypuose statant pastatus ir statinius negali būti pažeisti trečiųjų asmenų interesai, priešgaisriniai,
aplinkosauginiai ir kiti reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastatų bei statinių iki žemės sklypo
ribų. Mažiausias atstumas nuo pastatų, kurių aukštis iki 8,5 m, iki gretimų sklypo ribų turi būti ne
mažesnis kaip 3,0 m; inžinerinių statinių, esančių sklype, išskyrus sklypo aptvarus - ne mažesnis kaip
1,0 m. Atstumas iki žemės sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingą aukštį turinčios statinio
dalies. Šis atstumas gali būti sumažintas gavus besiribojančio žemės sklypo savininko ar valdytojo
rašytinį sutikimą.

8. Detaliojo plano keitimo susisiekimo sistemos sprendiniai sudaro vientisą sistemą su esama
aplinkine susisiekimo infrastruktūra bei užtikrina planuojamos vidinės susisiekimo sistemos integra-
lumą perspektyvoje vystant gretimas teritorijas. Įvažiavimų/ išvažiavimų į planuojamus ir aktualius
gretimus žemės sklypus bei teritorijas vietos sprendžiamos techninių projektų rengimo metu. Papildo-
mai žiūrėti Eismo organizavimo schemą, dok. Nr. ŽŪDC- 2025-27-DP-SK-BR-05.

9. Šiuo detaliojo plano keitimu inžineriniai tinklai nėra projektuojami, detaliojo plano keitimo
sprendiniais numatomos tik sąlyginės siūlomų inžinerinių tinklų išsidėstymo vietos planuojamoje
teritorijoje. Planuojamos teritorijos aprūpinimas inžinerinėmis komunikacijomis sprendžiamas statinių
techninių projektų rengimo metu, įvertinus esamų inžinerinių tinklų pajėgumą ir nustačius naujų
komunikacijų poreikį. Į planuojamus žemės sklypus patenkantiems esamiems inžineriniams tinklams
bei statiniams taikomi Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo apribojimai. Vykdant statybas
užstatymo zonoje esantys inžineriniai tinklai turi  būti iškeliami. Inžinerinių tinklų įrengimą spręsti tik už
valstybinės reikšmės kelių juostų ribų. Papildomai žiūrėti Infrastruktūros objektų ir inžinerinių komuni-
kacijų brėžinį, dok. Nr. ŽŪDC- 2025-27-DP-SK-BR-04.

10.  Planuojamuose sklypuose augantys želdiniai turi būti tvarkomi, vadovaujantis Kaišiadorių rajono
savivaldybės želdynų ir želdinių apsaugos taisyklėmis, patvirtintomis Kaišiadorių rajono savivaldybės
tarybos 2022 m. birželio 30 d. sprendimu Nr. V17-178, bei Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2008 m.
kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 patvirtintais Kriterijais, kuriuos atitinkantys medžiai ir krūmai priskiriami
saugotiniems želdiniams. Į planuojamuose žemės sklypuose numatomas statybos zonas ar transporto
judėjimo koridorius patenkančių saugotinų želdinių kriterijus atitinkančių medžių vertinimas ir
tvarkymas turi būti sprendžiamas rengiant konkrečius techninius projektus. Medžius galima
įkomponuoti į užstatymo išdėstymą, persodinti ar kitaip šalinti tik gavus suinteresuotų institucijų
leidimus. Visais atvejais priklausomųjų želdynų plotų norma procentais turi būti išlaikyta. Detaliojo
plano keitimo sprendiniai šią sąlygą tenkina. Papildomai žiūrėti Planuojamos teritorijos želdinių
schemą, dok. Nr. ŽŪDC- 2025-27-DP-SK-BR-06.

11.  Planuojamuose  žemės  sklypuose  vykdoma  ir numatoma  vykdyti  ūkinė  veikla  gretimoms  teritorijoms  įta-
kos neturės. Gretimose teritorijose vykdoma ūkinė veikla taip pat neturės įtakos planuojamai teritorijai.

12.  Visus planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus, žemės sklypų suformavimo etapiškumą bei
taikomus apribojimus žiūrėti Reglamentų aprašomojoje lentelėje Pagrindiniame brėžinyje, dok. Nr.
ŽŪDC-2025-26-DP-SK-BR-01, lape Nr. 1.

13.  Objektų statyba žemės sklypuose turi būti sprendžiama techniniais projektais pagal suinteresuotų
institucijų išduodamas projektavimo sąlygas bei vadovaujantis galiojančiais teisės aktais. Pastatų
užimamą plotą, aukštį (nekeičiant reglamentuoto) spręsti atsižvelgiant į socialinius poreikius, finansi-
nes galimybes ir kitus faktorius.

14.  Detaliojo plano keitimo teritorijos riba sutampa su planuojamų žemės sklypų išorinėmis ribomis.

15.  Šį brėžinį skaityti kartu su aiškinamuoju raštu, dok. Nr. ŽŪDC-2025-26-DPkt-SK-AR, kuris yra
neatsiejama detaliojo plano keitimo Sprendinių konkretizavimo stadijos dalis.

SERVITUTAI

Kodas Aprašymas

214
Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku, varyti
galvijus (tarnaujantysis)

218
Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas
(viešpataujantysis)

222
Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas
(tarnaujantysis)
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A, B..

Planuojamoje teritorijoje (toliau - plan. ter.) įregistruotų sklypų ribos
(LKS-94 koord. sist.) 2

Esamų inžinerinių tinklų apribojimai 6

Aktualių įregistruotų inžinerinių statinių (Kelių (gatvių)) ribos  2

Kelio apsaugos zonos riba 2, 8

Esamas užstatymas

1 Dėl grafinio skaitomumo pavaizduota 2 m atstumu į iššorę nuo originalios savo išsidėstymo vietos brėžinyje; 2 VĮ Registrų
centro duomenys; 3 Atitinkamai sutampa su planuojamos teritorijos ir kaimyninių žemės sklypų identifikavimo eilės numeriais
detaliojo plano sprendinių aiškinamajame rašte, dok. Nr. ŽŪDC-2025-26-DPkt-SK-AR; 4 Įvertinus aktualius žemės sklypų ir
statinių išdėstymo planus; 5 Gamtinis karkasas detalizuotas tik Kaišiadorių miesto teritorijoje; 6 Visi inžinerinės infrastruktūros
objektai (išskyrus melioracijos statinius) pateikti detaliojo plano esamos būklės brėžinyje yra gauti iš Topografijos ir
inžinerinės infrastruktūros informacinė sistemos (TIIIS); 7 UAB "Kaišiadorių vandenys" duomenys. Papildomai žiūrėti detaliojo
plano sprendinių aiškinamojo rašto, dok. Nr. ŽŪDC-2025-26-DPkt-SK-AR, 2.10. dalyje; 8 Brėžinyje kelio apsaugos zonos
atstumas nuo kelio briaunos ar dangos identifikuotas įvertinus VĮ Registrų centro duomenis; 9 Medžiai identifikuoti tik tuose
planuojamuose komunikaciniuose susisiekimo koridoriuose, kuriuose nėra įrengtų gatvės elementų (važiuojamosios dalies ir
kt.). Papildomai žiūrėti Planuojamos teritorijos želdinių schemą, dok. Nr. ŽŪDC-2025-26-DPkt-SK-BR-06; 10 Aktualu planuo-
jamame žemės sklype Nr. 12; 11 Papildomai žiūrėti Žemės paėmimo visuomenės poreikiams schemą, dok. Nr. ŽŪDC-2025-
26-DPkt-SK-BR-02; 12 Papildomai žiūrėti Planuojamų žemės sklypų principinę suformavimo schemą, dok. Nr. ŽŪDC-2025-
26-DPkt-SK-BR-03; 13 Planuojamoje teritorijoje įregistruoti servitutai pateikti detaliojo plano Esamos būklės brėžinyje, dok. Nr.
ŽŪDC-2025-26-DPkt-EB-BR; 14 Konkrečią apsisukimo aikštelių konfigūraciją pagal poreikį spręsti techninių projektų rengimo
metu, tačiau visais atvejais sprendiniai negali prieštarauti STR 2.06.04:2014 32 punkto reikalavimams. Brėžinyje pavaiz-
duotos 12x12 m dydžio apsisukimo aikštelės; 15 Šios statybos zonos dalys identifikuotos atsižvelgiant į aktualių bendro
naudojimo drenažo rinktuvų išsidėstymą planuojamoje teritorijoje. Papildomai žiūrėti detaliojo plano sprendinių aiškinamojo
rašto, dok. Nr. ŽŪDC-2025-26-DPkt-SK-AR, 2.7.6. dalyje; 16 Visų inžinerinių tinklų sprendiniai brėžinyje nurodyti principiniai ir
bus tikslinami rengiant techninius projektus.

Esamų kelių/ gatvių važiuojamoji dalis, kiti aktualūs privažiavimai
kieta (asfalto/ betono/ trinkelių) danga

Esami aktualūs įregistruoti servitutai, jų žymėjimas ir kodas 2, 4

Preliminariai matuoti sklypai 2

Koreguotini sklypai 2

Administracinės ribos  2

Kaimyninių įregistruotų sklypų ribos  2

Kitų gretimų įregistruotų sklypų ribos 2

Kaimyninių sklypų eilės Nr. 3 ir kadastro Nr.

Plan. ter. sklypų eilės Nr. 3 ir kadastro Nr.

Elektros transformatorinės 5 m apsaugos zonos riba

Paviršinio vandens telkinio apsaugos juostos riba 2

Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos (G1)

Atskirųjų želdynų teritorijos (E)

Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos (I2)

Laisvoje valstybinėje žemėje ir (ar) gretimame sklype be sutikimo įrengti
ir (ar) neįregistruoti kiemo statiniai - tvoros 4

Paviršinio vandens telkinio apsaugos zona 2

Planuojamos teritorijos riba 1

Esami gaisriniai hidrantai  7

Kaišiadorių vandenvietės (kodas ŽGR: 34) apsaugos zonos
3-iosios juostos (B sektoriaus) riba 2

SUTARTINIAI ŽENKLAI

Gamtinio karkaso - regioninės reikšmės migracinio
koridoriaus M3 - ribos 5

Gamtinio karkaso - regioninės reikšmės migracinio
koridoriaus M4 - ribos 5

Įvažiavimai į/ išvažiavimai iš planuojamų žemės sklypų

Esami pėsčiųjų-dviračių takai kieta (asfalto) danga

Kašiadorių miesto BPkt suplanuoti dviračių takai (pagrindinės jungtys)

Esamos viešojo transporto stotelės

Planuojamų sklypų ribos

Naikinimo linija (taikoma sujungiant sklypus)

Gatvių raudonosios linijos

Statybos riba

Statybos zona

Inžinerinių komunikacijų koridorius

Skirtingų režimų riba (taikoma statybos zonos dalims)

Statybos zonos dalis, kurioje galima tik esamų pastatų rekonstrukcija,
naujų pastatų ir statinių statyba negalima 10

Prijungiami žemės plotai, reikalingi paimti visuomenės poreikiams,
jų Nr. (sutampa su planuojamų tarpinių sklypų Nr.) 11, 12

Bendro naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar savivaldybių bendro
naudojimo) teritorijos (B)

Esami medžiai 9, kuriuos privaloma įvertinti prieš rengiant
konkrečius techninius projektus, jų Nr.

Prijungiami laisvos valstybinės žemės plotai, jų Nr. (sutampa su
planuojamų tarpinių sklypų Nr.) 12

Plan. ter. įregistruotų pertvarkomų sklypų dalių Nr. (išskyrus plotus
reikalingus paimti visuomenės poreikiams) 12

Siūlomi naikinti esami įregistruoti servitutai 13

Planuojamos apsisukimo aikštelės  14
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      E – atskirųjų želdynų teritorijos;

2 – leidžiamasis pastatų aukštis (metrais) ir leidžiamoji pastatų aukščio altitudė, nustatoma nuo
Baltijos jūros vidutinio vandens paviršiaus lygio;

3 – leidžiamasis žemės sklypo užstatymo tankis;

4 – leidžiamasis žemės sklypo užstatymo intensyvumas;

5 – užstatymo tipas (tipai):
      vd – vienbutis (dvibutis) užstatymas,
      perA – atviras perimetrinis užstatymas,
      ap – atskirai stovintys pastatai (pavienis užstatymas),
      lp – laisvo planavimo užstatymas;

6 – priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys (procentais).
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