AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas remiantis:

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. geguzés 22
d. jsakymu Nr. V1E-698 ,Deél pritarimo pasitlymui inicijuoti Rumsiskiy miestelio
urbanizuojamos teritorijos Siaurés vakarinéje miestelio dalyje, tarp L. LekaviCiaus
gatves ir greitkelio Vilnius — Kaunas, detaliojo plano koregavimg®;

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. birzelio 13
d. jsakymu Nr. V1E-802 ,Dél RumsiSkiy miestelio urbanizuojamos teritorijos
Siaurés vakarinéje miestelio dalyje, tarp L. LekaviCiaus gatves ir greitkelio Vilnius
— Kaunas, detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®;

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-01-11 jsakymu
nr. V1E-19 ,Dél RumsSiSkiy miestelio urbanizuojamos teritorijos Siaurés
vakarinéje miestelio dalyje, tarp L. LekaviCiaus gatvés ir greitkelio Vilnius —
Kaunas, detaliojo plano koregavimo planavimo darby programos patvirtinimo®;

- Teritorijy planavimo proceso 2023-07-12 iniciavimo sutartimi Nr. SUT(E)-126;

- Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa;

Planavimo organizatorius — KaiSiadoriy r. sav. administracijos direktorius.

Planavimo iniciatorius — sklypo savininkai, fiziniai asmenys.

Planavimo uzdaviniai:

1. Nustatyti konkrecias Zemeés sklypy ribas;

2. Numatyti (pakeisti) planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus;

3. Suplanuoti planuojamoje teritorijoje konkrecius susisiekimo ir inzineriniy
komunikacijy koridorius ir reikiamus servitutus;

Nustatyti aprapinimo inZineriniai tinklais budus ir jy jgyvendinimo priemones;

Numatyti teritorijas Zeldyny jrengimui;

. Nustatyti teritorijas, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

oo

ESAMA BUKLE

Nagrinéjama teritorija

Nagrineéjama teritorija yra KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijoje, gyvenamos
Rumsiskiy miestelio dalies vakariniame pakrastyje, ramioje, tylioje, nuo uzZstatyty
teritorijy Siek tiek nutolusioje vietoje, gamtos apsuptyje. Nagrinéjama teritorija apima
penkis privaCius Zzemés sklypus (i$ kuriy trys — Zemés ukio paskirties ir du — kitos
paskirties, vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy namy statybos) ir nedidelj laisvos
valstybinés Zzemés gabalg pietinéje puséje. Planavimo darby programoje nagrinéjama
teritorija nurodyta kaip kvartalas, apimantis koreguojamo detaliojo plano 7.1, 7.2 ir 7.4
teritorijas. Minimy reglamentiniy zony ribos nevisai sutampa su sklypy kadastrinémis
ribomis, taCiau atliekant esamos padéties analize, nagrinéjama teritorija vertinama sulig
sklypy ribomis, registruotomis V| Registry centras duomeny bazéje.

Nagrinéjama teritorija - ~3,5 ha ploto, neuzstatyta, joje viso stovi du namai —
vienas iniciatoriy sklype (nebaigtas statyti), kitas — sklype Byliskiy g. 37. Teritorija rytine
krastine ribojasi su zvyro dangos ByliSkiy gatve (D kategorija), kuri ties iniciatoriy sklypu
uzsibaigia ir tampa privaziavimu prie vienos sodybos, kitomis — su jvairiomis
saugomomis teritorjomis — Kauno mariy regioniniu parku, Pravienos hidrografiniu
draustiniu, Natura 2000 teritorija, migkais. Siy saugomy teritorijy ribos vietomis sutampa
su nagrinéjamos teritorijos ribomis, vietomis Siek tiek atsitraukia ar jlenda (pietinéje
puséje). Visa nagrinéjama teritorija patenka j Kauno mariy regioninio parko buferine
apsaugos zonag.




Natdroje nagrinéjama teritorija apaugusi laukine pieva, iSskyrus namy valdos
sklypg Byliskiy g. 37, kuriame stovi pastatas ir sutvarkytas gerbivis. Zemés pavirSius
tolygiai Zeméja Pravienos upelio link. Privaziavimas prie teritorijos — ByliSkiy gatve.
ByliSkiy gatvé iki iniciatoriy sklypo eina laisvoje valstybés Zeméje, po to patenka j
privaty sklypg ir uzsibaigia ties sodyba ByliSkiy g. 8. Prie nagrinéjamos teritorijos ir joje
yra centralizuotas vandentiekis, greta stovi elektros pastoté. Kity komunikacijy netoliese
kol kas néra.

Planuojama teritorija

Duomenys apie sklypa:

- Sklypas registro Nr. 44/300686, kadastro Nr. 4950/0004:330:

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Zemés tkio, plotas: 1,5060 ha (pagal
kadastrinius matavimus), adresas: BylisSkiy g. 43, Rums$iskés, KaiSiadoriy r. sav.
Sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims;

Jregistruoti apribojimai naudotis sklypu:

- Keliy apsaugos zonos (lII skyrius, antrasis skirsnis);

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius,

antrasis skirsnis);
Gautos atskiry institucijy planavimo sglygos detaliojo plano rengimui:
- Aukstaitijos saugomy teritorijy direkcijos planavimo saglygos Nr. REG
23350409;

- AB "Energijos skirstymo operatorius" planavimo sglygos Nr. REG38355637;

- Kultdros paveldo departamentas prie KultGros ministerijos planavimo sglygos
Nr. REG23063892;

- Valstybiné misky tarnybos planavimo sglygos Nr. REG22933268;

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerij

os planavimo sglygos Nr. REG23227218;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento planavimo sglygos Nr.

REG24146292;
- KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos planavimo saglygos Nr.
REG24218669;

- Telia Lietuva, AB planavimo sglygos Nr. REG38513003.

Uzdaroji akciné bendrové "KaiSiadoriy vandenys" per nustatytg terming salygy
detaliojo plano rengimui nepateike, jos rengeéjo iniciatyva iSimtos papildomai.

Detaliuoju planu koreguojamas KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2015 m. gruodzio 17 d.jsakymu Nr. V17-1301 ,Dél Rumsiskiy miestelio
urbanizuojamos teritorijos Siaurés vakarineje miestelio dalyje, tarp L. LekaviCiaus gatves
ir greitkelio Vilnius-Kaunas, detalusis planas sklype Byliskiy g. 43. Tuo metu, kai buvo
rengtas minétas detalusis planas, planuojamo sklypo pietvakarinis kampas pateko |
inventorizuoto misko ribas, todél detaliajame plane ta sklypo dalis buvo numatyta kaip
miSky UOkio paskirties zemé ir detaliajame plane pateko j reglamentine zong 7.4.
(schema Nr. 1).
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Schema Nr. 1. RumS$iskiy miestelio urbanizuojamos teritorijos Siaurés vakarinéje miestelio dalyje, tarp
L. Lekaviciaus gatveés ir greitkelio Vilnius-Kaunas, detaliojo plano fragmentas

Patikslinus miSky ribas, sklypas | misko teritorijg nebepatenka (Schema Nr. 2) ir
atsiranda pagrindas detaliajame plane nustatytus reglamentus koreguoti. | misko
teritorijg patenka nedidelé dalis nagrinéjamos teritorijos (laisva valstybiné Zemée).
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Schema Nr. 2. IStrauka i$ Regia.lt duomeny bazés su misko ribomis



Nagrinéjamoje teritorijoje ar greta jos potencialiy tarSos zidiniy, galinCiy daryti jtakg
planuojamai dkinei veiklai, néra (Schema Nr. 3).
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Schema Nr. 3. IStrauka i§ potencialiy tarSos Zidiniy Zemélapio

Nagrinéjama teritorija ribojasi, o pietiné jos dalis (valstybiné Zemé) fragmentiskai
patenka | Kauno mariy regioninio parko teritorijg bei Pravienos hidrografinj draustin;.
(Schema Nr. 4).
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Schema Nr. 4. IStrauka i§ saugomy teritorijy kadastro Zemélapio

Natura 2000 teritorijos riba fragmentiSkai sutampa su nagrinéjamos teritorijos
vakarine — pietvakarine riba (Schema Nr. 5).
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Schema Nr. 5. Nagrinéjamos teritorijos dislokacija Natura 2000 teritorijos atzvilgiu



SASAJA SU AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS TERITORIJY PLANAVIMO
DOKUMENTAIS

KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose
nagrinéjama teritorija nenagrinéta. Dokumente pateikta nuoroda j Rumsiskiy
miestelio bendrgjj plang (Schema Nr. 6).
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Schema Nr. 6. IStrauka i$ KaiSiadoriy r. sav. BP

Rumsiskiy miestelio teritorijos bendrojo plano keitimo (T00095105)
sprendiniuose nagrinéjama teritorija patenka j mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamaja teritorijg (Schema Nr. 7). Tai teisinis pagrindas atlikti patvirtinto
detaliojo plano korektlra.
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Schema Nr. 7. IStrauka i§ Rum$iskiy m. BP

N

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiros specialiojo plano keitimo sprendiniuose planuojamas
sklypas patenka j centralizuoto geriamojo vandens tiekimo ir centralizuoto
arba individualaus nuoteky tvarkymo teritorijg (Schema Nr. 8). UAB
“KaiSiadoriy vandenys” TPDRIS sistemoje per nustatytg terming planavimo
salygy neisdave, taciau ZodiSkai informavo, kad vandentiekj galima jungti prie
esamos linijos sklype, o buitines ir lietaus nuotekas tvarkyti vietiSkai.
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Schema Nr. 8 — i$trauka i§ KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir

nuoteky tvarkymo infrastruktiiros specialiojo plano

Kauno mariy regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby
plane nagrinéjama teritorija patenka j parko buferine apsaugos zong, o
nedidelis pietinis jos fragmentas — | parko teritorijg (Schema Nr. 9). Veikla
Siose teritorijose reglamentuota Kauno mariy regioninio parko tvarkymo

plane.
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Schema Nr. 9 — Kauno mariy regioninio parko ir jo zony bei buferinés apsaugos zonos riby plano
fragmentas

- Vietinés reikSmés keliy Kaisiadoriy rajone specialiojo plano keitimo
sprendiniuose Byliskiy g. Sioje atkarpoje — D kategorijos (Schema Nr. 10),
plotis tarp raudonyjy linijly 12m. GaliojanCio Rums§iskiy miestelio
urbanizuojamos teritorijos Siaurés vakarinéje miestelio dalyje, tarp L.
LekaviCiaus gatvés ir greitkelio Vilnius — Kaunas detaliojo plano

sprendiniuose ByliSkiy gatvei suplanuoto komunikacinio koridoriaus plotis —
15 m.
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Schema Nr. 10 — iStrauka i$ Vietinés reikSmés keliy KaiSiadoriy rajone spec. plano

Inventorizuoty saugotiny Zeldiniy planuojamame sklype registruota néra, taciau prie
ByliSkiy gatvés auga keli berzai. Rengiant sprendinius medziai bus iSsaugoti arba, numatant
kirtima, medziai bus inventorizuoti, nustatyta jy atkuriamoji verté, kuri bus kompensuota
jstatymy nustatyta tvarka.

Kadangi planuojamas sklypas ribojasi su Natura 2000 teritorija — pauk$Ciy apsaugai
(1100000000069) ir buveiniy apsaugai (1000000000097) svarbiomis teritorijomis, bus
atliekamas planuojamos Ukinés veiklos jgyvendinimo poveikio jsteigtoms ar potencialioms
.Natura 2000 teritorijoms reikSmingumo nustatymas.

SPRENDINIAI

Detaliuoju planu keiiama sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis j kitg, jis
dalinamas | 11 sklypy, deSimciai nustatant naudojimo budg — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy namy statybos, vienam - susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Taip pat nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei statybos reglamentai,
apripinimo inzineriniais tinklais btdai bei reikiami servitutai.
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Teritorijoje, vadovaujantis Rumsiskiy miestelio teritorijos bendrojo plano keitimo
reglamentais, planuojamas tvarkingas vienbuciy/dvibuCiy gyvenamyjy namy kvartalas
su jam reikalinga inzinerine infrastrukttira bei Zeldynais.

Patekimas j atskirus sklypus numatomas i§ planuojamo 10m plocio D kategorijos
kvartalinio akligatvio, kurio plotis pilnai atitinka kvartalo poreikius, yra pakankamas
dviejy kryp€iy vaziuojamosios dalies, Saligatvio jrengimui bei inZineriniy tinkly tiesimui.
Akligatvio pabaigoje suplanuota 12x12m apsisukimo aikstelé. Gatvé, jg jrengus, galés
bati perduota savivaldybei jstatymy nustatyta tvarka. Siuo metu Byliskiy gatvé, iki sklypo
einanti kintamo plo€io komunikaciniame koridoriuje, uZsibaigia lygiai ties planuojamo
sklypo Siaurés rytiniu kampu, todél laikinai, kol bus jgyvendinti Rums$iskiy miestelio
bendrojo plano ir Rumsiskiy miestelio urbanizuojamos teritorijos Siaurés vakarinéje
miestelio dalyje, tarp L. LekaviCiaus gatvés ir greitkelio Vilnius — Kaunas, detaliojo plano
sprendiniai ir jrengtas normatyvus atitinkantis ByliSkiy gatvés tesinys (Siuo metu tai
lauko keliukas), bus jrengta trikstama jungtis tarp dabartinés Byliskiy gatvés ir kvartale
suplanuoto akligatvio, uztikrinant patogy dviejy krypCiy eismui pritaikytg privaziavima.
Gretimo sklypo Byliskiy g. 8 sklypo savininko sutikimas dél gatvés platinimo ir tinkly
tiesimo gautas. Kadangi gretimas sklypas neturi kadastriniy matavimy, galimybés Siame
etape registruoti servitutg néra, tai bus padaryta tolimesniame projekto vystymo etape.

Vadovaujantis Rumsiskiy miestelio urbanizuojamos teritorijos Siaurés vakarinéje
miestelio dalyje, tarp L. LekaviCiaus gatveés ir greitkelio Vilnius-Kaunas, detaliojo plano
sprendiniais, pro sklypa, esamos Byliskiy gatvés tesinyje (ir jg platinant) suplanuotas
15m plocCio komunikacinis koridorius. Rengiamame detaliajame plane rezervuojama
teritorija Sio koridoriaus jrengimui.

Sklype augantys berzai iSsaugomi. Tolimesniame projekto vystymo etape
numacius jy kirtimg, berzai turi bati inventorizuoti, apskaiciuota jy atkuriamoji verte.
Kirtimui turi bGti gautas atskiras leidimas, o uz kertamus medzius kompensuojama
jstatymy nustatyta tvarka.

Projektuojant kvartale uzstatymg, ypatingas démesys turi badti skiriamas
priklausomuyjy Zeldyny formavimui. Sklypuose jiems turi bati skiriama ne maziau kaip 50
proc. sklypy ploto. Brézinyje pavaizduota priklausomyjy zeldyny lokacija yra galima,
taCiau gali bati tikslinama ir kei€iama rengiant atskiry sklypy PP ir TDP, nemazinant
bendro jy ploto. SilGloma zeldynus planuoti taip, kad namai bty atskirti dekoratyviniais
Zeldiniais (ne Zemesniais nei 1,8 m aukscio), aiSkiai matomais ir suvokiamais kaip
zeldiniy grupés. Tokiu budu kvartalas sudaryty zalio, rekreacinio pobudzio kvartalo
vaizda, baty tarpiné jungtis tarp gamtos (vakaruose) ir Rumsiskiy gyvenvietés (rytuose).

Sklypu uzstatymas

Viso detaliuoju planu planuojama 11 sklypy: vienas — infrastruktiros paskirties,
like — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy statybai, kuriuose planuojama vienbuciy
gyvenamuyjy namy statyba. Blokuoti namus per sklypy ribas neleidziama. Sklypai namy
statybai erdvis — 1200-2500 kv. m. ploto, stadiakampio arba artimos jam formos,
iSdéstyti abipus kvartalinio akligatvio. Bendru atveju sklypuose statybinés zonos
numatytos 3m atstumu iki sklypy riby (pastatams iki 8,5m aukscio). Projektuojant
auksStesnius pastatus, jiems vieta statybinéje zonoje turi bati parinkta jvertinus pastaty
aukstj, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai gyvenamieji pastatai" 8 priedo
reikalavimais bei prieSgaisrinémis normomis. Nuo kelio statybinés zonos atitrauktos 5m
atstumu.

Projektuojant uzstatyma, rekomenduojama formuoti vieningg kvartalinés gatvés
uzstatymo linija.

Detaliajame plane nustatyti Sie pagrindiniai reglamentai:

Leistinas uzstatymo tankis sklypuose 20-27 proc.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — iki 0,4.

Maksimalus leistinas aukstingumas — 9m (2 aukstai).
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Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo
uzstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimo reikalavimai, jeigu jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés akty ir juos
nustacCiusi institucija rastu pritaria, gali bati koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikei€ia nustatytos pasekmeés ar poveikis aplinkai.

Planuojamy sprendiniy jtaka aplinkai

Sklypas yra bendruoju planu numatytoje urbanizuoti teritorijoje. ] rytus nuo sklypo
driekiasi urbanizuojamos teritorijos, | vakarus -saugomos teritorijos, aprasSytos
.,Esamoje padétyje”. Sklypas patenka j Kauno mariy regioninio parko buferine apsaugos
zong. Pietvakarinis sklypo kampas galimai labai nezymiai patenka | Natura 2000
teritorija.

Planuojamas rekreacinio pobudzio, ekstensyviai uzstatytas kvartalas vizualiai
nekonkuruos su greta esamais gamtos objektais, nedarys neigiamos jtakos saugomoms
teritorijoms, kadangi:

- Kvartalui vanduo bus tiekiamas i$ centralizuoty tinkly;

- Buitinés nuotekos bus valomos uzdaro tipo biologinio valymo jrenginiuose

(UAB ,KaiSiadoriy vandenys® sglygos Nr. 2025/10/07(1). Susikaupes dumblas
bus iSveZzamas pagal su komunaline jmone sudarytas sutartis. Skaiiuojamas
buitiniy nuoteky kiekis — iki 0,5 kub. m. per parg vienam namui. ISvalytos
buitinés nuotekos bus nuvedamos palei esamg keliukg ir iSleidZiamos |
esamg révg, gretimo sklypo Byliskiy g. 8 ribose. Sklypo savininko sutikimas
gautas.

- PavirSinés (lietaus) nuotekos atskiruose sklypuose bus tvarkomos vietiskai,

jrengiant individualius 8 kub. m. lietaus rezervuarus. Vanduo i$ rezervuary
bus naudojamas Zeldiniams laistyti, kas leidzia sutaupyti iki 50-60%
geriamojo vandens. Jrengus papildomg jrangg, pvz. Wilo lietaus vandens

panaudojimo jranga (https://wilo.com/It/It/Vietos-informacija/Bendra-
informacija/Naujienos-ir-akcijos/Aktualios-naujienos/Lietaus-vandens-
panaudojimas-kelias-%C4%AF-aplinkos-tausojim%C4%85 1280.html) lietaus

vandenj galima panaudoti skalbimui, tualeto bakeliams uZpildyti ir t.t.
Nepanaudotas lietaus vanduo, daugiausiai ne sezono metu, per persipylimg
nuotakyne bus nuvedamas | kvartalinj lietaus nuoteky tinklg, kuris, savo
ruoztu, toliau nuvedamas | réva. Nuotekos nuo kelio taip pat nuvedamos |
pietinéje puséje esancig réva;

- Gyvenamieji namai néra tarSus objektas. Galimybés A++ energetinio
naudingumo namus Sildyti nei kietu kuru, nei dujomis néra, tad emisijy j org ar
dirvozemj sprendiniai nelems.

- Planuojama Ukiné veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly,
triukSmo, dulkiy nesukelia. Kvartaliné gatvé bus asfaltuota (arba grjsta
betoninémis trinkelémis), dulkéjimo nekels. Aplinkui tarSiy ar triukSmingy
objekty néra.

- OrganiSkai integravus priklausomuosius Zeldynus, kvartalas jgaus ,rekreacinj*
vaizdg, derés prie gamtos kaiminystés bei bus tarpiné jungtis tarp jos ir
rytinéje puséje ateityje numatytos urbanizacijos.

Vadovaujantis Plany ar programy ir planuojamos ukinés veiklos jgyvendinimo
poveikio jsteigtoms arpotencialioms "Natura 2000" teritorijoms reikSmingumo nustatymo
tvarkos aprasSu, buvo atliktas planuojamos udkinés veiklos poveikio Natura 2000
teritorijoms vertinimas ir gauta iSvada'Nenustatyta, kad Detaliojo plano sprendiniai
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galéty daryti reikSmingg neigiamg poveikj nagrinétoms BAST ir PAST, ir Siuo atzvilgiu
neprivaloma atlikti strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo."

Sklypuose pastacius vienbucius gyvenamuosius namus, nei juose, nei aplinkoje
nebus virSijami HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“ reglamentuojami triukSmo ribiniai
dydziai: miegamuosiuose kambariuose — 6-18 val- 45dBA, 18-22 val- 40dBA, 22-6 val-
35dBA; gyvenamujy pastaty aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo — 6-18
val- 65dBA, 18-22 val- 60dBA, 22-6 val- 55dBA; gyvenamuyjy pastaty aplinkoje, iSskyrus
transporto sukeliamg triukSmg — 6-18 val- 55dBA, 18-22 val- 50dBA, 22-6 val- 45 dBA.

| gamtinio karkaso teritorijg patenka visi 10 planuojamy sklypy vienbuciy namy
statybai - Nr. 1-10. Vertinant bendrg uzstatymo tankj kvartale, ribojamame i$ vakary ir
piety - misku, is ryty - ByliSkiy gatve - be planuojamo uzstatymo vertinamas ir esamas
uzstatymas sklype adresu ByliSkiy g. 37 (gyvenamasis namas 280 kv. m., UKinis
pastatas 14 kv. m.). Uzstacius planuojamus sklypus didziausiais leistinais pagal DP
reglamentus pastatais, bendras visy pastaty plotas baty ~3442 kv. m., taigi suminis visy
pastaty plotas su sklypu Byliskiy g. 37 - 3736 kv. m. Kadangi kvartalo plotas ~3,1 ha,
uzstatymo tankis baty ~12 proc., todél kompaktiSkai uzstatyta teritorija gamtinio karkaso
zonoje detaliuoju planu neformuojama, teisés akty nuostatos nepazeidziamos

Servitutai

Detaliuoju planu suplanuoti du servitutai:

Servitutas sklype Nr. 6 (brézinyje — S1):

Tarnaujantis servitutas sklypui Nr. 7 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines,
antzemines komunikacijas) - 222.

Tarnaujantis servitutas sklypui Nr. 7 - teisé vaZiuoti transporto priemonemis, teisé
naudotis pesciyjy taku, kodas 215.

Servitutas sklype Nr. 11 (bréZinyje — S2):

Tarnaujantis servitutas sklypams Nr. 1-10 ir visuomenés poreikiams- - teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas) - 222.
Tarnaujantis servitutas sklypams Nr. 1-10 ir visuomenés poreikiams - teisé
vaZziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pesciyjy taku, kodas 215.

Apzeldinimas

Planuojamuose sklypuose apzeldinimui turi bati skirta ne maziau kaip 50%
sklypo ploto (LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo; Gamtinio karkaso nuostatai). Planuojant Zeldynus,
vadovautis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis.

Sitloma Zeldynus planuoti taip, kad namai baty atskirti dekoratyviniais Zeldiniais
(ne Zemesniais nei 1,8 m auksCio), aiSkiai matomais ir suvokiamais kaip Zeldiniy
grupés. Tokiu budu kvartalas sudaryty Zalio, rekreacinio pobudzio kvartalo vaizda, baty
tarpiné jungtis tarp gamtos (vakaruose) ir Rumsiskiy gyvenvietés (rytuose).

InZineriniai tinklai

Prie planuojamo sklypo elektros tinklai bei vandentiekis. Basimi gyvenamieji
namai bus prijungti prie centralizuoty vandentiekio tinkly pagal tinklg eksploatuojancios
organizacijos technines sglygas. Buitinés nuotekos bus valomos uzdaro tipo biologinio
valymo jrenginiuose. Susikaupes dumblas bus iSveZamas pagal su komunaline jmone
sudarytas sutartis , o iSvalytas iki reglamentuoty reik8miy vanduo iSleidziamos | pie€iau
planuojamo sklypo esancig révag (griovj) (Schema Nr. 11). Gretimo sklypo savininko
sutikimas dél tinkly klojimo gautas.

PavirSinés (lietaus) nuotekos atskiruose sklypuose bus tvarkomos vietiSkai,
jrengiant individualius 8 kub. m. lietaus rezervuarus su persipylimu | kvartalinj tinkla.
Nuotekos nuo kelio bus nuvedamos j pietinéje puséje esancig révg (Schema Nr. 11).
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Lietaus nuotekos ir
iSvalytos buitinés
nuotekos isleidziamos |
esama révg (griovj)

................................................

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:
PLANUOJAMO SKLYPO RIBOS
------------ PLANUOJAMA SKLYPO PADALIJII\fO RIBA

—i— PLANUOJAMA LIETAUS KANALIZACIJA
—F— PLANUOJAMA ISVALYTUY BUITINIU NUOTEKU LINIJA

Schema Nr. 11 — lietaus ir buitiniy nuoteky isleidimo schema

Prijungimas prie elektros ir rySiy tinkly bus sprendziamas techniniame projekte,
gavus technines prisijungimo sglygas.

Visi inz. tinkly sprendiniai, pateikti detaliajame plane yra principiniai ir rengiant
techninius projektus bus tikslinami pagal iSduotas technines sglygas ir derinami
nustatyta tvarka.

Gaisriné sauga

ISorés gaisry gesinimui tolimesniame kvartalo vystymo etape projektuoti gaisrinj
hidrantg arba poZeminius prieSgaisrinius rezervuarus. Taip pat gaisry gesinimas
galimas iS esamos kudros, esancios gretimame sklype kadastro Nr. 4950/0004:181.
Sklypo savininko sutikimas gautas. Konkretus sprendimas bus parenkamas
atsizvelgiant j esamy vandentiekio tinkly techninius parametrus, technines saglygas bei
gaisrines normas.
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Prie sklypy bus privaziuojama suprojektuota kvartaline gatve. VaZiuojamosios
dalies plotis — 5,5m., akligatvio pabaigoje numatyta apsisukimo aikstelé 12x12m

Projektuojant ir statant pastatus sklype turi bati iSlaikyti prieSgaisriniai atstumai iki
gretimuose sklypuose esancCiy pastaty arba pritaikytos kompensacinés priemonés
(priesgaisrinés sienos, bendri gaisriniai skyriai ir pan.).

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy, zalingo
poveikio aplinkiniam uzstatymui bei gamtos vertybéms neturés. Jie taip pat nepazeis
treCiyjy asmeny interesy. PastaCius planuojamoje teritorijoje gyvenamuosius namus,
bus sutvarkyta aplinka, jrengtas gerbuavis, priklausomieji zeldynai, tvarkingas teritorijos
uzstatymas vienbuciais gyvenamaisiais namais, kaip tai numatyta Rumsiskiy miestelio
teritorijos bendrajame plane.

Biologinei |jvairovei, pavirSiniy ir pozemiy vandeny ar dirvozemio istekliams
planuojama veikla neigiamos jtakos nedarys, nes visa inzineriné infrastruktira bus
jrengta pagal LR galiojanCius jstatymus ir normas. Vandentiekis bus prijungtas prie
miesto tinkly, buitinés nuotekos tvarkomos vietiskai.

Planuojamoje vietoveéje istorijos, archeologijos ar kultiros paveldo objekty neéra.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja aukStesniojo ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms.

Vadovaujantis Plany ar programy ir planuojamos tkinés veiklos jgyvendinimo
poveikio jsteigtoms arpotencialioms "Natura 2000" teritorijoms reikSmingumo nustatymo
tvarkos aprasu, buvo atliktas planuojamos Ukinés veiklos poveikio Natura 2000
teritorijoms vertinimas ir gauta iSvada"Nenustatyta, kad Detaliojo plano sprendiniai
galéty daryti reikSmingg neigiamg poveikj nagrinétoms BAST ir PAST, ir Siuo atzvilgiu
neprivaloma atlikti strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo."

PV e = J. Sarakauskas
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