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KATglADORIU RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJAI

DEL PAGRINDINES ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIES IR BUDO PAKEITIMO
NERENGIANT DETALIOJO PLANO PAGRINDIMO
2025-11-21

2025 m. rugs¢jo 12 d. gavo Kaisiadoriy rajono savivaldybés administracijos rastg
Nr. V16E-892 dél Zemés sklypo naudojimo paskirties ir biido nekeitimo. Teikiame papildomg
informacijg ir praSome pakartotinai apsvarstyti Zemés sklypo, kurio kadastro Nr. 4950/0003:560
Rumsiskiy k.v., unikalus daikto numeris: 4400-2463-9578, naudojimo paskirties ir biido keitimo

galimybg nerengiant detaliojo plano.

Zemés sklypas (teritorija): KaiSiadoriy r. sav., Rum3ikiy sen., Baniskiy k., Yemés sklypo pagrindiné
naudojimo paskirtis: Zemés tkio, naudojimo bidas — Kiti Zemés tikio paskirties Zemés sklypai, kadastro
Nr. 4950/0003:560 Rum§iskiy k.v., unikalus daikto numeris: 4400-2463-9578, plotas —0,9826 ha (toliau
- Zemés sklypas)

Planuojama iikiné veik]a-etina Zemés sklype plétoti elektros energijos kaupikliy
projekta 9,00 MW galios ir 20,00 MWh talpos. Elektros energijos kaupikliy projekto vystymas
nesusietas su konkretios atsinaujinaniy i3tekliy infrastruktiiros (véjo ir saulés $viesos energijos
elektriniy) pagamintos Zalios energijos kaupimu, o orientuotas | elektros energijos kiekio palaikyma

neapkraunant esamo skirstomojo tinklo jrenginiy.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.01.03:2017 »Statiniy ir  patalpy
klasifikavimas“ 3 priedu kaupikliai priskirti inZineriniy statiniy grupes elektros tinkly inZineriniy tinkly
pogrupiui ir yra technologinis jrenginys, kuris néra pastatas. Siekiant Zemés sklype statyti kaupiklius
tkiné veikla gali biti vykdoma urbanizuojamoje teritorijoje, Zemés Gkio Zemeés paskirtis turi biiti
kei¢iama j kitg paskirtj nustatant susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

naudojimo biida.

Sgsaja su atitikimo Kaifiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
koregavimu. Teikiame paaiskinima dél planuojamos akinés veiklos atitikimo KaiSiadoriy rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimui:

1. Ukine veikla Zemés sklype reglamentuoja Kai§iadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo
plano keitimo, patvirtinto Kaisiadoriy rajono savivaldybés tarybos 2021 m. balandZio 29 d. sprendimu
Nr. VI7E-72 ,Del KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo*
koregavimo, patvirtinto KaiSiadoriy rajono savivaldybés tarybos 2025 m. balandZio 26 d. sprendimu Nr.
VI7E- 185 ,Del KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo koregavimo
patvirtinimo®, sprendiniai (toliau — Bendrojo plano koregavimo sprendiniai).



2. Bendrojo plano koregavimo sprendiniuose Zemés sklypas patenka j urbanizuojamy teritorijy
ekstensyvaus uZstatymo gyvenamaja funkcing zona Nr.71.5, kurioje galimas Zemés ukio paskirties
keitimas | kita pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir vienbu¢iy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty,
komercinés paskirties objekty, visuomeninés paskirties, rekreaciniy, bendro naudojimo, susisiekimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ir
atskiryjy Zeldyny teritorijy naudojimo budy plétojimas. Tuo pagrindu kaupikliy projekto vystymas
Zemés sklype neprieStarauja Bendrojo plano koregavimo sprendiniuose nustatytiems teritorijos
tvarkymo ir naudojimo privalomiesiems reikalavimams: funkciniam zonavimui, pagrindinei Zemés

naudojimo paskiréiai ir teritorijos naudojimo buidui.

3. Vadovaujantis Bendrojo plano koregavimo sprendiniais Zemés sklypui netaikomi gamtinés
aplinkos reikalavimai, kurie galéty turéti jtaka tikinés veiklos vystymui, nes Zemés sklypas nepatenka j
gamtinj karkasg, Europos bendrijos svarbos natiiralios buveines, pelkes ir Saltinynus, natiiralias pievas
ir ganyklas, saugomy r8iy augavietes ir radavietes, valstybés saugomas teritorijas ir savivaldybés ypa¢
saugomas teritorijas. Tai pat Zemés sklypo teritorijoje néra misko Zemeés ir ji nepriskirta ypac
saugomiems Salies vizualinio estetinio potencialo arealams, nepatenka j nekilnojamyjy kultiiros vertybiy
teritorijg ir apsaugos zonas. Tuo pagrindu kaupikliy projekto vystymas Zemés sklype nepriestarauja
Bendrojo plano koregavimo sprendiniuose i¥skirtiems gamtinés aplinkos komponentams ir nedarys

itakos krastovaizdZio vizualinei struktiirai.

4. Bendrojo plano koregavimo sprendiniy ailkinamajame raSte nurodyta, kad ,Juodiskiy ir
Baniskiy kaimy (kraStovaizdZio tvarkymo zownos Nr.71.5)—tvarkymas ir naudojimas realizuojamas
rengiant detaliojo teritorijy planavimo dokumentus (maZiausia planuojama teritorija — kvartalas’).
Planuojant teritorijas laikytis kompaktiskos uZstatymo struktiros formavimo principy - neplanuoti
pavienio uzstatymo, siekti optimalaus tarnaujancios infrastruktiros/uZstatyty teritorijy santykio, esant
galimybei numatyti konversijg (apleisty teritorijy ir kity vidiniy teritoriniy rezervy jsisavinimg),
numatyti teritorijy (jy daliy) vystymo prioritetus, prioritetq susisiekimo sistemoje skirti vieSajam
transportui. Numatyti léSas teritorijoms vystyti. Investicijos turi biiti koncentruojamos kompleksiskam ir
kompaktiSkam teritorijos isvystymo rezultatui pasiekti.* Paai§kiname, kad reglamentas nustatytas
situacijai, kai planuojama urbanistiné plétra, kuri susieta su kompaktisky struktiiry formavimu ir
kompleksiSkumu, ta¢iau kaupikliai priskirti inZineriniy statiniy grupei, todél nejtakoja teritorijos
kompaktiSkos struktiiros formavimo ir nesukuria uZstatymo, kuriam biity nustatomi reglamentai.

5. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 17 straipsnio 1 dalyje

nurodyti atvejai, kai privalomas detaliyjy plany rengimas:
1) numatomas teritorijos vystymas, o numatomiems sprendiniams nepakanka esamos ir (ar)

suprojektuotos inZinerinés ir (ar) socialinés savivaldybés infrastruktiiros ir jg reikia planuoti;
2) numatoma keisti ar koreguoti galiojanfius detalivosius planus, keitiant juose nustatyty

teritorijos naudojimo reglaments;

Kvartalas— gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maZiausiai i3 trijy
pusiy riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar natiiraliis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai, Zeldiniai,

antropogeniniai komponentai ir kt. (TP], 2 str. 10 d.)



3) juos privaloma rengti savivaldybés lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens bendrojo
plano, jeigu jis parengtas, sprendiniuose nurodytoms gyvenamuyjy vietoviy plétrai ir (ar) gamtinio ir
kultQirinio savitumo iSsaugojimui reik§mingoms teritorijoms Siuose sprendiniuose nustatytomis
salygomis.

PaaiSkiname, kad kaupikliy projekto vystymui pakanka esamos inZinerinés infrastruktiiros, nes
sklypa riboja Misko gatve, kity inZineriniy komunikacijy jvedimas nereikalingas. AB , Energijos
skirstymo operatorius“ i¥davé prijungimo salygas prie Rum3idkiy TP ir yra gautas Valstybinés
energetikos reguliavimo tarybos leidimas plétoti elektros energijos gamybos pajégumus, uZregistruotas
servitutas nuo sklypo (unikalus daikto numeris: 4400-2463-9578) iki Rumsiskiy TP. Teritorijoje néra
galiojanciy detaliyjy plany ir vystant kaupikliy projekta neplanuojama gyvenamosios teritorijos plétra.

5. Detaliojo plano rengimas neaktualus, nes neatitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo 17 straipsnio 6 dalyje nurodytiems detaliyjy plany uzdaviniams, nes: inZineriniam statiniui
(neturin€iam stogo) nenustatomas urbanizuojamos teritorijos reglamentas (tankis, intensyvumas,
statybos zona, statybos riba, aukstis), o pagrindiné Zemés paskirtis, naudojimo tipas ir teritorijos
naudojimo bidas nustatyti Bendrojo plano koregavimo sprendiniuose; inZineriniy komunikacijy tinklas
neaktualus; socialinés infrastruktiiros vystymas neaktualus: saugotiny gamtos ir kultiros paveldo
teritorijy Zemés sklype néra; optimali urbanisting struktira neformuojama; prioritetinés savivaldybés
infrastrukttiros vystymas Zemés sklype nereikalingas.

Apibendrinant, darytina i¥vada, kad detaliojo plano rengimas yra neaktualus. Zemés sklypo
paskirties keitimas atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 20 straipsnio 1
dalies nuostatas. Tuo pagrindu Zemés sklypo savininko praymu Zemés sklypo pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis ir Zemés sklypo naudojimo budas gali bati pakeisti Vyriausybés nustatyta
tvarka mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pagal
savivaldybés lygmens bendrajj plana (LR Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 2 dalies 2

p.)

PraSymo priedai:
1) Registry centro iSradas;
2) Zemeés sklypo planas;
3) Perspektyvinis inZineriniy jrenginiy idéstymo sklype planas.
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