AISKINAMASIS RASTAS
JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas remiantis:

- KaiSiadoriy r. savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. balandzZio 1 d. jsakymas
Nr. V1E-249 ,Dél pritarimo pasialymui inicijuoti urbanizuotos teritorijos Parko g.,
Stasitny k., Ziezmariy apylinkés sen., Kaisiadoriy r. sav., detaliojo plano rengimg®;

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés mero 2025-04-29 potvarkis Nr. V16E-449 ,Dél
urbanizuojamos teritorijos Parko g., Stasitiny k., ZieZmariy apyl. sen., Kaisiadoriy r.
sav., detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®;

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-05-09 jsakymas Nr.
V1E-338 ,Dél urbanizuojamos teritorijos Parko g., Stasitny k., ZieZmariy apyl. sen.,
KaiSiadoriy r. sav., detaliojo plano rengimo planavimo darby programos patvirtinimo®;

- Teritorijy planavimo proceso 2025-05-15 iniciavimo sutartimi Nr. SUT(E)-132;

- Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa;

Planavimo organizatorius — KaiSiadoriy r. sav. administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius — sklypo savininkai, privatts asmenys ir UAB ,Alivdara®“.
Planavimo uzdaviniai:

1. Numatyti planuojamos teritorijos pertvarkymg, padalinti zemés sklypg, pakeisti
planuojamos teritorijos Zemés naudojimo paskirtj pagal KaiSiadoriy miesto bendrojo
plano sprendinius;

2. Numatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis KaiSiadoriy

miesto bendrojo plano sprendiniais;

Suplanuoti nagrinéjamoje teritorijoje konkrecius susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy

koridorius, numatyti funkcinius rySius su gretimomis teritorijomis;

Nustatyti apripinimo inzineriniai tinklais badus ir jy jgyvendinimo priemones;

Numatyti komunikacinius koridorius ir reikiamus servitutus;

Numatyti teritorijas Zeldyny jrengimui;

Nustatyti teritorijas, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.
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Nagrinéjama teritorija

Nagrinéjama teritorija yra KaiSiadoriy rajone, Stasiuny kaime, | pietryCius nuo
KaiSiadoriy. Teritorija yra strategiSkai patogioje, ramioje, greitai i§ KaiSiadoriy miesto
pasiekiamoje vietoje. Teritorija apima iniciatoriams nuosavybés teise priklausantj sklypag
kadastro Nr. 4955/0006:264 bei greta esancia, tarp jregistruoty sklypy jsiterpusig, atskiru sklypu
nesuformuotg valstybine Zeme su kidra. Teritorija Siauréje ribojasi su Parko gatve (D
kategorija), kitomis krastinémis - su kitais privaciais zemés sklypais (Schema Nr. 1).




O NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA
Pav. 1 — istrauka i$ Regia.lt

Teritorija neuZstatyta, apaugusi laukine pieva, iniciatoriy sklype stovi jiems nuosavybés
teise priklausantis, neveikiantis vandens bokstas (unikalus Nr. 4400-5702-3924). Reljefas
palengva zeméja piety kryptimi. AukS€iy skirtumas prieSingose sklypo pusése - ~4m.

Gretimame sklype kadastro Nr. 4955/0006:94 (sklypo naudojimo budas — komercinés
paskirties objekty teritorijos) registruoti pastatai — gamybiniy medziagy ir gatavos produkcijos
sandélis, remonto dirbtuvés, sandélis ir pagalbiniai pastatai. Internete pateikiama informacija,
kad pastatuose veiklg vykdan€ios jmonés veiklos sritis — statybinés medienos ruoSimas ir kt.
Apzilréjus teritorijg natdroje, jokiy medienos apdirbimo Zenkly nepastebéta, triukSmo, kvapy
nesijauté. Teritorija tvarkinga, gausiai apzeldinta, medienos, atlieky ar produkcijos sklype
neprikrauta. Sklypo registro dokumentuose duomeny apie sanitarines apsaugos zonas néra.
Kitapus Parko gatvés, sklype kadastro Nr. 4955/0006:259, kurio naudojimo biidas - susisiekimo
ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, veikia nedidelé biokuro katiliné, kuri V|
Registro centras duomeny bazéje néra registruota. Sklypas priklauso Lietuvos Respublikai,
iSnuomotas UAB ,KaiSiadoriy Siluma“. Sklypo dokumentuose sanitarinés apsaugos zonos
nejregistruotos. Sklype kadastro Nr. 4955/0006:5 stovi registruotas vienbutis gyvenamasis
namas ir tkinis pastatas.

Vadovaujantis topografinés nuotraukos duomenimis, teritorijg kerta vandentiekio linija,
elektros kabelis, j vandens bokstg atvesti rySiai. Buitiniy ir lietaus nuoteky tinkly toponuotraukoje
nesimato, UAB ,KaiSiadoriy vandenys® planavimo salygy neisdaveé.



Planuojama teritorija vakarine krastine ribojasi su nekilnojamos kultGros vertybés
(Vladikiskiy dvaro sodybos fragmentai (kodas 159) teritorija, pietine krastine — su miSku.
KaiSiadoriy m. sav. teritorijos bendrajame plane teritorija fragmentiSskai patenka j gamtinj
karkasa.

Duomenys apie sklypg, nuosavybes teise priklausantj iniciatoriams:

- Sklypas registro Nr. 44/1031188, kadastro Nr. 4955/0006:264:

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: kita (Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos), plotas: 0,8809 ha (pagal kadastrinius matavimus), adresas: KaiSiadoriy r. sav.,
Ziezmariy apylinkés sen., Stasitny k. Sklypas nuosavybés teise priklauso fiziniams asmenims ir
UAB “Alivdara”;

Jregistruoti apribojimai naudotis sklypu:

- Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos

zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (llI

skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Gautos atskiry institucijy planavimo sglygos detaliojo plano rengimui:

- Aplinkos apsaugos agentiros planavimo sglygos REG47756344,

- AB "Energijos skirstymo operatorius" planavimo saglygos Nr. REG47337454;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos

Nr. REG47937987;

- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos

planavimo sglygos Nr. REG47756487;

- Telia Lietuva, AB planavimo salygos Nr. REG47393102;

- KaiSiadoriy r. sav. Administracijos planavimo sglygos Nr. REG47405271

UZdaroji akciné bendrové "KaiSiadoriy vandenys" per nustatytg terming salygy detaliojo
plano rengimui nepateiké, Kultliros paveldo departamentas prie Kultliros ministerijos prasyma
atmeté, kaip pagal kompetencijg nenagrinéting. UAB “KaiSiadoriy vandenys” el. Pastu teiktas
pakartotinis praSymas dél planavimo salygy iSdavimo, taciau ir tada sglygos negautos.

Teritorija nemelioruota. Reljefas palengva zeméja piety link. AuksCiy skirtumas
prieSingose teritorijos pusése - ~4m. Nagrinéjamoje teritorijoje, valstybés Zzeméje yra kudra, kuri
gali bati panaudota gaisry gesinimui. Privaziavimas prie teritorijos — Parko gatve. Parko gatvé
ties planuojama teritorija eina laisvoje valstybés Zeméje, neasfaltuota, kintamo plocio
komunikaciniame koridoriuje. Gatvé inventorizuota, sklypas nesuformuotas, gatvés kategorija —
D.

Teritorija j saugomas teritorijas nepatenka, KaiSiadoriy m. sav. teritorijos bendrajame
plane pietiné jos dalis patenka j gamtinj karkasg — regioninés reikSmés migracinj koridoriy
(Schema Nr. 2).



O NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

Pav. 2 — istrauka KraStovaizdzio tvarkymo krypéiy brézinio

Teritorijoje ar greta jos potencialiy tar$os Zidiniy néra (Schema Nr. 3).
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O NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

Pav. 3 — i§trauka i$ tarsos objekty Zeméelapio

IR ATITINKAMO LYGMENS TERITORIJY PLANAVIMO

KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose iniciatoriy sklypas
patenka j miesto dalies centro zona, likusi nagrinéjamos teritorijos dalis — j
intensyviai naudojamy Zeldyny zong, siauras ruozelis rytinéje puséje — | paslaugy
zong. (Schema Nr. 4).
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O NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

Pav. 4 — iStrauka i$ KaiSiadoriy m. BP

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose nagrinéjama
teritorija atskirai nereglamentuota — pateikta nuoroda | KaiSiadoriy miesto bendrajj
plang (Schema Nr. 5).



Terttoria pagal BP Galioja Kaigiadoriy miesto bendrojo plano Keitimo reikalavimal (reg. TOO0B5638)

74.2 Teritorija pagal BP Galioja Kaisiad oriy miesto bendrojo plano keitimo reikalavimai (reg. TO0085638)
——

O NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

Pav. 5 — istrauka i$ KaiSiadoriy r. BP

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktlros specialiojo plano keitimo sprendiniuose planuojama teritorija
nepatenka j spec. planu nagrinéjamg teritorijg (Schema Nr. 6).



NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

Pav. 6 — iStrauka i$ KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros specialiojo plano

- KaiSiadoriy rajono savivaldybés teritorijos midky iSdéstymo Zemétvarkos schemoje
nagrinéjama teritorija neiSskirta (Schema Nr. 7).
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O NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

Pav. 7 — istrauka i$§ miSky iSdéstymo Zemétvarkos schemos

- Vietinés reikSmeés keliy KaiSiadoriy rajone specialiojo plano keitimo sprendiniuose
planuojama teritorija ribojasi su esama D kategorijos gatve (Schema Nr. 8).



NS

Anksciau suplanuotas pésciyjy/dviraciy takas/trasa

Vietinés reikSmeés viesieji keliai ir gatvés jy numeris

e Esamas viesasis kelias

e Esama gatvé

O NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA
Pav. 8 — istrauka i$ Vietinés reikSmés keliy KaiSiadoriy rajone
specialiojo plano keitimo

KaiSiadoriy m. ir Stasilny gyvenvietés Silumos Ukio specialiojo plano keitimo, jj
atnaujinant sprendiniuose planuojama teritorija patenka | centralizuoto Silumos
tiekimo zong, taCiau reikalavimas Silumos tiekimui i§ CST sistemos netaikomas

vienbuc¢iams/dvibu€iams gyvenamiesiems namams (Schema Nr. 9).
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NAGRINEJAMOS TERITORIJOS RIBA

Pav. 8 — istrauka i$ KaiSiadoriy m. ir Stasidiny gyvenvietés Silumos tkio
specialiojo plano keitimo, jj atnaujinant

- Nacionaliniy vandens turizmo trasy specialusis planas jtakos nagrinéjamai teritorijai
neturi;

- Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas jtakos nagrinéjamai teritorijai
neturi;

Inventorizuoty  saugotiny  Zeldiniy planuojamoje  teritorijoje  registruota  néra.
Toponuotraukoje matomi keli medziai, iSsidéste planuojamame sklype.

Teritorija nepatenka |j jsteigtas ar potencialias ,Natura 2000“ teritorijas, todél vertinimas
Siuo kriterijumi neatliekamas. Sklype nenumatoma ukiné veikla, jtraukta j Lietuvos
Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2
priedo veikly sarasus. PUV PAV procediros neprivalomos ir nebus atliekamos.

SPRENDINIAI

Detaliuoju planu keiiama sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis j kitg, jis
dalinamas | 8 sklypus, septyniems nustatant naudojimo bldg — vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy namy statybos, vienam sklypui - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijas. Taip pat nustatomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo bei statybos reglamentai,
aprupinimo inzineriniais tinklais btdai bei reikiami servitutai.
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Teritorijoje, vadovaujantis KaiSiadoriy m. sav. teritorijos bendrojo plano
reglamentais, planuojamas nedidelis vienbuciy/dvibuciy gyvenamyjy namy kvartalas su
jam reikalinga inzinerine infrastruktdra.

Patekimas | atskirus sklypus numatomas iS D kategorijos Dvaro gatvés ir
planuojamo 10m ploc€io D kategorijos kvartalinio akligatvio, kurio plotis pilnai atitinka
kvartalo poreikius. Akligatvio pabaigoje suplanuota 12x12m apsisukimo aikstelé. Gatvé,
ja jrengus, galés bati perduota savivaldybei jstatymy nustatyta tvarka.

Duomenys apie sklypus

Sklypas Nr. 1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~932 kv.
m.; leistinas maksimalus uZzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas - 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukS$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui
nustatomi apribojimai:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktros
apsaugos zonos (1l skyrius, deSimtasis skirsnis);

2. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos
(11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

3. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypas Nr. 2. Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~927 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 auk$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 3. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
blddas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~866 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 auk$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 4. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
blddas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~858 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 auk$ty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 5. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
blddas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~827 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukSty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 6. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bddas — vienbucCiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~877 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 30 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 10m (iki 2 aukSty su mansarda). Maziausias
Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 50 proc. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

Sklypas Nr. 7. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo
bldas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; plotas ~1095 kv.
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m.; Tai kvartalinis akligatvis su apsisukimo aikStele jo gale. Sklypui
apribojimai nenustatomi.

- Sklypas Nr. 8. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo

bldas — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos; plotas ~2427 kv.
m.; leistinas maksimalus uzstatymo tankis 20 proc., intensyvumas — 0,4.
Maksimalus aukstingumas 12m (iki 3 auksty). MaZiausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo ploto — 25 proc. Sklypui nustatomi
apribojimai:

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktaros
apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis skirsnis);

2. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos
(111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

3. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypo pietiné dalis (sklypai Nr. 2-7) patenka arba dalinai patenka j KaiSiadoriy
miesto sav. teritorijos bendrajame plane paZzymeétg gamtinio karkaso teritorijg. Sioje
zonoje uzstatymo tankis apribotas iki 30 proc, priklausomyjy zeldyny kiekis sklypuose —
50 proc. (iSskyrus infrastruktaros sklype).

Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo
uzstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimo reikalavimai, jeigu jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés akty ir juos
nustacCiusi institucija rastu pritaria, gali bati koreguojami Siuos teritorijy planavimo
dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidZia jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy ir nesikei€ia nustatytos pasekmeés ar poveikis aplinkai.

KaiSiadoriy miesto bendrajame plane aplink planuojamg sklypg numatytas
Stasitny parkas, kurj jrengus bus uZtikrinti basimy gyventojy rekreaciniai poreikiai.

Vandens bokstg planuojama demontuoti. Boksto nedemontavus, planuojant
statybg sklype Nr. 8 uZztikrinti normatyvine apsaugos zong nuo boksto.

Planuojamy sprendiniy jtaka aplinkai

Sklypas yra bendruoju planu numatytoje urbanizuoti teritorijoje. Sklypas
nepatenka j jokias saugomas teritorijas, kurioms sprendiniai galéty daryti jtakg (iSskyrus
gamtinj karkasg, zr. ankstesnj aiSkinamojo rasto punktg).

Sklype stovi nebeveikiantis vandens bokstas, priklausantis planavimo
iniciatoriams, yra paklota nemazai inzineriniy komunikacijy, kuriy didzioji dalis —
nebeveikiancios.

Sprendiniy jgyvendinimas nelems padidéjusios oro tarSos ar dirvozemio, kadangi
visos komunikacijos jungiamos prie miesto tinkly, o gyvenamieji namai néra tarSus
objektas. Galimybés A++ energetinio naudingumo namus Sildyti nei kietu kuru, nei
dujomis néra, tad emisijy j org sprendiniai nelems. Planuojama gyvenamoji teritorija
pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy terSaly, triukSmo, dulkiy tokia veikla nesukelia.
Kvartaliné gatvé bus asfaltuota, dulkéjimo nekels.

Greta planuojamo sklypo, vakarinéje puséje, stovi vienbutis gyvenamasis namas.
Rytinéje puséje, sklype Parko g. 18 (kadastro Nr. 4955/0006:94, sklypo naudojimo
badas - komercinés paskirties objekty teritorijos) registruoti pastatai - gamybiniy
medziagy ir gatavos produkcijos sandélis, remonto dirbtuvés, sandélis ir pagalbiniai
pastatai. Sklypo registro dokumentuose duomeny apie sanitarines apsaugos zonas
néra. Atstumas nuo artimiausio pastato iki detaliuoju planu suplanuoty statybiniy zony -
~50m. Apzilréjus teritorijg vietoje, tarSos nepastebeta, padidinto triukSmo lygio,
nepageidaujamy kvapy nefiksuota. Kitapus Parko g. veikia nedidelé biokuro katiliné,
kuri Regia.lt duomenimis stovi atskiru sklypu nesuformuotoje valstybés zeméje, o nei
pastatas, nei veikla néra registruota. Taip pat néra ir jokios informacijos apie sanitarine
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apsaugos zong. Katiline eksploatuojancios jmonés teigimu, artimiausiu metu veikla bus
nutraukta, o katiliné likviduota, todél kaimyninés teritorijos neigiamos jtakos planuojamai
teritorijai neturés. Vadovaujantis potencialiy tarSos Zzidiniy ir ekogeologiniy tyrimy
Zemélapiu, aplinkui tarSiy objekty néra.

Sklypuose pastacius vienbucius ir/ar dvibu€ius gyvenamuosius hamus, nei juose,
nei aplinkoje nebus virSijami HN 33:2011 ,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje“ reglamentuojami triukSmo ribiniai
dydziai: miegamuosiuose kambariuose — 6-18 val- 45dBA, 18-22 val- 40dBA, 22-6 val-
35dBA; gyvenamuyjy pastaty aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo triukSmo — 6-18
val- 65dBA, 18-22 val- 60dBA, 22-6 val- 55dBA; gyvenamuyjy pastaty aplinkoje, iSskyrus
transporto sukeliamg triukSmg — 6-18 val- 55dBA, 18-22 val- 50dBA, 22-6 val- 45 dBA.

Servitutai

Detaliuoju planu suplanuoti du servitutai:

Servitutas sklype Nr. 7 (bréZinyje — S1):

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-6 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 222.

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-6 -  teisé vaZiuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) - 215.

Servitutas sklype Nr. 8 (brézinyje — S2):

- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-7 -  teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 222.
- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-7 -  feisé vaZziuoti transporto

priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) - 215.

Apzeldinimas

Planuojamuose vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybos sklypuose
apzeldinimui turi bati skirta ne maziau kaip 25% sklypo ploto (LR aplinkos ministro
jsakymas Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy ZzZeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo).
Sklypuose, kurie patenka j gamtinio karkaso teritorijg (Nr. 2-6), privalomas Zeldyny
plotas - 50% sklypy ploto. Planuojant Zeldynus, vadovautis LR Zeldyny jstatymo
nuostatomis.

Inzineriniai tinklai

Prie planuojamo sklypo (arba jame) yra visa reikalinga infrastruktira -
vandentiekis, buitinés nuotekos, rySiai, elektra.

BUsimi gyvenamieji namai bus prijungti prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy
nuoteky tinkly sklype ir Dvaro gatvéje. Kadangi vandentvarkos tinklus eksploatuojanti
organizacija planavimo salygy per nustatytg terming nepateiké, paskambinus
pasiaiSkinti ZodzZiu informacijos pateikti taip pat negaléjo, sprendiniai detaliajame plane
pavaizduoti principiniai ir bus tikslinami. Prisijungimo vietos bus parenkamos rengiant
techninj projektg. Lietaus nuotekos filtruosis | gruntg, kadangi centralizuoty pavirSiniy
nuoteky tinkly néra.

Prijungimas prie elektros ir rySiy tinkly bus sprendziamas techniniame projekte,
gavus technines prisijungimo sglygas.

Visi inz. tinkly sprendiniai, pateikti detaliajame plane yra principiniai ir rengiant
techninius projektus bus tikslinami ir derinami nustatyta tvarka.

Gaisriné sauga
ISorés gaisry gesinimas galimas i$ gaisriniy hidranty, jrengty Ateities gatvéje,
arba i$ esamos kudros, esancios rytinéje planuojamo sklypo puséje, valstybes Zzeméje.
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Prie sklypy bus privaziuojama kvartaliniu akligatviu. Vaziuojamosios dalies plotis
—5,5m., pabaigoje apsisukimo aikstelé 12x12m

Projektuojant ir statant pastatus sklype turi bati iSlaikyti prieSgaisriniai atstumai
tarp jy ir iki gretimuose sklypuose esanciy pastaty arba pritaikytos kompensacinés
priemonés (prieSgaisrinés sienos, bendri gaisriniai skyriai ir pan.) jiems (atstumams)
mazinti.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy, zalingo
poveikio aplinkiniam uzstatymui bei gamtos vertybéms neturés. Jie taip pat nepazeis
treCiyjy asmeny interesy. PastaCius planuojamoje teritorijoje gyvenamuosius namus,
bus sutvarkyta aplinka, jrengtas gerblvis, priklausomieji zeldynai, jgyvendinti
KaiSiadoriy miesto bendrojo plano sprendiniai, sukurtas estetiSkai patrauklus
gyvenamuyjy namy kvartalélis gamtos apsuptyje.

Biologinei jvairovei, pavirSiniy ir pozemiy vandeny ar dirvozemio iStekliams
planuojama veikla neigiamos jtakos nedarys, nes visa inzZineriné infrastruktira bus
jrengta pagal LR galiojanCius jstatymus ir normas. Vandentiekis ir buitinés nuotekos
jungiamos prie centralizuoty miesto tinkly.

Planuojamoje vietovéje istorijos, archeologijos ar kultGros paveldo, saugotiny
gamtos objekty néra.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja aukStesniojo ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms.

—
PV / J. Sarakauskas
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