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Sklypas kadastro Nr.  4955/0006:163
Parko g. 10
Savininkas - fizinis asmuo
Žemės ūkio paskirtis

Sklypas kadastro Nr.  4955/0006:94
Parko g. 18
Savininkas -  juridinis asmuo
Komercinės paskirties objektų teritorijos

Sklypas kadastro
Nr.  4955/0006:306
Savininkas - fizinis asmuo
Žemės ūkio paskirtis

Sklypas kadastro
Nr.  4955/0006:5
Savininkas - fiziniai asmenys
Kita paskirtis (gyvenamosios teritorijos)

Sklypas kadastro Nr.  4955/0006:259
Parko g. 41
Savininkas -  Lietuvos Respublika
Susisiekimo ir inž. komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos

Sklypas kadastro Nr.  4955/0006:263
Parko g. 18A
Savininkas -  juridinis asmuo ir Lietuvos Respublika
Susisiekimo ir inž. komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos

Valstybinė žemė
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Organizatorius:

Objektas:

Brėžinys: Sprendinių brėžinys M 1:500

Žymuo:

J. ŠarakauskasPV

LAIDAETAPAS LAPAS LAPŲ

Urbanizuojamos teritorijos, esančios Parko g., Stasiūnų k., Žiežmarių apyl.
sen., Kaišiadorių r. sav., apimančios žemės sklypą kadastro Nr.
4955/0006:264 ir gretimas besiribojančias teritorijas, detalusis planas

DP 0

2026

Kaišiadorių r. sav. adm. direktoriusJonas Šarakauskas
IVVP Nr. 112707

A1901

1

Iniciatorius: Fiziniai asmenys, UAB "Alivdara"

1

Duomenys apie sklypą, nuosavybės teise priklausantį planavimo iniciatoriams:
- Sklypas tarp taškų 1-19 įregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr. 44/1031188,
kadastro Nr. 4955/0006:264;
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis: kita (Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos);
Plotas: 0,8809 ha (pagal kadastrinius matavimus);
Adresas: Kaišiadorių r. sav., Žiežmarių apylinkės sen., Stasiūnų k.;
Sklypas nuosavybės teise priklauso: fiziniams asmenims ir UAB "Alivdara";

Urbanizuojamos teritorijos, esančios Parko g., Stasiūnų k., Žiežmarių apylinkės
sen., Kaišiadorių r. sav., apimančios žemės sklypą kadastro Nr. 4955/0006:264,
Stasiūnų k. ir gretimas besiribojančias teritorijas, detalusis planas

NKV teritorija
Vladikiškių dvaro sodybos fragmentai (kodas 159)

Situacijos schema
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VANDENTIEKIO APSAUGOS ZONOS RIBA
RYŠIŲ LINIJOS APSAUGOS ZONOS RIBA

STATYBOS RIBA
STATOMŲ STATINIŲ ZONA

PLANUOJAMO SKLYPO RIBOS
PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBA

VIENBUČIŲ IR DVIBUČIŲ GYVENAMŲJŲ PASTATŲ TERITORIJOS (G1)

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

PLANUOJAMA SKLYPO PADALIJIMO RIBA

3 4
30 35

GRETIMŲ SKLYPŲ RIBOS

PLANUOJAMAS ĮVAŽIAVIMAS Į SKLYPĄ

SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIŲ TERITORIJOS (I2)

PROJEKTUOJAMAS SERVITUTAS

PROJEKTUOJAMI PRIKLAUSOMIEJI ŽELDINIAI

PROJEKTUOJAMAS KVARTALINIS AKLIGATVIS

GATVĖS  AŠIS
GATVĖS RAUDONOSIOS LINIJOS

STATOMŲ STATINIŲ ZONA, PERKĖLUS VANDENTIEKIO LINIJĄ

V1 PLANUOJAMAS VANDENTIEKIS
F1

PLANUOJAMI RYŠIAIRO
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PLANUOJAMAS ELEKTROS KABELISE

GAMTINIO KARKASO TERITORIJA
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PASTABOS:
1. Detalusis planas rengiamas remiantis:

- Kaišiadorių r. savivaldybės administracijos direktoriaus 2025 m. balandžio 1 d. įsakymas Nr. V1E-249 „Dėl pritarimo pasiūlymui inicijuoti urbanizuotos teritorijos Parko g., Stasiūnų k., Žiežmarių apylinkės sen., Kaišiadorių r. sav., detaliojo plano rengimą“;
- Kaišiadorių rajono savivaldybės mero 2025-04-29 potvarkis Nr. V16E-449 „Dėl urbanizuojamos teritorijos Parko g., Stasiūnų k., Žiežmarių apyl. sen.,  Kaišiadorių r. sav., detaliojo plano rengimo pradžios ir planavimo tikslų nustatymo“;
- Kaišiadorių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 2025-05-09 įsakymas Nr. V1E-338 „Dėl urbanizuojamos teritorijos Parko g., Stasiūnų k., Žiežmarių apyl. sen.,  Kaišiadorių r. sav., detaliojo plano rengimo planavimo darbų programos patvirtinimo“;
- Teritorijų planavimo proceso 2025-05-15 iniciavimo sutartimi Nr. SUT(E)-132;
- Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darbų programa;
- Išduotomis planavimo sąlygomis.

2. Planuojamas sklypas vakarine ir pietine kraštine ribojasi su privačiais sklypais, rytine - su atskiru sklypu nesuformuota valstybine žeme, šiaurine - su D kategorijos Parko gatve. Parko g. inventorizuota, įregistruota Registrų centre kaip inžinerinis statinys, jos kadastrinės ribos pavaizduotos brėžinyje.
3. Sklypo kampų koordinatės nurodytos pagal kadastrinius matavimus (žiūr. sklypų ribų planą).
4. Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastatų aukštis, leistinas sklypo užstatymo tankumas, leistinas sklypo užstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai, jeigu jie nepažeidžia įstatymų ar kitų teisės aktų ir juos
nustačiusi institucija raštu pritaria, gali būti koreguojami šiuos teritorijų planavimo dokumentus tvirtinančio subjekto sprendimu, jeigu tai nepažeidžia įstatymų ir kitų teisės aktų reikalavimų, aukštesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijų planavimo dokumento sprendinių ir nesikeičia nustatytos pasekmės ar poveikis aplinkai.
5. Brėžinys neskirtas matuoti.
6. Kaišiadorių miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose iniciatorių sklypas patenka į miesto dalies centro zoną, kurioje vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų statyba yra leistina veikla, nustatytas maksimalus leistinas aukštingumas - 16m, tankis ir intensyvumas - 80 proc. ir 0,8.
7. Sklypuose planuojama statyti vienbučius ir/arba dvibučius gyvenamuosius namus, kuriems detaliuoju planu nustatomas maksimalus leistinas auštis - iki 10m, sklypų užstatymo tankumas - 0,30, intensyvumas - iki 0,4. Blokavimas per sklypų ribas nenumatomas. Norint statyti blokuotus per sklypų ribas namus, būtina parengti detaliojo plano
korekciją ir patikslinti statybines zonas įstatymų nustatyta tvarka. Sklypuose statybinės zonos pavaizduotos 3m atstumu iki sklypų ribų. Tokiu atstumu, be atskiro sutikimo, gali būti statomi pastati iki 8,5m aukščio.  Projektuojant/statant aukštesnius namus, atstumus iki sklypo ribų skaičiuoti interpoliacijos būdu pagal  STR 2.02.09:2005
"Vienbučiai gyvenamieji pastatai" 8 priedo reikalavimus bei įvertinti priešgaisrines normas.
8. Greta planuojamo sklypo, vakarinėje pusėje, stovi vienbutis gyvenamasis namas. Rytinėje pusėje, sklype Parko g. 18 (kadastro Nr. 4955/0006:94, sklypo naudojimo būdas - komercinės paskirties objektų teritorijos) registruoti pastatai - gamybinių medžiagų ir gatavos produkcijos sandėlis, remonto dirbtuvės, sandėlis ir pagalbiniai pastatai.
Sklypo registro dokumentuose duomenų apie sanitarines apsaugos zonas nėra. Atstumas nuo artimiausio pastato iki detaliuoju planu suplanuotų statybinių zonų - ~50m. Apžiūrėjus teritoriją vietoje, taršos nepastebėta, padidinto triukšmo lygio, nepageidaujamų kvapų nefiksuota. Kitapus Parko g. veikia nedidelė biokuro katilinė, kuri Regia.lt
duomenimis stovi atskiru sklypu nesuformuotoje valstybės žemėje, o nei pastatas, nei veikla nėra registruota. Taip pat nėra ir jokios informacijos apie sanitarinę apsaugos zoną. Katilinę eksploatuojančios įmonės teigimu, artimiausiu metu veikla bus nutraukata, o katilinė uždaryta, todėl kaimyninės teritorijos neigiamos įtakos planuojamai
teritorijai neturės. Vadovaujantis potencialių taršos židinių ir ekogeologinių tyrimų žemėlapiu, aplinkui taršių objektų nėra.
9. Planuojami vienbučiai ir/ar dvibučiai gyvenamieji namai neigiamos įtakos gretimiems sklypams nedarys, papildomų apribojimų nesukurs, aplinkinių namų netemdys, aplinkos taršos nesukels.
10. Sklypas pietine ir rytine kraštinėmis ribojasi su mišku, vakarine - su kultūros paveldo objektu - Vladikiškių dvaro sodybos fragmentais (kodas 159). Sklypo pietinė dalis patenka į gamtinio karkaso teritoriją. Karkaso riba brėžinyje pažymėta pagal Kaišiadorių m. BP sprendinius.
11. Prie planuojamo sklypo yra visa reikalinga inžinerinė infrastruktūra - elektra, ryšiai, vandentiekis (matoma toponuotraukoje). UAB "Kaišiadorių vandenys" nei TPDRIS sistemoje, nei paprašius planavimo sąlygų tiesiogiai, dėl nežinomų priežasčių neišdavė, todėl prisijungimo prie buitinių nuotekų tinklų vieta nežinoma. Vadovaujantis Regia.lt
duomenimis, artimiausi nuotekų tinklai - Ateities g. ir Parko g. sankryžoje. Gretimo sklypo savininko teigimu, vienbutis gyvenamasis namas Parko g. 14 prijungtas prie centralizuotų buitinių nuotekų tinklų, tad tikėtina, kad buitinės nuotekos yra netoliese, Parko g. Detaliajame plane numatoma planuojamus sklypus prijungti prie centralizuotų
vandentiekio ir buitinių nuotekų tinklų. Kvartalo komunikaciniame koridoriuje yra suplanuotos kvartalinių tinklų trasos, kurios, kartu su prijungimo taškais bus tikslinamos tolimesniame projekto vystymo etape, gavus "UAB "Kaišiadorių vandenys" technines prisijungimo sąlygas.Nesant techninės galimybės arba ekonominio pagrįstumo prijungti
tinklus prie centralizuotų, suderinus su atsakingomis institucijomis, galimas vietinis buitinių nuotekų tvarkymas, įrengiant biologinio valymo įrenginius.
12. Būsimų namų prijungimas prie elektros ir ryšių tinklų bus sprendžiamas atskirais projektais, gavus eksploatuojančių institucijų technines sąlygas. Detaliajame plane schematiškai numatytos ryšių ir elektros kabelių trasos projektuojamame komunikaciniame koridoriuje. .
13. Visi inž. tinklų sprendiniai brėžinyje pavaizduoti preliminariai ir bus tikslinami rengiant techninius projektus. Tiesiant tinklus per kitus privačius sklypus, arba tinklų apsaugos zonoms patenkant į kitus privačius sklypus, būtina gauti tų sklypų savininkų/nuomininkų sutikimus įstatymų nustatyta tvarka.
14. Nutiesus naujus tinklus ir įrengus inžinerinius įrenginius, į sklypų registro dokumentus turi būti įrašyti apribojimai nuo jų. Apribojimų plotai nustatomi geodezinių matavimų metu.
15. Pagal "Atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašą", vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų sklypuose priklausomiesiems želdynams turi būti skirta ne mažiau kaip 25% sklypo ploto. Sklypuose, kurie patenka į gamtinio karkaso teritoriją (Nr. 2-6) minimalus
privalomas želdynų plotas - 50 proc. Želdynų dislokacija brėžinyje pavaizduota schematiškai ir gali būti keičiama techniniame projekte, nemažinant bendro reglamentuoto jų ploto. Želdynus planuoti vadovaujantis LR Želdynų įstatymo nuostatomis.
16. Gaisrų gesinimas galimas iš artimiausio priešgaisrinio hidranto, įrengto Ateities gatvėje, arba iš esamos kūdros, esančios rytinėje planuojamo sklypo pusėje, valstybės žemėje. Gaisrinis privažiavimas prie būsimų pastatų galimas kvartaline gatve, kurios pabaigoje suplanuota apsisukimo aikštelė.
17. Aiškinamasis raštas yra neatsiejama brėžinio dalis.
18. Prisijungimo prie inž. tinklų sprendiniai brėžinyje pateikti principiniai ir rengiant TP bus tikslinami, gavus tinklus eksploatuojančių organizacijų technines sąlygas.
19. Planuojama teritorija  nepatenka į miškus, Nekilnojamos kultūros vertybių ar kitas saugomas teritorijas ar jų apsaugos zonas. Sklypo rytinė dalis patenka į gamtinio karkaso teritoriją.
20. Projektuojamos kvartalinės gatvės pjūvis brėžinyje pateiktas principinis ir rengiant gatvės techninį projektą bus tikslinamas.
21. Į gamtinio karkaso teritoriją fragmentiškai patenka 5 planuojami sklypai namų statybai - Nr. 2-6. Vertinant bendrą užstatymo tankį kvartale, ribojamame iš šiaurės ir rytų - komunikaciniais koridoriais, iš vakarų ir pietų - mišku ir tvenkiniu, kartu vertinamas ir sklype Parko g. 20 esantis užstatymas (pastatai Parko g. 14, 18 ir 18A į gamtinį
karkasą nepatenka). Bendras planuojamo maksimalaus užstatymo ir esamo Parko g. 20 užstatymo plotas - 1950 m². Kvartalo plotas ~7 ha, į gamtinį karkasą patenkanti kvartalo dalis - ~5,4 ha. Užstačius planuojamus sklypus didžiausiais leistinais pagal DP reglamentus pastatais, kvartalo užstatymo tankis būtų ~3,6 proc., todėl kompaktiškai
užstatyta teritorija gamtinio karkaso zonoje neformuojama, teisės aktų nuostatos nepažeidžiamos.
22. Apsaugos zonos nuo neveikiančių požeminių komunikacijų brėžinyje nevaizduojamos ir apribojimai nuo jų nenustatomi.
23. Sklype auga 38 medžiai. Atlikus medžių inventorizaciją nustatyta, kad medžių įvairovė didelė- klevai, liepos, guobos, juodalksniai, blindės ir kt., tačiau visi medžiai nesaugotini, dėl to brėžinyje atskirai nėra žymimi. Medžių kirtimas bus sprendžiamas tolimesniame projekto įgyvendinimo etape, projektuojant gatvę, tinklus ir namus.
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DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REŽIMO PAGRINDINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ

1.Turi servitutą (S1) proj. sklype  Nr. 7 - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas - 218.
2. Turi servitutą (S1) proj. sklype  Nr. 7 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku - 115.
3. Turi servitutą (S2) proj. sklype  Nr. 8 - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas - 218.
4. Turi servitutą (S2) proj. sklype  Nr. 8 -  teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku - 115.
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Sklypo (jo
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žymėjimas
plane

Sklypo
(jo
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Nr.

1,20,26,
27,28

1

Žemės
naudojimo
paskirtis

Kita

Priklausomųjų
želdynų ir želdinių
teritorijų dalys, %

-

~927 Vienbučių ir dvibučių gyv.
pastatų teritorijos (G1)

18,25,26,
28,29

iki 10m2 Kita -  50 proc.30% iki 0,4

~86624,25,
29,30

3 vienbučių ir
dvibučių pastatų
gyvenamoji
teritorija

Kita - 50 proc.30% iki 0,4

~85823,24,
30,31

iki 10m4 vienbučių ir
dvibučių pastatų
gyvenamoji
teritorija

Kita - 50 proc.30% iki 0,4 Sodybinis
užstatymas

Sodybinis
užstatymas

Sodybinis
užstatymas

vienbučių ir
dvibučių pastatų
gyvenamoji
teritorija

vienbučių ir
dvibučių pastatų
gyvenamoji
teritorija

Vienbučių ir dvibučių gyv.
pastatų teritorijos (G1)

Vienbučių ir dvibučių gyv.
pastatų teritorijos (G1)

Vienbučių ir dvibučių gyv.
pastatų teritorijos (G1)

iki 10m  25 proc.30% iki 0,4 Sodybinis
užstatymas

~82722,23,31,
32,33,34

iki 10m5 vienbučių ir
dvibučių pastatų
gyvenamoji
teritorija

Kita - 50 proc.30% iki 0,4 Sodybinis
užstatymas

Vienbučių ir dvibučių gyv.
pastatų teritorijos (G1)

~8778,9,...-17,
21,22,34

iki 10m6 vienbučių ir
dvibučių pastatų
gyvenamoji
teritorija

Kita -  50 proc.30% iki 0,4 Sodybinis
užstatymas

Vienbučių ir dvibučių gyv.
pastatų teritorijos (G1)

~10957,21,27,
28,29,30,
31,32,33,

34

7 Kita -inžinerinės
infrastruktūros
koridorius

Susisiekimo ir inžinerinių
tinklų koridorių teritorijos (I2)

- - - - -

1. Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo
infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis);

2. Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

3. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

1-2 + mansarda

S1 -- - - - ---- Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-6  -   teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 222.
Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-6  -   teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis)
- 215.

~41720,27,
1S,2S

S2 -- - - - ----

- -

- -

-

-

S2

1S

2S

S1

18.16

10.57

38.76

26.59

36.81

24.17

20.00
28.00

28.00
28.00

15.59

28.27 12.00

12.00
16.00

2.00

28.00
28.00

21.36

45.82

35.57

3.00

5.50

30.52

11

1 6078350.25 530361.02
2 6078311.42 530391.03
3 6078276.31 530396.76
4 6078276.16 530393.76
5 6078275.73 530387.58
6 6078274.49 530380.94
7 6078267.71 530346.14
8 6078200.26 530352.38
9 6078193.25 530353.41
10 6078187.03 530350.29
11 6078184.28 530348.27
12 6078182.26 530345.69
13 6078180.57 530339.39
14 6078178.29 530326.50
15 6078179.41 530320.18
16 6078182.87 530314.65
17 6078185.80 530313.42
18 6078304.78 530301.32
19 6078341.73 530349.83
20 6078329.21 530377.28
21 6078205.02 530351.94
22 6078201.31 530311.84
23 6078229.16 530309.01
24 6078257.02 530306.18
25 6078284.88 530303.34
26 6078327.09 530330.60
27 6078313.33 530341.92
28 6078309.01 530332.28
29 6078287.74 530334.24
30 6078259.86 530336.82
31 6078231.98 530339.40
32 6078216.04 530340.88
33 6078215.86 530338.89
34 6078203.91 530339.99

Taškų koordinatės:

1S 6078302.81 530342.89
2S 6078321.07 530383.57

31.03

30.78

22.49

62.96

iki 10m

- -

7,21,27,
28,29,30,
31,32,33,

34

~1095

-

-

~24272,3,4,5,6,
7,20,27

8 1. Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo
infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis);

2. Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

3. Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

-

-

-

Vienbučiai
gyvenamieji
namai, dvibučiai
gyvenamieji namai,
pagalbinio ūkio
pastatai

Vienbučiai
gyvenamieji
namai, dvibučiai
gyvenamieji namai,
pagalbinio ūkio
pastatai
Vienbučiai
gyvenamieji
namai, dvibučiai
gyvenamieji namai,
pagalbinio ūkio
pastatai

1-2 + mansarda

1-2 + mansarda

Vienbučiai
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gyvenamieji namai,
pagalbinio ūkio
pastatai

1-2 + mansarda
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gyvenamieji
namai, dvibučiai
gyvenamieji namai,
pagalbinio ūkio
pastatai

1-2 + mansarda

Vienbučiai
gyvenamieji
namai, dvibučiai
gyvenamieji namai,
pagalbinio ūkio
pastatai

1-2 + mansarda
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2. Turi servitutą (S1) proj. sklype  Nr. 7 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku - 115.
3. Turi servitutą (S2) proj. sklype  Nr. 8 - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas - 218.
4. Turi servitutą (S2) proj. sklype  Nr. 8 -  teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku - 115.
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Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-7   -   teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas
(tarnaujantis) - 222.
Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-7 -   teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis) -
215.

M - SKLYPO PLOTAS, m²
N- SKLYPO NUMERIS

1 - SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAS
2 - LEISTINAS STATINIŲ AUKŠTIS SKLYPE, METRAIS
3 - LEISTINAS SKLYPO UŽSTATYMO TANKIS

N
M

3 4
21

PRIVALOMIEJI REGLAMENTAI:

4 - LEISTINAS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS
5 6

5 - UŽSTATYMO TIPAS
6 - PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ IR ŽELDINIŲ TERITORIJŲ DALYS, %
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Parko g. (D kategorija)

PARKO G. KADASTRINĖS RIBOS

STATOMŲ STATINIŲ ZONA, DEMONTAVUS VANDENS BOKŠTĄ
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Kita -  25 proc.20% iki 0,4 Sodybinis
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2. Turi servitutą (S1) proj. sklype  Nr. 7 - teisė važiuoti transporto priemonėmis, teisė naudotis pėsčiųjų taku - 115.
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