Urbanizuojamos teritorijos, esanéios Parko g., Stasitny k., ZieZzmariy apylinkés
sen., KaiSiadoriy r. sav., apimancios Zemeés sklypg kadastro Nr. 4955/0006:264,
Stasiliny k. ir gretimas besiribojancias teritorijas, detalusis planas

Duomenys apie sklypa, nuosavybés teise priklausantj planavimo iniciatoriams:

- Sklypas tarp tasky 1-19 jregistruotas Nekilnojamojo turto registre Nr. 44/1031188,
kadastro Nr. 4955/0006:264;
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita (Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos);
Plotas: 0,8809 ha (pagal kadastrinius matavimus);
Adresas: Kaisiadoriy r. sav., Ziezmariy apylinkés sen., Stasitny k.;

Sklypas nuosavybés teise priklauso: fiziniams asmenims ir UAB "Alivdara";

Tasky koordinatés:

Iki artimiausio buitiniy nuoteky tinklo

Bus tikslinama rengiant TP

Sklypas kadastro

Nr. 4955/0006:306
Savininkas - fizinis asmu

Zemés (ikio paskirtis

KaiSiadoriy m. sav. BP iStrauka

Savininkas - juridinis asmuo ir Lietuvos Respublika
Susisiekimo ir inZ. komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

Situacijos schema
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DETALIOJO PLANO TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO PAGRINDINIY SPRENDINIY APRASOMOJI LENTELE
Sklypo|[Sklypo (jo[Sklypo (jo Privalomieji reikalavimai Kiti
(]0_ dalies) dalies) X Teritorijos Zemés Zemés Statinio aukstis |UZstatymo | UZstatymo |UZstaty- |Priklausomyjy Servitutai Statiniy Statiniy Apribojimai
dalies) (kampy |plotas, m*|naudojimo | haudojimo | naudojimo Nuo Ze-[Altitude, | tankis, % |intensyvu- [mo tipas |Zeldyny ir Zeldiniy auksty paskirtys
Nr. zZymejimay tipas paskirtis bidai més pa-|m mas teritorijy dalys, % Skal(‘fll.lS.
plane virsiaus| (nuo- iki)
m
1 1,20,26, [~932  |vienbuciy ir Kita Vienbugiy ir dvibugiy gyv. iki 10m - 30% iki 0,4 Sodybinis | 25 proc. 1.Turi senvitutg (S1) proj. sklype N 7 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas - 218. 1-2 + mansarda | Vienbutiai Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
27,28 dvibugiy pastaty pastaty teritorijos (G1) uzstatymas 2. Turi servitutg (S1) proj. sklype Nr. 7 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku - 115. gyvenamieji infrastruktdros apsaugos zonos (1l skyrius, desimtasis skirsnis);
gyvenamoji 3. Turi senvituta (S2) proj. skiype NI 8 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas - 218. namai, dvibuciai Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
teritorija 4. Turi servitutg (S2) proj. sklype Nr. 8 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku - 115. gyvenamieji namai, apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
g:gag?'o akio Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis);
2 118,25,26,| ~927  |vienbuciy ir Kita Vienbugiy ir dvibuiy gyv. iki 10m - 30% iki 0,4 Sodybinis | 50 proc. 1.Turi senvitutg (S1) proj. skiype N 7 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas - 218. 1-2 + mansarda | Vienbutiai
28,29 dvibugiy pastaty pastaty teritorijos (G1) uzstatymas 2. Turi servitutg (S1) proj. sklype Nr. 7 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku - 115. gyvenamieji
gyvenamoji 3. Turi senvitutg (S2) proj. skiype NI 8 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas - 218. namai, dvibuciai
teritorija 4. Turi servitutg (S2) proj. skiype Nr. 8 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku - 115. gyve?t?njlej_llpamal,
pagalbinio dkio
pastatai
3 24,25, | ~866 vienbuciy ir Kita Vienbuciy ir dyibuéiq ayv. iki 10m - 30% iki 0,4 Sodybinis |50 proc. 1.Turi servitutg (S1) proj. skiype Nr. 7 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas - 218. 1-2 + mansarda Vienbuéigi .
29,30 dvibugiy pastaty pastaty teritorijos (G1) uzstatymas 2. Turi servitutg (S1) proj. sklype Nr. 7 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku - 115. gyvenamieji
gyvenamoji 3. Turi senvituta (S2) proj. skiype Nr. 8 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas - 218. namai, dvibuciai
teritorija 4. Turi servitutg (S2) proj. skiype Nr. 8 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku - 115. gyve?t?njlej_llpamal,
pagalbinio Tkio
pastatai
4 23,24, | ~858 vienbugiy ir Kita Vienbugiy ir dvibugiy gyv. iki 10m - 30% iki 0,4 Sodybinis |50 proc. 1.Turi servitutg (S1) proj. skiype Nr. 7 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas - 218. 1-2 + mansarda | Vienbuciai
30,31 dvibugiy pastaty pastaty teritorijos (G1) uzstatymas 2. Turi servitutg (S1) proj. sklype Nr. 7 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésiyjy taku - 115. gyvenamieji
gyvenamoji 3. Turi senvitutg (S2) proj. skiype Nr. 8 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas - 218. namai, dvibuciai
teritorija 4. Turi servitutg (S2) proj. sklype NI 8 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku - 115. gg‘é‘;‘;r’]’i‘(')e{_; Iz}zma"
pastatai
5 22,23,31,| ~827 vienbugiy ir Kita Vienbugiy ir dvibu€iy gyv. iki 10m - 30% iki 0,4 Sodybinis |50 proc. 1.Turi servitutg (S1) proj. skiype Nr. 7 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas - 218. 1-2 + mansarda | Vienbuciai
32,33,34 dvibugiy pastaty pastaty teritorijos (G1) uzstatymas 2. Turiservitutg (S1) proj. sklype NI, 7 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku - 115. gyvenamieji
gyvenamoji 3. Turi servitutg (S2) proj. skiype NI 8 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas - 218. namai, dvibuciai
teritorija 4. Turi servitutg (S2) proj. sklype NI 8 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku - 115. gg‘ég?gm("e{_: 'Rgma'r
pastatai
6 8,9,..-17,| ~877 vienbugiy ir Kita Vienbugiy ir dvibugiy gyv. iki 10m - 30% iki 0,4 Sodybinis | 50 proc. 1.Turi servitutg (S1) proj. skfype Nr. 7 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas - 218. 1-2 + mansarda | Vienbuciai
21,22,34 dvibugiy pastaty pastaty teritorijos (G1) uzstatymas| 2. Turisenvitutg (S1) proj. skiype N 7 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku - 115. gyvenamieji
gyvenamoji 3. Turi senvitutg (S2) proj. skiype Nr. 8 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas - 218. namai, dvibuciai
teritorija 4. Turi servitutg (S2) proj. sklype NI 8 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku - 115. gg‘é‘;‘;r’]’i‘(')e{_; Iz}zma"
pastatai
7 7,21,27, | ~1095 [|inZinerinés Kita Susisiekimo ir inZineriniy - - - - - - 1. Turi servitutg (S2) proj. skiype Nr. 8 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas - 218. - -
28,29,30, infrastruktdiros tinkly koridoriy teritorijos (12) 2. Turi senvitutg (S2) proj. skiype NI 8 - teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku - 115.
31.32.33 koridorius
34
8 |2,3,4,56,| ~2427 |vienbugiy ir Kita Vienbuciy ir dvibuciy gyv. iki 10m - 20% iki 0,4 Sodybinis | 25 proc. 1.Turi servitutg (S1) proj. sklype NI. 7 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas - 218. 1-2 + mansarda  |Vienbutiai Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
7,20,27 dvibugiy pastaty pastaty teritorijos (G1) uzstatymas| 2. Turi servitutg (S1) proj. sklype Nr. 7 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésiyjy taku - 115. gyvenamieji infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis skirsnis);
gyvenamoji namai, dvibuciai Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
teritorija gyvenamieji namai, apsaugos zonos (IIl skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
Szgggi’”o dkio Elektros tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, ketvirtasis skirsnis);
S7 7,21,27, | ~1095 _ _ _ _ _ _ _ _ _ Projektuojamas servitutas skiypams Nr. 1-6 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas - - -
28.29 30 (tarnaujantis) - 222.
31 ’32’33’ Projektuojamas servitutas skfypams Nr. 1-6 - teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis)
eI, - 215.
34
S2 20,27, | ~417 R R R R R R R R R Projektucjamas servitutas skiypams Nr. 1-7 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas - - -
18.28 (tarnaujantis) - 222.
’ Projektuojamas servitutas sklypams Nr. 1-7 -~ teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) -
215
PASTABOS:

1. Detalusis planas rengiamas remiantis:

- Kaisiadoriy r. savivaldybés administracijos direktoriaus 2025 m. balandzio 1 d. jsakymas Nr. V1E-249 ,Dél pritarimo pasitlymui inicijuoti urbanizuotos teritorijos Parko g., Stasitiny k., Ziezmariy apylinkés sen., Kaisiadoriy r. sav., detaliojo plano rengima";

- Kai$iadoriy rajono savivaldybés mero 2025-04-29 potvarkis Nr. V16E-449 ,Dél urbanizuojamos teritorijos Parko g., Stasitiny k., ZieZmariy apyl. sen., Kaisiadoriy r. sav., detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly nustatymo®;

- Kaisiadoriy rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-05-09 jsakymas Nr. V1E-338 ,Dél urbanizuojamos teritorijos Parko g., Stasitiny k., ZieZzmariy apyl. sen., KaiSiadoriy r. sav., detaliojo plano rengimo planavimo darby programos patvirtinimo®;

- Teritorijy planavimo proceso 2025-05-15 iniciavimo sutartimi Nr. SUT(E)-132;

- Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa;

- ISduotomis planavimo salygomis.
2. Planuojamas sklypas vakarine ir pietine krastine ribojasi su privaciais sklypais, rytine - su atskiru sklypu nesuformuota valstybine Zeme, Siaurine - su D kategorijos Parko gatve. Parko g. inventorizuota, jregistruota Registry centre kaip inZinerinis statinys, jos kadastrinés ribos pavaizduotos brézinyje.
3. Sklypo kampy koordinatés nurodytos pagal kadastrinius matavimus (ziar. sklypy riby plang).
4. Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo uzstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, jeigu jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés akty ir juos
nustaciusi institucija rastu pritaria, gali bati koreguojami Siuos teritorijy planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepazeidzia jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniy ir nesikei€ia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai.

5. Brézinys neskirtas matuoti.
6. KaiSiadoriy miesto teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose iniciatoriy sklypas patenka j miesto dalies centro zona, kurioje vienbugiy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy statyba yra leistina veikla, nustatytas maksimalus leistinas auk$tingumas - 16m, tankis ir intensyvumas - 80 proc. ir 0,8.
7. Sklypuose planuojama statyti vienbucius ir/arba dvibucius gyvenamuosius namus, kuriems detaliuoju planu nustatomas maksimalus leistinas austis - iki 10m, sklypy uzstatymo tankumas - 0,30, intensyvumas - iki 0,4. Blokavimas per sklypy ribas nenumatomas. Norint statyti blokuotus per sklypy ribas namus, bitina parengti detaliojo plano
korekcija ir patikslinti statybines zonas jstatymy nustatyta tvarka. Sklypuose statybinés zonos pavaizduotos 3m atstumu iki sklypy riby. Tokiu atstumu, be atskiro sutikimo, gali bati statomi pastati iki 8,5m auks$cio. Projektuojant/statant auk$tesnius namus, atstumus iki sklypo riby skaiciuoti interpoliacijos badu pagal STR 2.02.09:2005
"Vienbugciai gyvenamieji pastatai” 8 priedo reikalavimus bei jvertinti prie§gaisrines normas.
8. Greta planuojamo sklypo, vakarinéje puséje, stovi vienbutis gyvenamasis namas. Rytinéje puséje, sklype Parko g. 18 (kadastro Nr. 4955/0006:94, sklypo naudojimo budas - komercinés paskirties objekty teritorijos) registruoti pastatai - gamybiniy medziagy ir gatavos produkcijos sandélis, remonto dirbtuvés, sandélis ir pagalbiniai pastatai.
Sklypo registro dokumentuose duomeny apie sanitarines apsaugos zonas néra. Atstumas nuo artimiausio pastato iki detaliuoju planu suplanuoty statybiniy zony - ~50m. Apzidréjus teritorijg vietoje, tar§os nepastebéta, padidinto triukSmo lygio, nepageidaujamy kvapy nefiksuota. Kitapus Parko g. veikia nedidelé biokuro katiliné, kuri Regia.lt
duomenimis stovi atskiru sklypu nesuformuotoje valstybés Zeméje, o nei pastatas, nei veikla néra registruota. Taip pat néra ir jokios informacijos apie sanitaring apsaugos zong. Katiline eksploatuojancios jmonés teigimu, artimiausiu metu veikla bus nutraukata, o katiliné uzdaryta, todél kaimyninés teritorijos neigiamos jtakos planuojamai
teritorijai neturés. Vadovaujantis potencialiy tar$os Zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy Zemélapiu, aplinkui tar$iy objekty néra.
9. Planuojami vienbugiai ir/ar dvibugiai gyvenamieji namai neigiamos jtakos gretimiems sklypams nedarys, papildomy apribojimy nesukurs, aplinkiniy namy netemdys, aplinkos tarSos nesukels.
10. Sklypas pietine ir rytine krastinémis ribojasi su misku, vakarine - su kultdros paveldo objektu - VladikiSkiy dvaro sodybos fragmentais (kodas 159). Sklypo pietiné dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijg. Karkaso riba brézinyje pazyméta pagal KaiSiadoriy m. BP sprendinius.
11. Prie planuojamo sklypo yra visa reikalinga inZineriné infrastruktira - elektra, rySiai, vandentiekis (matoma toponuotraukoje). UAB "KaiSiadoriy vandenys" nei TPDRIS sistemoje, nei paprasius planavimo sglygy tiesiogiai, dél nezinomy priezasciy neiSdave, todél prisijungimo prie buitiniy nuoteky tinkly vieta nezinoma. Vadovaujantis Regia.lt
duomenimis, artimiausi nuoteky tinklai - Ateities g. ir Parko g. sankryZoje. Gretimo sklypo savininko teigimu, vienbutis gyvenamasis namas Parko g. 14 prijungtas prie centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly, tad tikétina, kad buitinés nuotekos yra netoliese, Parko g. Detaliajame plane numatoma planuojamus sklypus prijungti prie centralizuoty
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Kvartalo komunikaciniame koridoriuje yra suplanuotos kvartaliniy tinkly trasos, kurios, kartu su prijungimo taskais bus tikslinamos tolimesniame projekto vystymo etape, gavus "UAB "KaiSiadoriy vandenys" technines prisijungimo saglygas.Nesant techninés galimybés arba ekonominio pagrjstumo prijungti
tinklus prie centralizuoty, suderinus su atsakingomis institucijomis, galimas vietinis buitiniy nuoteky tvarkymas, jrengiant biologinio valymo jrenginius.
12. Basimy namy prijungimas prie elektros ir rySiy tinkly bus sprendziamas atskirais projektais, gavus eksploatuojangiy institucijy technines sglygas. Detaliajame plane schematiSkai numatytos rysiy ir elektros kabeliy trasos projektuojamame komunikaciniame koridoriuje. .
13. Visi inZ. tinkly sprendiniai bréZinyje pavaizduoti preliminariai ir bus tikslinami rengiant techninius projektus. Tiesiant tinklus per kitus privacius sklypus, arba tinkly apsaugos zonoms patenkant j kitus privacius sklypus, batina gauti ty sklypy savininky/nuomininky sutikimus jstatymy nustatyta tvarka.
14. Nutiesus naujus tinklus ir jrengus inzinerinius jrenginius, j sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu.
15. Pagal "Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg", vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty sklypuose priklausomiesiems Zeldynams turi bati skirta ne maziau kaip 25% sklypo ploto. Sklypuose, kurie patenka j gamtinio karkaso teritorijg (Nr. 2-6) minimalus
privalomas Zeldyny plotas - 50 proc. Zeldyny dislokacija bréZinyje pavaizduota schematikai ir gali bati keigiama techniniame projekte, nemazinant bendro reglamentuoto jy ploto. Zeldynus planuoti vadovaujantis LR Zeldyny jstatymo nuostatomis.

16. Gaisry gesinimas galimas i$ artimiausio priesgaisrinio hidranto, jrengto Ateities gatvéje, arba i§ esamos kadros, esancios rytinéje planuojamo sklypo puséje, valstybés Zeméje. Gaisrinis privaziavimas prie bisimy pastaty galimas kvartaline gatve, kurios pabaigoje suplanuota apsisukimo aikstelé.

17. AiSkinamasis rastas yra neatsiejama brézinio dalis.
18. Prisijungimo prie inZ. tinkly sprendiniai bréZinyje pateikti principiniai ir rengiant TP bus tikslinami, gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines salygas.
19. Planuojama teritorija nepatenka j miSkus, Nekilnojamos kulttros vertybiy ar kitas saugomas teritorijas ar jy apsaugos zonas. Sklypo rytiné dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijg.
20. Projektuojamos kvartalinés gatvés pjavis bréZinyje pateiktas principinis ir rengiant gatvés techninj projekta bus tikslinamas.
21. | gamtinio karkaso teritorijg fragmentiSkai patenka 5 planuojami sklypai namy statybai - Nr. 2-6. Vertinant bendrg uzstatymo tankj kvartale, ribojamame i$ Siaurés ir ryty - komunikaciniais koridoriais, i§ vakary ir piety - miSku ir tvenkiniu, kartu vertinamas ir sklype Parko g. 20 esantis uzstatymas (pastatai Parko g. 14, 18 ir 18A j gamtinj

karkasg nepatenka). Bendras planuojamo maksimalaus uzstatymo ir esamo Parko g. 20 uzstatymo plotas - 1950 m2. Kvartalo plotas ~7 ha, j gamtinj karkasa patenkanti kvartalo dalis - ~5,4 ha. UZstacius planuojamus sklypus didZiausiais leistinais pagal DP reglamentus pastatais, kvartalo uzstatymo tankis baty ~3,6 proc., todél kompaktiSkai
uzstatyta teritorija gamtinio karkaso zonoje neformuojama, teisés akty nuostatos nepazeidziamos.
22. Apsaugos zonos nuo neveikian¢iy pozeminiy komunikacijy brézinyje nevaizduojamos ir apribojimai nuo jy nenustatomi.
23. Sklype auga 38 medziai. Atlikus medziy inventorizacijg nustatyta, kad medziy jvairové didelé- klevai, liepos, guobos, juodalksniai, blindés ir kt., taciau visi medziai nesaugotini, dél to brézinyje atskirai néra Zymimi. Medziy kirtimas bus sprendziamas tolimesniame projekto jgyvendinimo etape, projektuojant gatve, tinklus ir namus.
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