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Rumšiškių miestelio urbanizuojamos teritorijos šiaurės vakarinėje miestelio dalyje, tarp L.
Lekavičiaus gatvės ir greitkelio Vilnius – Kaunas, detaliojo plano koregavimas planuojamos

teritorijos dalyje, apimančioje žemės sklypus kadastro Nr. 4950/0004:466 ir Nr.
4950/0004:438

Diana DimavičienėTPV0038

  SPECIALIOSIOS ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS
 Aerodromo apsaugos zonos

 Elektros tinklų apsaugos zonos riba
 Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros
 apsaugos zonos riba

 Kelių apsaugos zonos riba

Planavimo organizatorius: Kaišiadorių rajono savivaldybės
administracijos direktorius; Katedros g. 4, Kaišiadorys; tel. +370 647
07969; el. paštas: dokumentai@kaisiadorys.lt.
Planavimo iniciatorius: fiziniai asmenys (P.K.A., M.G.A.)..
Plano rengėjas: Projektų vadovė Diana Dimavičienė (kval. patv. dok.
Nr. TPV0038), veikianti pagal individualios veiklos vykdymo pažymą
Nr. 690291, tel. + 370 689 73682, el. paštas:
diana.dimaviciene@gmail.com.
Planuojamos teritorijos adresas: teritorija, esanti Kauno apskr.
Kaišiadorių rajono sav. Rumšiškių sen. Rumšiškių mstl, sklypai
kadastro Nr. 4950/0004:466 ir Nr. 4950/0004:438. Planuojamos
teritorijos plotas yra 1,22 ha.
Planavimo pagrindas: Kaišiadorių rajono savivaldybės
administracijos direktoriaus 2024-05-16 įsakymas Nr. V1E-350 “Dėl
Rumšiškių miestelio urbanizuojamos teritorijos šiaurės vakarinėje
miestelio dalyje, tarp L. Lekavičiaus gatvės ir greitkelio Vilnius -
Kaunas, detaliojo plano koregavimo pradžios ir planavimo tikslų
nustatymo”.
Planavimo tikslai: 1. pertvarkyti žemės sklypus juos sujungiant ir
padalinant; 2. nustatyti padalintų žemės sklypų pagrindinę žemės
naudojimo paskirtį ir naudojimo būdą; 3. pakeisti galiojančio detaliojo
plano pagrindinius naudojimo parametrus: aukštingumą, užstatymo
intensyvumą ir tankį, maksimalius ir minimalius galimus žemės sklypų
dydžius; 4. nustatyti užstatymo zonas ir ribas, reikalingus servitutus; 5.
numatyti susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorius ir atskiruosius
želdynus.
Planavimo uždaviniai: 1. pertvarkyti žemės sklypus juos sujungiant ir
padalinant; 2. nustatyti padalintų žemės sklypų pagrindinę žemės
naudojimo paskirtį ir naudojimo būdą; 3. pakeisti galiojančio detaliojo
plano pagrindinius naudojimo parametrus: aukštingumą, užstatymo
intensyvumą ir tankį, maksimalius ir minimalius galimus žemės sklypų
dydžius; 4. nustatyti užstatymo zonas ir ribas, reikalingus servitutus; 5.
numatyti susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorius ir atskiruosius
želdynus.

 Žemės sklypo riba, atlikus kadastrinius matavimus

   SUT ARTI NIAI ŽYMĖJIM AI
 ES AMA SITU AC IJ A

 Kitų p agalbinių paskirties pastatas

 Informacija apie nekilnojamąjį turtą planuojamoje teritorijoje:

 Esamos/anksčiau suplanuotos gatvės raudonosios linijos

 Esama eismo judėjimo kryptis

 Žemės sklypas: Kaišiadorių r. sav., Rumšiškės;
 Kadastro Nr. 4950/0004:466;
 Pagrindinė naudojimo paskirtis: Žemės ūkio;
 Naudojimo būdas: Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai.
 Žemės sklypo plotas: 0,4000 ha;
 Nuosavybė: P.K.A., M.G.A.;
 Sklype esantys statiniai: nėra;
 Įregistruoti servitutai: nėra.

 Žemės sklypo riba, atlikus preliminarius matavimus
 Registruoto inžinerinio statinio (gatvės) riba

 Ankstesniu detaliuoju planu suplanuota statybos zona

 Ankstesniu detaliuoju planu suplanuota statybos riba

 Prekybos paskirties pastatas

  Ištrauka iš www.regia.lt

  Ištrauka iš Rumšiškių miestelio bendrojo plano keitimo

  Ištrauka iš Detaliojo plano

 Esamas įvažiavimas - išvažiavimas į sklypą
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 Planuojama teritorija

 Planuojama teritorija

 Planuojama teritorija

 Anksčiau suplanuotos gatvės ašinė linija ir važiuojamoji dalis

 Žemės sklypas: Kaišiadorių r. sav., Rumšiškės;
 Kadastro Nr. 4950/0004:438;
 Pagrindinė naudojimo paskirtis: Žemės ūkio;
 Naudojimo būdas: Kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai.
 Žemės sklypo plotas: 0,8200 ha;
 Nuosavybė: P.K.A., M.G.A.;
 Sklype esantys statiniai: nėra;
 Įregistruoti servitutai: nėra.

 Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos

ANKSČIAU SUPLANUOTA D KATEGORIJOS GATVĖ

D KATEGORIJOS BYLIŠKIŲ GATVĖ

R
AJ

O
N

IN
IS

 K
EL

IA
S 

N
R

. 1
82

2,
 V

AD
. L

. L
EK

AV
IČ

IA
U

S 
G

.

9,
1

6,
5

10
,3

15

15

15

15

0

20

21,5

23

RUMŠIŠKIŲ MIESTELIO URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS ŠIAURĖS VAKARINĖJE MIESTELIO DALYJE, TARP L. LEKAVIČIAUS GATVĖS IR GREITKELIO VILNIUS – KAUNAS, DETALIOJO
PLANO KOREGAVIMAS PLANUOJAMOS TERITORIJOS DALYJE, APIMANČIOJE ŽEMĖS SKLYPUS KADASTRO NR. 4950/0004:466 IR NR. 4950/0004:438. PAGRINDINIS BRĖŽINYS M 1:500

Adresas: Kaišiadorių r. sav.,
Rumšiškės;
Kad. Nr. 4950/0004:242;
Žemės naudojimo paskirtis/
būdas: Žemės ūkio/ Kiti žemės
ūkio paskirties žemės sklypai.
Sklypo plotas: 0,3973 ha.
Nuosavybė: A.K.
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ANKSČIAU SUPLANUOTA D

KATEGORIJOS GATVĖ

ANKSČIAU SUPLANUOTA D

KATEGORIJO
S G

ATVĖ

D KATEGORIJOS BYLIŠKIŲ GATVĖ

(UNIKALUS NR. 4400-5660-0036)

D KATEGORIJOS VAJAKIŠKIŲ GATVĖ

(UNIKALUS NR. 4400-4441-4095)

Adresas: Kaišiadorių r.
sav., Rumšiškės ;
Kad. Nr. 4950/0004:438 ;
Sklypo plotas: 0,8200 ha.

Adresas: Kaišiadorių r.
sav., Rumšiškės;
Kad. Nr. 4950/0004:119;
Žemės naudojimo
paskirtis/ būdas: Žemės
ūkio/ -.
Sklypo plotas: 0,4500 ha.
Nuosavybė: I.K.

Adresas: Kaišiadorių r.
sav., Rumšiškės;
Kad. Nr. 4950/0004:51;
Žemės naudojimo
paskirtis/ būdas: Žemės
ūkio/ -. Sklypo plotas:
0,3400 ha.
Nuosavybė: K.U.

Adresas: Kaišiadorių r. sav.,
Rumšiškės;
Kad. Nr. 4950/0004:89;
Žemės naudojimo paskirtis/
būdas: Žemės ūkio/ -.
Sklypo plotas: 0,4100 ha.
Nuosavybė: D.F.P., D.A.S.,
L.K., R.S., R.Z., Ž.R., A.R.

Adresas: Kaišiadorių r. sav.,
Kaišiadorių r. sav. teritorija;
Kad. Nr. 4950/7001:10;
Žemės naudojimo paskirtis/ būdas:
Kita/ Susisiekimo ir inžinerinių tinklų
koridorių teritorijos.
Sklypo plotas: 3,5035 ha.
Nuosavybė: Lietuvos Respublika;
Valstybinės žemės patikėjimo teisė
AB "Via Lietuva".

Adresas: Kaišiadorių r. sav.,
Kaišiadorių r. sav. teritorija;
Kad. Nr. 4950/7001:36;
Žemės naudojimo paskirtis/ būdas:
Kita/ Susisiekimo ir inžinerinių
tinklų koridorių teritorijos.
Sklypo plotas: 3,5035 ha.
Nuosavybė: Lietuvos Respublika;
Valstybinės žemės patikėjimo teisė
Kaišiadorių rajono savivaldybė.

Adresas: Kaišiadorių r. sav.,
Rumšiškės, Vajakiškių g. 2A;
Kad. Nr. 4950/0004:25;
Žemės naudojimo paskirtis/
būdas: Kita/ Komercinės
paskirties objektų teritorijos.
Sklypo plotas: 0,1195 ha.
Nuosavybė: P.K.

Adresas: Kaišiadorių r. sav.,
Rumšiškės, Byliškių g. 4;
Kad. Nr. 4950/0004:198;
Žemės naudojimo paskirtis/
būdas: Kita/ Pramonės ir
sandėliavimo objektų teritorijos.
Sklypo plotas: 0,6000 ha.
Nuosavybė: D.R.

Adresas: Kaišiadorių r. sav.,
Rumšiškės, Vajakiškių g. 2;
Kad. Nr. 4950/0004:240;
Žemės naudojimo paskirtis/ būdas:
Kita/ Komercinės paskirties objektų
teritorijos. Sklypo plotas: 0,0630 ha.
Nuosavybė: Lietuvos Respublika;
Valstybinės žemės patikėjimo teisė
Kaišiadorių rajono savivaldybė.

Valstybinė
žemė

Valstybinė
žemė

Valstybinė
žemė

Valstybinė
žemė

Adresas: Kaišiadorių r. sav.,
Rumšiškės;
Kad. Nr. 4950/0004:305;
Žemės naudojimo paskirtis/
būdas: Žemės ūkio/ -.
Sklypo plotas: 0,3800 ha.
Nuosavybė: V.K.

8,1

10,5

Su sprendiniais sutinku:

Petras Kęstutis Augūnas

Marija Gražina Augūnienė

Pastabos:
1. Detaliojo plano korektūra bus siekiama du Žemės ūkio paskirties sklypus sujungti ir padalinti, nustatant pagrindinę žemės naudojimo paskirtį - Kitos paskirties žemė, žemės naudojimo būdai - Komercinės paskirties objektų teritorijos

bei pagal Rumšiškių miestelio teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius D kategorijos gatvių plėtrai nustatant - Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos, o ekstensyviai naudojamų želdynų zonai - Atskirųjų želdynų
teritorijos.

2. Detaliojo plano korektūros planuojamos teritorijos riba sutampa su projektuojamo žemės sklypų ribomis.
3. Atsižvelgus, kad Detaliojo plano korektūros galiojimo laikas yra neterminuotas, projektuojamame žemės sklype Nr. 1 planuojama maksimali užstatymo zona: išlaikant 10 m atstumą vakarų dalyje (iki galimų gyvenamosios paskirties

sklypų); išlaikant 3,75 m atstumą šiaurės dalyje (iki kitais projektais suplanuotos D kategorijos gatvės); išlaikant 3,75 m atstumą rytų dalyje (iki kitais projektais suplanuotos ekstensyvios želdynų zonos) ir išlaikant 3,75 m atstumą pietų
dalyje (iki D kategorijos Byliškių gatvės).

4. Projektuojamą statybos zoną kerta ryšių tinklių linija ir bendro naudojimo drenažo rinktuvai, todėl vadovaujantis Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo 93 str. 2 dalimi “Bendrojo naudojimo drenažo rinktuvų apsaugos zona -
žemės juosta išilgai drenažo rinktuvo, kurios ribos yra po 15 metrų į abi puses nuo rinktuvo ašies. Tiksliai nustačius (atsikasus) drenažo rinktuvo buvimo vietą ir suderinus su savivaldybės administracijos direktoriaus įgaliotu
savivaldybės administracijos atstovu, - po 5 metrus į abi puses nuo drenažo rinktuvo (išskyrus taršos šaltinius)” Detaliojo plano korektūros sprendiniuose projektuojamoje statybos zonoje patenkančioje į ryšių ir melioracijos statinių
apsaugos zonas pastatų statyba galima tik iškėlus ryšių tinklis ir tiksliai nustačius (atsikasus) drenažo rinktuvo buvimo vietą bei suderinus su savivaldybės administracijos direktoriaus įgaliotu savivaldybės administracijos atstovu, - po 5
metrus nuo drenažo rinktuvo arba iškėlus drenažo rinktuvą (-us). Tai bus sprendžiama statinio techninio projekto rengimo metu, nustatant tikslią pastato vietą.

5. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2004-02-27 įsakymo Nr. D1-91 „Dėl statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 „Visuomeninės paskirties statiniai“ patvirtinimo“ 3 priedu projektuojamame žemės sklype Nr.
1 statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų teisėti interesai. Nustatomi šie mažiausi atstumai nuo statinių iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: visuomeninės paskirties
statinių iki 8,5 m aukščio - ne mažesnis kaip 3,0 m. Aukštesniems visuomeninės paskirties statiniams šis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukščio metrui. Atstumas iki žemės sklypo ribos nustatomas nuo
kiekvienos skirtingą aukštį turinčios visuomeninės paskirties statinio dalies; ne visuomeninės paskirties inžinerinių statinių, esančių sklype, išskyrus sklypo aptvarus - ne mažesnis kaip 1,0 m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus
gretimo sklypo savininko sutikimą raštu; statant naujus visuomeninės paskirties statinius turi būti išlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisės aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natūralaus apšvietimo reikalavimai.

6. Atsižvelgus, kad Detaliojo plano korektūros rengimo metu projektuojamame žemės sklype Nr. 1 neplanuojama konkreti ūkinė veikla, taip pat, kad Detaliojo plano korektūros galiojimo laikas yra neterminuotas, sklype numatomos viso
galimos statinių paskirtys: pagal STR 2.01.03:2017 negyvenamieji pastatai - 4.1. Viešbučių, 4.2. Bendro gyvenimo namų, 4.3. Prekybos, 4.4. Paslaugų, 4.5. Maitinimo, 5.1. Administracinių (komercinei veiklai ir komercinei veiklai
administruoti). Konkreti ūkinė veikla bus nustatyta statinio techninio projekto rengimo metu, bet ūkinė veikla neturi sukelti neigiamo poveikio gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai. Gretimose teritorijose vykdomos ūkinės veiklos
neturės įtakos projektuojamame žemės sklype Nr. 1 galimoms ūkinėms veikloms. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo 2019-06-06 Nr. X111-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) 2 priedu
galimoms ūkinėms veikloms sanitarinės apsaugos zonos nenustatomos, todėl neigiamos įtakos gretimoms gyvenamosioms ir visuomeninėms teritorijoms neturės.

7. Detaliojo plano korektūros sprendiniuose projektuojamame žemės sklype Nr. 1 siūloma pastato vieta yra sąlyginė. Konkreti pastato vieta bus nustatyta statinio techninio projekto rengimo metu. Pastato užimamą plotą, aukštingumą
(nekeičiant reglamentuoto) spręsti atsižvelgiant į gyventojų socialinius poreikius, finansines galimybes ir kitus faktorius. Sklype būsimas pastatas bus statomas pagal laisvai pasirinktą kompoziciją. Planuojant statybos darbus ir
parenkant architektūrinius sprendimus turi būti tinkamai įvertintas kraštovaizdžio pobūdis, gretimų pastatų architektūra, naujas pastatas turi sudaryti darnią bendrą visumą su gretima aplinka. Įvertinus gretimas teritorijas
projektuojamame žemės sklype Nr. 1 pastatą siūloma statyti sklypo vakarinėje dalyje, tarp pastato ir gretimų galimų gyvenamųjų teritorijų įrengiant 10 metrų pločio priklausomuosius želdinius, apsodinant medžiais, krūmais. Taip būtų
atskirta projektuojama komercinė ūkinė veikla nuo galimos gyvenamosios teritorijos, sudarant estetinį ir funkcinį atskyrimą, gerintų aplinkos kokybę bei suteiktų papildomą vizualinę ir garsinę apsaugą. O automobilių parkavimo vietas
siūloma įrengti sklypo rytinėje dalyje, arčiau rajoninio kelio Nr. 1822 Rumšiškės-Liaudies buities muziejus, kuo toliau nuo galimų gyvenamųjų teritorijų.

8. Detaliojo plano korektūros sprendiniuose greta esamų gatvių infrastruktūros koridoriai, gatvių raudonosios linijos planuojamos pagal Rumšiškių mstl. bendrojo plano keitimo sprendinius, kurie patikslino koreguojamo detaliojo plano
sprendinius. Planuojamos teritorijos šiaurės dalyje suplanuotai D kategorijos gatvės plėtrai projektuojamas žemės sklypas Nr. 2, o esamos D kategorijos Byliškių gatvės plėtrai projektuojamas žemės sklypas Nr. 3. Viso sklypo Nr. 2 ir
Nr. 3 ribose projektuojami servitutai, atitinkamai Nr. S2-1 ir Nr. S3-1 - Kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis), kodas 215 ir Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines,
antžemines komunikacijas (tarnaujantis), kodas 222; tarnauja visiems suinteresuotiems asmenims.

9. Įvažiavimai/išvažiavimai į projektuojamus žemės sklypus Nr. 1 ir Nr. 4 numatomi iš rajoninio kelio Nr. 1822, per esamą žvyruotą D kategorijos Byliškių gatvę. Detaliojo plano korektūros sprendiniuose nurodytos įvažos gali būti
tikslinamos statinių techninio projekto rengimo metu. Pastaba: privažiavimo/vidaus keliai nuo esamos gatvės įrengiami, atstatomi, prižiūromi žemės sklypo savininko lėšomis.

10. Atsižvelgiant, kad projektuojamame žemės sklype Nr. 1 nėra nustatyta konkreti ūkinė veikla, todėl Detaliojo plano koregavimo sprendinių brėžiniuose siūlomos automobilių stovėjimo vietos gali būti tikslinamos statinio techninio
projekto rengimo metu. Tačiau projektuojamame žemės sklype automobilių stovėjimo vietos turi būti įrengtos užtikrinant normatyvinį minimalų automobilių stovėjimo vietų skaičių, numatytą STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” XIII skyriaus 107 punkte. Automobilių stovėjimo vietos turi būti įrengiamos taip, kad būtų išlaikomas minimalus atstumus iki objektų, iki kurių nustatyti atstumai, pagal STR 2.06.04:2014, 123
punktą. Atsižvelgiant į AB “Via Lietuva” 2024-11-19 teritorijų planavimo sąlygų Nr. REG26160559, 8 punkto 3 dalį statinio techninio projekto rengimo metu tuti būti užtikrintas pakankamas transporto priemonių stovėjimo vietų kiekis,
kad transporto priemonės nebūtų statomos rajoniniame kelyje Nr. 1822.

11.Gaisrinė sauga bus užtikrinta remiantis priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos komandų pajėgomis. Išorės gaisrų gesinimui vanduo bus imamas iš artimiausio vandens hidranto (esančio Marių gatvės infrastruktūros koridoriuje), nuo
tolimiausio siūlomo pastato vietos nutolusio ne daugiau kaip 200 m atstumu. Konkretūs sprendiniai ir susisiekimo infrastruktūra, užtikrinanti gaisrų gesinimą bus numatyta rengiant statinio techninį projektą, gavus technines sąlygas.
Pasikeitus projektavimą reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi būti projektuojami pagal tuo metu galiojančius LR projektavimą normuojančius teisės aktus.

12.Rengiant projektuojamo žemės sklypo Nr. 1 sutvarkymo techninį projektą, sklypas turi būti planuojamas taip, kad būtų išlaikyta priklausomųjų želdynų norma (plotas) procentais nuo žemės sklypo ploto, pagal Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2007-12-21 įsakymo Nr. D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų normų ir priklausomųjų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo” nuostatas: skaičiuojama, kad žemės sklype Nr.
1 priklausomųjų želdynų plotas turi būti: 10379 m² *10% = nuo 1038 m². Sprendinių pagrindiniame brėžinyje nurodytas želdynų plotas (apie 1370 m²) gali būti tikslinamas statinio techninio projekto rengimo metu. Projektuojamamuose
žemės sklypuose medžių nėra. Atsižvelgiant, kad siūloma komercinė ūkinė veikla iš vakarų dalies ribojasi su galimomis gyvenamosiomis teritorijomis, todėl priklausomųjų želdynų zonoje turi būti įrengiami ir apsauginiai želdiniai
(medžiai, krūmai) apsaugantys gyvenamąją teritoriją nuo komercinės ūkinės veiklos. Želdinių įrengimas bus sprendžiamas statinio techninio projekto rengimo metu.

13. Inžinerinių tinklų sprendinius žiūrėti Infrastruktūros objektų ir inžinerinių komunikacijų brėžinyje.
14. Inžinerinių komunikacijų apsaugos zonų plotai nustatomi pagal Lietuvos Respublikos Specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymą 2019-06-06 Nr. X111-2166.
15.Šį brėžinį skaityti kartu su aiškinamuoju raštu, kuris yra neatsiejama Detaliojo plano korektūros dalimi.

 SPRENDINIAI
 n - žemės sklypo numeris
 m - žemės sklypo plotas, m²
 T - teritorijos naudojimo tipas
 1 - žemės sklypo naudojimo būdai (būdai)
 2 - leidžiamasis pastatų aukštis (metrais)
 3 - leidžiamasis žemės sklypo užstatymo tankis
 4 - leidžiamasis žemės sklypo užstatymo intensyvumas
 5 - užstatymo tipas
 6 - priklausomųjų želdynų ir želdinių teritorijų dalys,%
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 Atskirųjų želdynų teritorijos (E)

Adresas: Kaišiadorių r.
sav., Rumšiškės ;
Kad. Nr. 4950/0004:466 ;
Sklypo plotas: 0,4000 ha.
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